ZMLUVA O NAJIME BYTU

Prenajimatel : Obec Valca
038 35 Valéa €.375
ICO: 00317021
zastupeny : JUDr. Méria Cndrackové, starostka obce
/ dalej len prenajimatel /

Najomca: Meno a priezvisko : Tomas Kalina

Rodné &islo :
Trvaly pobyt: Valé

[ dalej len ndjomca /

po prehlaseni, Ze st pine spbsobili na pravne Gkony, uzatvaraji podia ust. § 685 a nasl. Obéianskeho
zakonnika tuto zmiluvu o najme bytu.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatei je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — 12 bytového obytného domu vo Valgi,
orientac¢né &islo 1, nachadzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 177/2, k. (. Valéa.

2) Prenajimatel prenechdva naJomcow do odplainého uZivania 2-izbovy byt, €. 10 o vymere
55,95m ?, nachadzajuci sa na 3. podlaZi uvedeného obytného domu vratane uZivania spolo¢nych &asti
a spoloénych zariadeni domu a prisiuSensiva bytu za niZsie dohodnutych podmienok najmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich z VZN &. 4/2011 o nakladani s obecnymi najomnymi
bytmi a podmienkami ndjmu, ktoré bolo schvdlené OZ uznesenim ¢. 35/2011 zo diia 15.3.2011.

3) Obecné zastupitelstvo vo Vali diia 24.03.2022, rozhodio o prideleni uvedeného bytu do ndjmu
vy&sie uvedenému najomcovi, a to uznesenim ¢. 18 /2022.

E; H I
Opis bytu a jeh prusiusenstva

1) Predmetny byt o celkovej roziohe podlahovej plochy 55,95 m 2 pozostava:
a/ z 2 obytnych miestnosti
b/ z prisludenstva bytu — vedlajsich miestnosti

- kuchyna, chodba, ktpelfia, WC

2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytnéhe domu a nie st na flom Ziadne zrejmé vady. Vo
vietkych izbach st pldvajice podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené kovové radidtory.
V kipelni je nova smaltovana vaiia, keramické umyvadlo, dve vodovodné pakové batérie / vafiovd
a umyvaciova /. V kuchyni sa nachadza spordk zn. AMICA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym je drezovd batéria. V kipelni a WC je keramicka dlazba a. Vo WC je umiestneny keramicky
splachovaci kombi zdchod. V byte je umiestneny zvoncek a doméci telefén. Nétery a malovka v byte
su nové, biele. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie , v kipelni je umiestneny plynovy kotol zn.
IMERGAS, ama samostatné merale plynu a elektrickej energie. Podrobnej$i popis bytu a jeho
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vybavenia je uvedeny, v protokole o odevzdani a prevzati bytu, kton? tvori nedelitelnd si&ast tejto
zmluvy.
3) Spolocnymi ¢astami domu pre Géely tejto zmiuvy st chodhy, vstupné vestibuly a schodiska.

4) Spolo&nymi zariadeniami domu pre Gfely tejto zmluvy su, spolofné televizna anténa, bleskozvod,
praskovy hasiaci pristroj, vodny hvdrant, plynovs, elektrické a kanalizaéné pripojky.

5) Najomca prehlasuje, Ze so stavom uvedeného bytu, spolotnych &asti a zariadeni domu sa osobne
oboznamil a v derl podpisu protokolu o odovzdan! a prevzatl byiu predmetny byt oreberd bez zdvad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej demacnosti / vid eviden&ny list /.
Ndjomca a tieto osoby majui popri prave uzivat predmetny byt aj prévo uZivat spoloéné priestory
a zariadenia domu.

6) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel cboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktoru zabezpziuje prenajimatel . Najomca sa zavdzuje dodriavat
podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenzjimatelom.

Clanok 11
Doba najmu

1) Ndjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmiuvy a uzatvara sa na dobu uréitd t.j. na dobu troch
rokov odo dfia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenei doby najmu je mozné tento ndiom
bytu pred¢asne ukoncit v zmysle ¢ldnku VIi. teito zmluvy.

2) V posledny defi doby ndjmu md ndjomca prave / nie narok / na prediZenie tejto doby najmu bytu
o dalsie obdobie za predpokladu spinenia vietkych podmienok pre pridelenie obecného ndjomného
bytu vyplyvajuicich z VZN €.4/2011 o nakladani s obecnymi najomnymi bytmi a podmienkami ndjmu
a sucasne za predpokladu, Ze podas celej doby doteraifiehe néjmu néiomca a ostatni uZivatelia tohto
bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti najomcu vypiyvajlce z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

AT
Najomné a Ghrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

1) Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesatné ndjomné vo vyike 100 +19,84 fond opriv €,
eur vidy najneskor do 10. diia daného mesiaca za prave prebiehailci kalendérny mesiac na tGdet
prenajimatela, ¢. G¢tu: 2443502009/5600, vedeny v PRIMA BANKA Slovensko, a.s., konstantny
symbol: 0308 variabilny symbol : 57110 /prip. v hotovosti do nokladne obecného tradu /.
IBAN: SK73560000000024435020089.

Najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy zloZil na Gicet prenajimatela zabezpeku v sume rovnajicej sa
6 — mesatnému najomnému dohodnutému v tejto zmluve t.j. vo vyske 600 £ + 253 € ( elektricka
pripojka + pripojka TV ). Prenajimatel méd pravo pouZif sumu tejto zabezpeky na UGlely Ghrady
najomného a preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak ich v lehote splatnosti nezaplati
najomca. Tato suma titulom zdbezpeky resp. jej nevycerpana Cast sa vrati ndjomcovi spat po ukonéeni
tejto zmluvy.

2) Najomca je povinny spolu s ndgjomnym platit prenajimatelovi preddavky na pinenia poskytované
s uZivanim bytu v celkovej sume 19,84€ mesatne , vidy do 10. dia prisludného mesiaca , ktoré budu



vytislené v predpise Ghrad za pinenia a iné &innosti stvisiace s uZivanim bytu / fond oprév, osvetlenie
spoloénych priestorov, vodné, stofné, zratkové vody, komundlny odpad, sprava domu, revizie
zariadeni domu, havarijné sluzby v dome, poistenie domu /.

3) V pripade, e ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesaénu zélohu na Ghradu za plnenia / sluzby /
poskytované s uZivanim bytu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile (0,05 %) z diZnej sumy za kazdy den omeskania aZ do
Uplného zaplatenia, najmenej vak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

4) Prenajimatel nezabezpeluje sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV a elektrickej
energie. Najomca je povinny si spinit oznamovaciu povinnost voci doddvatefom tychto sluZieb

a uzavriet s nimi prislusné zmluvy / elektrika , plyn / a na vlastné naklady zndsat poplatky suvisiace
s pripojenim prisludnych zariadeni / pripojenie elektromeru — 203 €, televizna anténa —50 € /.

V pripade ukondenia ndjmu budd ndjomcovi tiete poplatky preplatené obecnym dradom na zaklade
nredloZenych hodnovernych dokladov. Cenu za dodané sluiby bude ndjomca uhradzat sam

v prospech tychto dodévatelov . Vyrobu tepla a ohrev TUV si ndjomca taktie? zabezpeduje
individudlne.

5) Prenajimatel ie povinny vykonat vy(iétovanie skutoénych nékladov za plnenia / sluzby / spojené
s uzivanim bytu, a to za predchadzzjici kalendadrny rok, najneskér do 30. aprila nasledujiceho roka
a pisomné vyuctovanie dorudit ndjomcovi.

6) Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujdce pre uréenie vysky ndjomného alebo plneni / sluZieb /
spojenych s ufivanim bytu / napr. cena siufieb, zrmena pravnej Gpravy /, zmeni sa vy$ka najomného
alebo plneni / sluZieb / prijatim dodatiu k fejio zmluve.

7) Vydku ndjomného moino zmenitf len uznesenim obecného zastupitelstva a v nadvaznosti na
scbitné predpisy, na zéklade ktorych sa uréuje nzjomné v obecnych ndjomnych bytoch.

v

Clanok V.
Prava a povinnosti najorncu z ndjmu bytu

1) Ndjomca sa zavizuje, e vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie
préce v byte si zabezpedi sém a na vlastné ndklady, avSak po predchadzajicom pisomnom suthlase
starostu obce resp. povereného zamestnanca ooecnéno tradu.

2) Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domacnosti majd vedla prava uZivat
byt &j pravo uZivat spolotné &asti domu z spolocné zariadenia domu predpisanym sposobom podfa
povany prisiusného zeriadenia.

3) Najomca sa zavizuje pri vykone svojich prav dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zaistujuce
ostainyr uZivatelom v dome nerudeny vykon ich prav.

4} Néjomca sa zavdzuje, e zdvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom dome
spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vy3ke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel po
predchadzajicom upozorneni najomcu podkodenia odsirdnit a poZadovat od najomcu nahradu
vynaloZenych nakiadov.



5) Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6) Najomca sa zavdzuje, Ze bez zbyto€ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je
povinny zabezpecit prenajimatel. V opatnom pripace ndjomca zodpoveds za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

7) Ndjomca nesmie dat predmetny byt resp. jeho ¢ast do podnédjmu alebo iného uZivania inym osobam
ako uvedenym v &l. II, bod 5/ tejto zmluvy , resp. inym oschdm umoZnit uZivanie tohto bytu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenzjimatela. Uvedeny bvt moZu uvZivat len ti &lenovia
spolocnej domdcnosti ndjomcu, ktorym udelil prenajimatel pisomny sthias asucasne ktorych
prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje dzldich novych &lenov
spolo¢nej domacnosti ndjomcu / t.j. dalsich spoluuZivatelov bytu /.

8) Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujlcich pre vyéku ndjomného
alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu / napr. pocet ¢lenov domacnosti /, tieto zmeny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

9) Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za (¢elom kontroly jeho
technického stavu, odpoctu vodomerov, sndscbu ieho uZivania 2 dodrziavania zmluvnych a zdkonnych
podmienok tohto najmu.

10) Najomca je zodpovedny za to, Ze pocCas doby najmu prenajimatelovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisludenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobém s nim uZfvajicich tento byt ani inym oscham , kiorym
umoznil vstup do tohto domu , narusované pokojné bvvanie ostatnvch nizjomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost alebo poruSované dobré mravy v dome.

11) Najomca objektivhe plne zodpoveda spolu snajomcami ostatnych bytov vdanom vchode
obytného domu za 3kodu spdsobent na spolonych Castiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, nokial'sa v iehote 30 kalendarnych dni od dna zistenia
a oznamenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedné za tito Skodu.

Clanok VI.
Prava a povinnesti nrenajimatela z ndimu bytu

1) Prenajimatel sa zavdzuje zabezpedit najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

2) Ak je prenajimatel povinny vykaonat stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

3) Prenajimatel uznd najomcovi primerant zlavu na ndjomnom , pripadne z Chrady za plnenia / sluzby
/ poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukéZe skuto¢nost oddvodiiujicu pravo na primerant
zfavu a toto prévo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

4) Prenajimatel je opravneny vykonat v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého
bytu a spésobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podia okolnosti
pripadu oznami vopred primeranym spdsobom.



Clanok Vil
Ukonéenie najmu bytu

1) Najom tohto bytu sa kon&f uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu v zmysle
¢lanku 111, bod 2/ tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento ndjom bytu
predcasne ukondit:

a/ vypovedou z dévodov uvedenych v ObCianskom zédkonniku ( § 711 ) a v tejto zmluve

b/ pisomnou dohodou o pred&asnom ukonéeni tohto najmu

2) V pripade predéasného ukonéenia najmu dohodou zmluvnych strdn takito dohoda musi mat
pisomni formu, inak je neplatnd a sti¢asne sa v nej musi uviest presny datum ukonéenia najmu.

3) Tuto zmluvu moZno tie? pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obdianskom zakonniku.
Vypoved musi byt pisomnd, musi byt v nej uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorugena druhej
zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dfia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisom nej vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Prenajimatel mé prévo okrem dévodov uvedenych v Ob&ianskom zékonniku vypovedat tito zmluvu
aj v tychto pripadoch:

a) ak ndjomca opakovane / asgori dvakrat bol na to upozorneny / porusuje povinnost platit najomné
a preddavky za siuZby spojené s uZivanim bytu

b) ak napriek pisomnej vystrahe bude nijomca prenajaty byt uZivat resp. trpiet jeho uZivanie takym
spdsotom, Ze prenajimatelovi vznikne §koda alebo mu bude hrozit znaéna £koda

¢} v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z €idnku V, bod 4/ tejto zmluvy

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z &lénku V, bod 5/ tejto zmluvy

€) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajuce;j z Clanku V, bod 7/ tejto zmluvy

T)v pripade porudenia povinnosti vyplyvajice] z &ldnku V, bod 10/ tejto zmluvy.

5} V pripade akéhokolvek spdsobu ukondenia tohto néjmu bytu ndjomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej ndhrady.

8) V pripade vypovede nédjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskér v deri, ktorym
uplynie vypovednd iehota.

7} V pripade ukonéenia tohto ndjomného vzfahu je ndjomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi
vstave , vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V pripade nedodrzania tejto
povinnosti je prenajimate opravneny pofadovat od ndjomcu Ghradu nakladov vynaloZenych na
uveaenie bytu do pévodného stavu. O tomto odovzdani sa spide pisomné zapisnica.

Clanak ViII.
Spoloiné a zavereiné ustanovenia

1) Této zmluva nadobida platnost a Géinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2) Tuto zmluvu mozZno menif alebo dopitiat pisomnaymi Cislovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmiuvnymi stranami, ktoré musia byt prehldsené za nedelitelnd studast tejto zmluvy.



3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obdianskym
zakonnikom v platnom zneni a dalSimi vieobecne zavdznymi prédvnvmi predpismi.
vyhotovenia zmluvy.
Cislo elektromeru & M0 #3099 4 stav elektromeru: /00 25262  kwh
Cislo vodomeru & 2.%7p7 727 stavvodomeru: P00 61pfy m?

3

Cislo plynomeru & N 077z 77 ¢~ 44_};7 7,-sta\.'p!\_momer'_' D UG /99 p 2m

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli ju viastnoruéne a bez natlaku
podpisali.

Valéa, difa 31.03.2022

JUDr. Méria Ondré¢kova -
starostka obce
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