Dodatok ¢.1

k Zmluve ¢islo: 846163023-7-2007 zo diia 02.08.2007

uzavretej podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Dodatok ¢. 1%)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/Prenajimatel

Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena

na podpis Dodatku ¢.1:

ICO:

IC DPH:

DIC:

Udaje k DPH :

Adresa pre dorucovanie pisomnosti:

(d’alej len ,,prenajimatel”)

2INajomca

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

Statutarny organ :

Zastapeny:

Opravneni na podpisovanie vo
veciach zmluvnych:

Opravneni rokovat’ vo veciach technickych:

I@O:

IC DPH:

DIC :

Udaje k DPH:
IBAN:

SWIFT/BIC:
(d’alej len ,,najomca”)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*).

Zmluvné strany

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme ”ZSR”

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresného stdu Bratislava I, oddiel:
Po, vlozka ¢islo: 312/B

Mgr. Martin Erdossy, generalny riaditel’

Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(dalej len ,,SHM®)

Mgr. Martin Paluk, riaditel SHM

31 364 501

SK 2020480121

2020480121

prenajimatel’ je platitel’ DPH

7SR, SHM, Regionalne pracovisko Bratislava
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

Zeleznitna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

Drienova 24, 820 09 Bratislava

akciova spolocnost,

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, vlozka ¢islo: 3496/B

Predstavenstvo

Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva
a generalny riaditel’

Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

Ing. Roman Gono, riaditel’ Useku sluzieb

Ing. Matilda TomaSovicova, riaditel’ka Sekcie spravy
majetku

Bc. Jan Mandik, Sekcia spravy majetku, Oddelenie spravy
majetku a prevadzky, veduci pracoviska Bratislava
35914 921

SK 2021920065
2021920065
najomca je platitel DPH



Cl |
DOHODNUTE ZMENY

Tymto Dodatkom €. 1 sa na zédklade vzajomnej dohody zmluvnych stran meni Zmluva ¢islo: 846163023-7-
2007 zo dna 02.08.2007 (d’alej len ,,zmluva“) nasledujicim spésobom:

1. Text zmluvy v ¢asti ,,Zmluvné strany* zmluvy oznaéeny ako 0ds. 1/Prenajimatel’ a ods. 2/ Najomca
sa v celom rozsahu rusi a nahradza sa textom uvedenym v Casti ,,Zmluvné strany*“ tohto Dodatku ¢.1
oznaceny ako 0ds. 1/ Prenajimatel’ a ods. 2/ Najomca.

2. Text zmluvy v CL I Predmet a el najmu sa v doterajsom zneni ods. 2., 0ds.3. a ods. 4. v celom
rozsahu rusi a nahradza sa nasledovnym znenim:

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi stavby blizsie
$pecifikovanej v Cl. T 0ds.1 zmluvy nasledovne:

1. nadzemné podlazie (prizemie)

m. & Ukel vyuzitia Vymera v m?

1.03 | Chodba 3,16

1.06 | Satia + umyvareii 3,31

1.07 | wC 0,475

1.08 | Hlavny pokladnik 9,52

1.10 | Cajova kuchynka 1,155
Spolu na 1. nadzemnom podlazi: 17,62

(spolu d’alej len ,,predmet najmu*).
Celkova vymera predmetu najmu je 17,62 m?.

3. Predmet ngjmu je vyznafeny v nakrese podorysu, Ktory tvori Prilohu ¢&. 1 Dodatku ¢.1 ako jeho
neoddelitelnt sucast’.

4. Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat vylu¢ne za ucelom svojej prevadzkovej cinnosti-
administrativa.

3. Text zmluvy v CI. IV Cena a platobné podmienky sa v doterajsom zneni ods. 1., ods. 3., a ods. 8.
v celom rozsahu rusi anahradza sa novym znenim a zaroven sa doplia onovy ods. 9., ods. 10.
s nasledovnym znenim:

1. Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za prenajom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’'ovi najomné vo vyske:

- za prevadzkovy priestor (m. &. 1.08) 25,00 EUR/ rok /m? nebytového priestoru
- spolu: 9,52 m* x 25,00 EUR/m%rok = 238,00 EUR/rok

- za ostatné priestory (m. &. 1.03, 1.06, 1.07, 1.10) 15,96 EUR /rok/ m? nebytového priestoru
- spolu: 8,10 m* x 15,96 EUR/m%rok = 129,28 EUR/rok

Celkové roéné najomné za predmet najmu je vo vyske 367,28 EUR

(slovom : tristosest'desiatsedem eur a dvadsatosem centov).

Dohodnuté nagjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych predpisov.

Prva fakturdcia najomného za obdobie odo dna ucinnosti Dodatku ¢.1 do prvého dna zacatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do siedmich (7) dni od

posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.



3. Néjomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi vopred ro¢ne na zéklade faktury vystavenej
prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych Gétov prenajimatela uvedenych v zahlavi faktry. Faktara
bude vystavena prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
roka. Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené ditom
pripisania sumy najomného na niektory z bankovych tctov prenajimatel'a uvedenych vo fakture.

8. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej
lehote ani po predchidzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného porusenia zmluvy; menej zadvazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podla zmluvy povahu zavazného porusenia zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je také porusSenie,
ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako z&dvazné porusenie.

Zmluvnt pokutu v zmysle tohto ods. zmluvy je mozné uloZit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny
v urcengj lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktord mu vznikne v d6sledku porusenia tychto povinnosti.

9. V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi urok z
omeskania Vv stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa najjomca zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do Strndstich (14) dni odo dna jej vystavenia.
Zaplatenie troku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvnt pokutu podl'a zmluvy,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

10. N3jomca sa zavizuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit' prenajimatelovi datum
zmien Vv registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskér do piatich (5) dni po
tomto datume. V pripade, ze najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume a danovy
urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, najomca sa zavézuje zaplatit' prenajimatelovi tuto vyrubentl pokutu
vratane dodatoéne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4. Text zmluvy v C1. V. Ukon&enie najmu sa ods. 1. dopiiia o pism. ¢3), pism. c4) a pism. d) a ods. 2.
sa rusi a nahradza sa novym znenim:

c3) kedy najomca vstapi v stilade s § 70 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik Vv zneni
neskorsich predpisov do likvidacie,

cd) kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu najmu v sulade s § 28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z.
0 katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,

d) odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zadkon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli sa
zmluva rusi s u¢inkami ex nunc.

2. Najomca sa zavizuje vznik skutoénosti uvedenych v Cl. V. ods.1. pism. cl), ¢2) ac3) zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit® prenajimatel’ovi, v opaénom pripade bude
najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle C1. IV zmluvy ato az do dia
dorucenia predmetného pisomného oznamenia prenajimatel'ovi.

5. Text zmluvy v CL V1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa v doterajsom zneni ods. 3 a ods. 14
rusi a nahradza sa novym znenim a zaroven sa doplia o novy ods. 17., ods. 18., ods. 19., ods. 20., ods. 21 a
ods. 22. s nasledovnym znenim:

3. N3jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné opravy
najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia ako aj vymeny
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotlivii opravu alebo beznt udrzbu
neprevysi sumu 331,94 EUR bez DPH.



14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a budi doru¢ované
na adresy prenajimatel’a alebo niajomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie pisomnosti uvedené v Casti
Zmluvné strany* zmluvy.

V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s dorucenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené ndjomcovi, aj ked”:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢entt diiom odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny den tejto
lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa ndjomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajimatel'ovi ako nedorucitelna najmé preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v
ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucent, a to aj
vtedy, ak sa najomca o tom nedozvie.

Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za zmluvné strany prijimat. Ak takychto
zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych rak, tomu, kto je opravneny za dant
zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

17. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu najomcu uzivat' predmet najmu na iny tcel ako ten,
na ktory je stavebne urCeny, je nijomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu zo strany
prenajimatel’a poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu uzivania Casti stavby, ktora tvori
predmet najmu. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosi rozhodnutia prislusného stavebného uradu
0 zmene ucelu uzivania Casti stavby, ktora tvori predmet ndjmu, nie je opravneny uzivat’ predmet najmu na
iny ucel, v opa¢nom pripade sa zavizuje nahradit’ prenajimatelovi vSetky sankcie, ktoré mu budd z tohto
titulu ulozené. n4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu ucelu uzivania casti stavby, ktora tvori
predmet najmu, ako i dorucit’ kdpiu rozhodnutia o povoleni uzivania tejto Casti stavby na iny ucel ato
s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy.

18. V pripade vzniku poistnej udalosti na predmete ndjmu je nijomca povinny tito udalost
prenajimatelovi nahlasit’ bezodkladne - najneskér do Styridsatosem (48) hodin odkedy sa o udalosti
dozvedel. Njjomca je povinny informovat prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou alebo
telefonicky na t. &. 0904617178, e-mail: Sandrik.Pavol@zsr.sk.

Néjomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ pri spracovani vsetkych relevantnych podkladov potrebnych pri
likvidacii §kod poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia alebo znicenia veci zivelnou
udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmom, pripad
poskodenia alebo znicenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

19. Néajomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu nijmu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a
za UCelom oprav a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych v predmete najmu.

20. Néajomca podpisom Dodatku ¢&.1 potvrdzuje, Ze bol oboznameny so Standardami Zelezninych stanic
vztahujicimi sa na predmet najmu. Za udrZiavanie prislusnych standardov Zelezniénych stanic je v predmete
najjmu zodpovedny najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené. Zaroven sa porusenie tychto povinnosti povazuje za
zavazné porusenie zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou
v zmysle C1. V. ods. 1. pism. bl) zmluvy.

21. V pripade, ak bude mat’ ndjomca zaujem uskutocnit’ stavebné a rekonstrukéné upravy na predmete
najmu (d’alej len ,technické zhodnotenie* ), sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zrealizuje technické
zhodnotenie predmetu najmu po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a k realizacii technického
zhodnotenia, ato na vlastné naklady bez refundacie tychto nakladov u prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze nadjomca je v pripade ukoncenia nagjomného vztahu povinny predmet najmu uvolnit’, vypratat’ a
protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s prihliadnutim na technické zhodnotenie vykonané nijomcom. Zmluvné strany bert na



vedomie a vyslovne suhlasia s tym, ze v takom pripade prenajimatel’ nebude pozadovat’ od najomcu vratenie
predmetu ngjmu do pdvodného stavu a ndjomca nebude pozadovat’ od prenajimatel’a protihodnotu toho, o ¢o
sa predmet najmu zhodnotil.

22. Najomca je povinny dodrziavat’ nasledovné podmienky prenajimatel’a:

a) najomca akékol'vek stavebné tipravy na predmete najmu vykona az po konzultacii so spravcami Strediska
miestnej spravy audrzby (Zelezni¢né budovy, Oznamovacej a zabezpetovacej techniky, Energetiky
a elektrotechniky) a pisomnom odsuhlaseni Projektovej dokumentacie odbornymi zlozkami Oblastného
riaditel'stva Trnava, priCom najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku a ustanovenia zakona ¢. 513/2009 Z. z. 0 drahach,

b) najomca si uzatvori zmluvu na odber elektrickej energie so Zelezni¢nou energetikou, Regionalne stredisko
zeleznicnej energetiky, Bratislava Vychod,

C) najomca si uzatvori zmluvu na odber tepla a teplej vody, odber studenej vody a odvod splaskovej vody
S OR Trnava, Sekciou zelezni¢nych budov, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava,

d) najomca si zabezpedi upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady,

e) najomca po ukonceni najmu uvedie predmet najmu do pdvodného stavu, bez viditelného narusenia
povrchov stavebnych konstrukeii,

f) ndjomca si zabezpeéi 0odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a zakona ¢.
79/2005 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Doklad o likvidacii TKO predlozi na Oblastné
riaditel'stvo Trnava Sekciu Zelezniénych budov do 1 mesiaca od uzatvorenia Dodatku €. 1.

g) najomca uhradi v plnom rozsahu vsetky naklady spojené so zriadenim predmetu najmu a S odstranenim
$kod vzniknutych zriadenim a prevadzkovanim predmetu najmu.

Porusenie povinnosti tohto odseku sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle Cl. V. ods. 1. pism. b1) zmluvy.

CL 111
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Dodatok €.1 je uzatvoreny slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bol
pred podpisom precitany a na znak stthlasu zmluvnymi stranami podpisany.

2. Dodatok ¢. 1 nadobtda platnost’” diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost dilom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov a tvori neoddelitel'na sucast’ zmluvy.

3. Zmluvné strany beru na vedomie a sucasne vyjadruji suhlas so zverejnenim tohto Dodatku ¢.1 v zmysle
Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢&. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

4. Vsetky ustanovenia zmluvy, ktoré nie st dotknuté Dodatkom ¢. 1, ostavaji v platnosti nezmenené.



Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a najomca dve (2) vyhotovenia.

prenajimatel’ : Nijomca :
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.

v skratenej forme ”ZSR”

V Bratislave, dna ............ccoevvveeeennn, V Bratislave, diia ........cccccoeeveiinnnnnnn.
Mgr. Martin Paluk Ing. Roman Gono
riaditel’ SHM riaditel’ Useku sluzieb

Ing. Matilda TomaSovicova
riaditel’ka
Sekcie spravy majetku



