Zmluva o najme
€. 233/2022

Prenajimatel:  Mesto Zilina, so sidlom Msll: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Cislo: 00 321 796,
cislo Uctu IBAM: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: FREESTYLE, s.r.o. sidlo: Borova 3345/33 Zilina
identifikaéné islo: 52 595 617 ;
zapisana v Obchodnom registri Okresného Gdu Zilina
v odd. Sro  vloZka €. 73167/L
v jeho mene konajlci: Filip Mokos, konatel
{dalej tieZ len ako .najomca”)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika najomni zmluvu
(d'alej len ,,zmluva"), a to takto:

Clanok 1
Predmet a (el zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym wvlastnikom pozemkov parc. €. KN-C 5740 zast. pl. a nadv. o
vymere 1805 m? a parc. €. KN-C 5734/1, zast. pl. a nadv. o vymere 1530 m? v kat. Gz.
Zilina, ktoré sl zapisané na Okresnom urade filina, odbore katastralnom na LWV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zdklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢,
79275/2022-UHA-SIM zo diia 30.03.2022, prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania
£ast pozemku podla ods. 1 tohto élanku o vymere 8,1 m? (0,6m x 4,5 m + 1,2 m x 4,5m)
na rohu ulic Sladkovitova a Dolny Val pred objektom £ 167/13 za udelorm umiestnenia
a prevadzky terasy (dalej tiez len ,predmet najmu®).

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne ; ,FOCUS BISTRO" a bude zriadena
v priamej vazbe na tito prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

MNajom sa uzatvara na dobu uréith od 04.05.2022 do 31.10.2022

Clanok 3
Nijomné

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu pre uéely uvedené v £l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m?/deii t. j. spolu 777,03 € (slovom sedemstosedemdesiatsedem eur a tri
centy). Podkladom pre urfenie vysky najmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline
¢. 21/2021 zo diia 25.02.2021. Najomca za zaviazuje uhradif ndjomné v dvoch splatkach :

- 1, splatku vo vyske 388,52 € v defi uinnosti zmluvy
- 2. splatku vo vyske 388,51 € do 31.07.2022.

2. Wariabilny symbol pri platbe najomného je dislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 2332022).

3. V pripade, & ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ ma pravo
zaslal mu vyzvu na Ohradu nedoplatku a zarovefi od najomcu poZadovat uhradu zmiuvnej



pokuty za kazdu zaslanl vyzvu vo vy$ke 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna derudenia vyzvy na Ohradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Na'jﬂmca 53 zavdzuje uZivat predmet najmu len na dohednuty Uéel v silade so V3eobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmlenkach zriadovania a umiestfiovania
sezonnych vonkajsich obsFuznvch zariadeni na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavazneho nariadenia mesta Zilina €. 12/2021 (dalej len WZN") a v sulade s vyjadrenim
L}tuaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkoveho dradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a si jej neoddelitelhou siéastou. Najomca je preto
povinny po celd dobu trvania najomného vztahu dodriavat vsetkv podmienky definované
v rozhodnuti Krajského pamiatkového Uradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného riesenia
terasy a navrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zakladd pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle €l. 4 bod 22 pism. b) VZN najneskér do
22,00 hod.

Majomca nie je opradvneny prenechat predmet najmu do podndimu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomneého suhlasu prenajimatela.

MNajomca sa zavazuje udriiavaf v okoll terasy gistotu a poriadok a dodrfiavat &. 4 ods. 11
VZM €. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN €.16/2018.

Najomca sa zavdzuje neumiestiiovatl na terasu vytapné ainé predajné, skladovacie
a pomacné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyéapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zévesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujlicej stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada prave prenajimatel’ na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v rdmci vstupu do prevadzkarne a s
tym suvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade pofiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného ddvodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v stlade s podmienkami definovanymi v prislusnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nldzowy stav, alebo wvynimofny stav
wyhlaseny v stvislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobdm pristup
k predmetu najmu za Ufelom kontroly, €i najomca uziva predmet najmu na dohadnuty (cel
a riadnym spdsobom definovanym najmi/nie viak wyluéne v &. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela sl povinné preukdzat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia clanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8Ba 9 sa



najomca zaviazuje uhradif prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo wyske 1000 € za kaide
jednotlivé poruenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfia porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnl pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstupenim od zmluvy zo
strany prenajimatela,

Zmluvu mdze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dovodu. Pri ukonceni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktora zadina
plynit diom dorufenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipitf, okrem spdsobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) néajomca uZiva predmet najmu na iny GCel, ako je uvedeny v £.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet ndjmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym sposocbom, ¥e prenajimatefovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna skoda
d) sa zaéne konkurzné alebo reStrukturalizatné konanie v sUvislosti s majetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstlipenia od zmluvy a doruéené najomecovi. Odstipenie od zmluvy nadobida Géinky dhiom
nasledujicim po dni doruéenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Najormnca sa zavazuje najneskdr def nasledujici po skonéeni ndjmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné €asti zariadeni na uchytenie sineénikov
a ndsledne bez vyzvania prenajimatela osadif £asti dlaZby na pbvodné miesto, ktoré boli
doéasne odstranené z dovedu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak nedéjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonfeni ndjmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel’
méZe vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sdhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva sa mdZe menif len vzajomne odsuhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost difom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
04.05.2022 v zmysle § 47a Obdianskeho zdkonnika.

Najomca prehlasuje, 2e sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorufenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v slvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporufene postou s dorudenkou, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorufenie prislugnej zmluvnej strane. Za def dorufenia pisomnosti
sa povaiuje aj def, v ktory zmluvnad strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova (loZnd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na podte, dorufovanej podtou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorutovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty



vyznacena poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval", ,adresét je neznamy" alebo ind poznamka
podobneho vyznamu. Pre potreby doruéovania prostrednictvom podty sa pouziji adresy
zmluynych stran uvedené pri identifikadnych Udajoch zmluvnych stran v tvode tejto zmiuvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novd adresu trvalého
pabytu, sidla, pripadne ind adresu uréenl na dorucovanie p!SCIm!"IDSIII v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti,

5. Tato zmluva bola wyhotovend v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre ndjomcu.

6. Zmluvne strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vdine a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisujl.

V ZIlINE dNA: e, V Ziline dia: .
Za prenajimatela: Za ndjomcu;
Mgr. Peter Fiabane Filip Mokog

primator konatel



ZILINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MFESTA ZILINA

ADRESAT

Filip Mokos

Borova 3345/33
01007 Zilina
focusbistro@gmail.com

Vas list znackv/zo diia Masa znacka Vybavuie _ W Ziline dita
28.03.2022 79275/2022-UHA-SIM Ing. arch. Eva Simunovd 30.03.2022
VEC:

Zriadenie terasy — vyjadrenie

Dia 28.03.2022 ndm bola dorutend Vasa fiadost o vyjadrenie ...k zriadeniu terasy bez stavebného zdsahu “
k prevadzke ,FOCUS BISTRO” na ulici Sladkovicova €. 13/167 na Casti pazemku p. €. KN-C 5740 a 5734/1 v k.4,
Zilina.

K vyiiie uvedenému zriadeniu sezdnneho vonkajiieho abslufného zar:adenla (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné -

vyjadrenie:

Prevadzka FOCUS BISTRO sa nachadza v MPR, na rohu ulic Sladkovifova a Dolny val. Prendjom bude na €asti
mestského pozemku p. €. KN-C 5740 a 5734/1 v k. 0. Zilina v $irke 0,6m pozd(# prevadzky na obidvoch uliciach.
Vymera prenajatého mestského pozemku bude 0,6mx45m+1.2mx45m=27m?+2,7m* =8§,1 m%

K Ziadosti bola prilofend dokumentacia, podla ktorej prevadzkovatel planuje terasu zariadit.

Terasa sa bude skladat zo stolov a stoligik. PouZité materialy - kov, drevo.

Dva vaciie kvetinaée na hraniciach terasy - drevené alebo kamenné, mobilné, prenosné (farba biela/sivd/hneda
drevend). Pouiité budd okrasné dreviny, konifery, respektive tuje.

Typ nabytku bol odsdhlaseny na zaklade fotodokumentacie.

Pri dodriani vyisie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajucich zo Vieobecne zavdzného nariadenia €. 2/2021
vzneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostévajlcej zo stolov, stoli¢iek, sine¢nikov, pripadne tepelnych Ziari¢ov, na Easti
pedieho chodnika nemame namietky.

Upozoriujeme:

- vzmysle platného VZN, nie je oplaitenie boénych stien terasy pripustné, ato ani z akychkolvek
priehladnych materidlov. Mimo plochu teras sa zakazuje umiestfiovat stoly, stolitky sudy...

- v zmysle manudlu reklamy MPR Zilina ako doplnku Zdsad pamiatkove] starostlivosti pre MPR Zilina plati
Gplny zakaz umiestfiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni — tzv ,acka"!




vyjadrenie £ 79275/2022 7 30.03.2022

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prifahld z6na chranena pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom a vibraciami. Redpektovanie fasu noéného pokoja a udrfiavanie Eistoty prilahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dovodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibraciami je moiné pougivat iba prisluchovi a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréeni na poéivanie, ktord neprekracuje povolené hodnoty vo vonkajiom
prostredi,

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvy3ené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pocet resp.
objem zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezénu 2022 v obdobi od 01.04. 2022 do 31.10.2022, vybavenie terasy treba
po skanéeni sezdny bezodkladne odstranit,

So Ziadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prenajom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa abratit
na Mestsky trad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S uctou
Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA
Na vedomie

Mgr. Peter Fiabdne, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina —a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Padorys s rozlofenim stolov
MNabytok
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KRAISKY

PAMIATKOV
ZILINA

Cislo konania: KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG
Vade gislo: 101238/2021-0PMVO-FO
Viybavuje/kontaki: Ing. arch. M. Magovd, 041/245821
Zilina, datum: 07.04.2021




ODOVODNENIE
Krajskému pamiatkovému uradu Zilina bola dfa 01.04.2021 doruéend Ziadost vlastnika Mesta Zilina,
Namestie obeti komunizmu 1, D11 31 Zilina, zastipeného primatorom Mgr. Petrom Fiabane
nehnutelnosti v pamiatkovorn dzemi — parcely £ KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastralne Gzemie Zilina
o vydanie rozhodnutia o zémere dpravy nehnutefnosti v pamiatkovom Uzemi. Uvedené nehnutefnosti su
situované v Mestskej pamiatkovej rezervacii Zilina.

Mavrhovany zamer Upravy nehnutelnosti spofiva v umiestneni vonkajiich sexdnnych rariadeni na
parcelich £ KN-C 5740 a KN-C 5734/1, v k.. Zilina v zmysle predloienej fiadosti, a tyka sa prevadzkarni
LS00F GELATERIAY a ,FOCUS BISTRO". Serdnne zariadenia budd porostivat zo stolov, stolifiek
aslnednikov a budd umiestnené priamo na teréne ber poufitia podii, kobercov, & inych pokryt
existujlice] dlaiby. Zakreslenie konkrétneho situovania jednotlivyeh sezénnyeh zariadeni je prilohou
fiadost.

Mavrhovany zamer uvedeny v Ziadosti sa tyka Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi, preto Krajsky
pamiatkovy urad Zilina rozhodoval podlia § 32 ods. 7 pamiatkového zakona, v ktorom je uvedeng, ie
JNrozhodnuti podlo odseku 5 krajsky pamiatkovy tirod uvedie, & navrhovany zdmer je 2 hlodiska
zaufmov chrdnenych tymto zdkonom pripustny o urdi podmienky wykonania dprav nehnutefnosti
v pamiatkovom uzemi, najmd zdsady objemového clenenia, viskoveho usporiadania a architektonického
rieienia exteriéru nehnutelnaosti. Krajsky pamiatkowy trad zdroven urdi) & tieto dpravy mofno vwkanat
iha na zdklode vyskumov a inef pripravnef dokumenticie a projektovej dokumentdcie a ulodi viastnikowi
povinnost ozndmit mu vopred zocdiotok dpravy nehnutelnosti o predpokladany koniec dpravy
nehnutelhost. ™

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zakona ,Pred zolatim novef stavby alebo dpravy pozemku alebo
stovby, ktord nie je kulturnou pamiotkou {dolej len ,tprove nehnutefnosti®), ole sa nochdda
v pamiatkovom tzemi, fe viastnik tokejto nehnutelnosti povinny vydfiadat si rozhodnubie krojského
pamiatkového dradu, o to predioZenim Fadosti o vwdanie rozhodnutio o zdmere dpravy nehnutefnosti
v pamiatkovam dzemi. Ak vlastnik zacne upravu nehnutefnost v pomiatkovom dzemi bez pravoplotnéha
rozhodnutia o zdmere tpravy, krajsky pamiatkovy trad zaine sprdvne konanie vydanim ozndmenia o
zacati dpravy nehnutelnosti v parmiatkovom dzemi, ktoré dorudi viastnikovl nehnutelnosti a vyzve ha, aby
prace a? do wydonia rozhodnutio zastavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrdnenie  stavby
v pamiatkovom dzemi, '

DAom dorugenia podania bolo zaaté spravne konanie vsdlade s § 18 ods. 2 sprdvneho poriadku,
Krajsky pamiatkovy urad Zilina predlofené podanie preskimal a na zaklade dostupnych podkladov podla
§ 32 ods. 7 pamiatkového zdkona vo vyrokove] fasti rozhodnutia uviedol, Ze prediofeny zamer je
pripustny a zaroveni uréil podmienky, za ktorych ho moino pripravovat a wykondvat. Uvedené
podmienky boli sformulovang na zdklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového dradu Zilina,
Mesta Zilina awvlastnikov sezonnych zariadeni asu vsilade so zaujmami chranenymi pamiatkovim
rakonom.

Mavrhované vonkajiie serdnne zariadenia, ktoré boli Specifikované v fiadosti a jej grafickej prilohe si
z pohladu ochrany a prezentacie pamiatkovych hodnét centralnej Easti mestskej pamiatkovej rezervécie
vyhovujuce a svojim estetickym & wytvarnym posobenim prispejd k obohateniu prostredia Mestskej
pamiatkovej rezervacie Zilina.

Vzhladom na vyiiie uvedené Krajsky pamiatkovy drad Zilina rozhodal tak, ake znie wyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je wydané z hladiska zaujmov chrinenych pamiatkovym zakonom a je

podkladom pre konanie podla zikona €. 50/1976 Zb. o dzemnom plinovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov.

Tota rozhodnutie nenahradza vyjadrenia inych organov Stitnej spravy a dzemnej samospravy.



podla § 32 ods. 5 pamiatkového zikona po

V zmysle § 44a pamiatkového zdkona rozhodnutie vydané
latnost, ak v tejto lehote nebaol

uplynuti troch rokov odo dria nadobudnutia jeho privoplatnosti straca p
wykonany Ukon, na ktory sa vztahuje.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v znenl neskoriich

predpisov je moiné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorufenia na spréuhum argane, ktory
rozhodnutie wydal, tj. na Krajskom pamiatkovom urade Filina, Maridnske nam. 19, 010 01 Zilina.
Odvolacim organom je Pamiatkovy trad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Pravoplatné
rozhodnutia orgdnov verejne] sprivy su preskimatelné sidom, ak utastnik konania pred ich
pravoplatnostou vyEerpal vietky riadne opravné prostriedky. '

doc. Ing. Milo3 Dudas, CSc.
riaditel

Dorutuje sa
Mesto Zilina, Ndmestie obeti komunizmu 1,011 31 Zilina, 1ICO 00321796





