NAJOMNA ZMLUVA

¢. 11/2022/Ha
uzatvorend v zmysle paragrafu 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov medzi:

prenajimatelom: Mesto Martin

a

so sidlom: Néamestie S.H. Vajanského ¢. 1, 036 49 Martin
zastupené: Jan Danko, primator mesta Martin

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a. s.

¢islo uctu: SK53 0900 0000 0051 0865 8958

ICO: 00 316 792

(dalej len ,,prenajimatel")

najomcom: Milan Zelnik, rod. Zelnik

datum narodenia
trvalé bytom Dobsinského 1631/31, 036 01 Martin
(d’alej len ,,ndjomca™)

spolo¢ne prenajimatel’ a ndjomca oznaCovani v texte tejto zmluvy aj ako ,,zmluvné strany".

V stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine ¢. 22/22 zo dna 17.03.2022 sa
prenajimatel’ a ndjomca dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy =za nasledovnych

podmienok:

CIL
Uvodnéustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti

pre okres Martin v katastralnom uzemi Martin, na LV ¢. 3734, a to pozemkov parc. ¢. KN-C
3730/239, zastavana plocha a nadvorie o vymere 981 m” a parc. & KN-C 3730/240, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1432 m? v celosti.

. Najomca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti pre okres Martin

v katastralnom uzemi Martin, na LV ¢. 5404, ato bytu ¢. 3 v bytovom dome sup. ¢. 1631,
na Ul. Dobsinského 31 v Martine.

Néjomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tito povinnost’ mu nevznikd ani z plnenia podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca zaroven prehlasuje, Ze tato povinnost registracie mu nevznikd ani z inych dévodov
podla zakona ¢. 315/2016 Z.z.. V pripade, ak bude dodato¢ne preukazané, Ze sa toto
prehlasenie nezakladd na pravde a prenajimatelovi bude v désledku toho uloZzena kontrolnym
orgdnom sankcia podla prislusnych prdvnych predpisov, prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zodpovedajlcej sankcii uloZzenej
prenajimatelovi kontrolnym organom.



CL 1II.
Predmet najmu

l. Prenajimatel’ prenajima nédjomcovi andjomca berie do ndjmu cCast pozemkov opisanych
v ¢lanku 1. ods. 1 tejto zmluvy o vymere 124 m?, a to ast’ pozemku parc. & KN-C 3730/239
o vymere 74 m” a Gast pozemku pare. &. KN-C3730/240 o vymere 50 m” (dalej len ,,predmet
najmu").

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v informativnej kopii z mapy, ktord tvori neoddelitelnu sucast
tejto najomnej zmluvy.

CI. IIL
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu, ktory bude ndjomca uzivat za ucelom
predzahradky, pristupu a vstupu k bytu ¢. 3 v bytovom dome na Ul. DobSinského 1631/31
v Martine, ktorého je vlastnikom.

CI. IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine
¢. 22/22 zo dna 17.03.2022 na dobu neurcitd odo dina nadobudnutia Gi¢innosti tejto najomnej
zmluvy.

2. Pocas doby najmu moze dojst k ukonéeniu zmluvného vztahu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu bez uvedenia dévodu.
Vypovedna dobaje tri mesiace a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujicim
po doruceni pisomnej vypovede jednou zo zmluvnych stran druhej zmluvnej strane,

¢) jednostrannym pisomnym odstipenim prenajimatela od tejto zmluvy v pripade, ak
- najomca bude predmet najmu uzivat v rozpore so zmluvou,

- najomca viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného,

- ndjomca prenechd predmet najmu do podndjmu bez sthlasu prenajimatela,

- ak najomca odpredd nehnutelnost’ uvedent v ¢lanku I. ods. 2, ktorej je vlastnikom,
apre ktoru slizi predmet najmu a tato skutocnost bezodkladne neoznami
prenajimatelovi. Odstipenie je uc¢inné diiom jeho dorucenia najomcovi, ak v iom nie je
dohodnuté inak,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela v pripade potreby predmetu najmu ako
uzemnej rezervy (rozSirenie komunikacie, vybudovanie parkovacich miest, chodnika...).
Vypovedna lehota je dva mesiace a zadina plynut prvym dilom mesiaca nesledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena najomcovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia tejto zmluvy je nédjomca povinny
na vlastné nédklady odstranit’ oplotenie, pozemok upravit, tak aby nebranil jeho dalSiemu
uzivaniu a odovzdat prenajimatelovi, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade,
Ze ndjomca oplotenie na predmete najmu v stanovenom termine neodstrdni, ma prenajimatel
pravo ho odstrdnit na ndklady ndjomcu. N4jomca sa zavédzuje suvisiace naklady uhradit
v lehote splatnosti podl'a faktiry dorucenej od prenajimatela.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni najmu v zmysle tohto ¢lanku zmluvy
nema od prenajimatela narok na thradu nakladov vynaloZzenych na zmenu predmetu
najmu (vystavba, stavebné upravy, opravy, rekonstrukcia a pod.), ani investicii nevyhnutnych
na to, aby tento mohol uzivat na ucel uvedeny v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy a ani narok
na protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu nédjmu, s ¢im n4ajomca podpisom tejto
zmluvy bezvyhradne sthlasi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace s ukoncenim tejto zmluvy si budu
dorucovat doporucene. V pripade, ak takato pisomnost nemozno dorucit na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktorad je znama, pisomnost sa povazuje po 3 dioch
od vratenia nedorucenej zasielky za doru¢enu. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak adresat
takuto pisomnost’ odmietol bezdévodne prijat, je doruc¢ena diiom, ked' sajej prijatie odoprelo.

CL V.
Vyska niajmu a platobné podmienky

1. N4jomné za predmet najmu je stanovené v sulade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta
Martin o hospodareni s majetkom €. 99 a s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin

& 22/22 zo diia 17.03.2022 na 0,44 EUR/m?*/rok, ¢o pri celkovej prenajimanej vymere
124 m? predstavuje sumu 54,56 EUR/rok, slovom: pitdesiatityri eur pitdesiatiest centov
ro¢ne v prospech prenajimatela.

2. Alikvotna ¢ast ndjomného za rok 2022 bude ndjomcom uhradena v lehote splatnosti uvedenej
vo fakture, ktora bude vystavend a dorucend prenajimatelom najneskor do 20 dni odo dna
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy.

3. V dalsich kalendarnych rokoch je ndjomca povinny najomné uhradzat jednorazovo v Iehote
splatnosti uvedenej vo faktlre, ktord bude vystavenda a dorucend prenajimatelom najneskor
do 31. 03. prislusného kalendarneho roka.

4. V pripade, ze najomny vztah zanikne, prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi pomernu
Cast’ zaplateného ndjomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na zaklade
tejto zmluvy nebude existovat.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne prehodnotit a zmenit kazdy rok vysku
najomného podla inflaéného koeficientu stanoveného  Statistickym uradom SR
za predchadzajuci rok a pri zmene prisluSnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
tykajucich sa vySky ndjomného, priCom nédjomca s takto upravenym ndjomnym suhlasi.
Zmena vysky najomného prenajimatelom bude ndjomcovi ozndmend pisomnou formou.

CIL VL
Ostatné dojednania

1. Ndjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu v sulade s ucelom a podmienkami
dohodnutymi touto zmluvou.

2. Néjomca je povinny dodrziavat predpisy tykajlice sa ochrany Zivotného prostredia a
udrziavat Cistotu a hygienu na predmete najmu.

3. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup na predmet nadjmu za ucelom
kontroly, ¢i nédjomca uziva pozemky v stlade s podmienkami tejto zmluvy.

4. Najomca berie na vedomie, Ze cez predmet niajmu modzu byt trasované rozvody
inzinierskych sieti. V pripade ich poruchy je povinny predmet najmu spristupnit
pre poverené osoby tych subjektov, ktoré budi zabezpecovat opravy poruch (voda,
kanalizécia, plyn a pod.).



5. N3ajomca je povinny v pripade akychkol'vek zmien vo svojich identifikaénych idajoch tieto
zmeny pisomne a bezodkladne po ich uskutoneni oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel nezodpovedd za pripadné Skody vzniknuté
najomcovi.

6. Najomca prehlasuje, ze poznd skutkovy apravny stav predmetu najmu a v takomto stave
predmet ndjmu prebera do najmu.

7. Najomcaje opravneny predmet najmu na vlastné naklady oplotit’ a zavdzuje sa, zZe oplotenie
bude realizované v stulade s vyjadrenim Utvaru hlavného architekta mesta Martin
¢. UHAM/441/2016/01a-39A zo dna 02.12.2016, tj. oplotenie bude priehladné, prip.
murované s priehladnou vypliou, max. vysky 1,6 metra. Najomca prehlasuje, Ze bol
obozniameny s predmetnym vyjadrenim Utvaru hlavného architekta mesta Martin, &o
potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

8. Najomca sa zavdzuje, Ze oplotenie bude realizované v sulade so zakonom ¢. 50/76 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien
a doplnkov, pred zacatim realizdcie oplotenia na vlastné naklady zabezpeci povolenie
prislusného stavebného uradu na jeho realizaciu vratane potrebnych rozhodnuti a stanovisk
dotknutych organov v spravnom konani podla stavebného zakona.

9. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela:

a) vykonavat akékolvek stavebné a iné Upravy na predmete najmu okrem oplotenia podla
ods. 7 tohto ¢lanku tejto ndjomnej zmluvy,
b) dat predmet ndjmu do podnajmu.

10. V pripade ak ndjomca odpreda nehnutel'nost uvedent y ¢lanku I. ods. 2, ktorej je vlastnikom,
apre ktora slizi predmet najmu, zavédzuje sa tito skutocnost bezodkladne oznamit
prenajimatelovi.

CI. VIIL.
Sankcie

1. V pripade omeskania najomcu splatenim najomného bude. prenajimatelom uplatneny urok
z omeSkania podla prislusnych pravnych predpisov. Prenajimatel bude tuto sankciu
uplatiiovat’ v pripade, ak urok z omeskania prekroc¢i sumu 3,00 €.

2. V pripade realizacie akychkol'vek stavebnych uprav ndjomcom na predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300 EUR.

CI. VIIL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve stanovené inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

2. Obsah tejto zmluvy je mozné menit len dohodou zmluvnych stran na zéklade pisomného
dodatku k tejto zmluve.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost diiom
nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v neskorSich predpisov
v centralnom registri zmluav.

5. Vsulade s § 5a ods. 13 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov sa osobné udaje ucastnika zmluvy odlisného
od povinnej osoby zverejiiuju v rozsahu titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu.



6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva
rovnopisy dostane prenajimatel a dva najomca.

7. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy, zaroven prehlasuju, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, ze nebola dojednand v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Martine dia

Prenajimatel’: Najomca:

Jan Danko Milan Zelnik
primator mesta Martin

Priloha
Informativna képia z mapy so zakreslenim predmetu najmu
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