Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zak.¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Mesto Trenéin
Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trendin
zastupené Mgr. Richardom Rybni¢kom - primatorom mesta
Bankové spojenie:

Cvl'slo udtu:
ICO: 00312037
DIC: 2021079995

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Trenéianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenéine
Studentska 2, 911 50 Trengin
zastupena doc. Ing. Jozefom Habanikom, PhD. - rektorom univerzity
Bankové spojenie:

ICO: 31118259

DIC:2021376368
TnUAD zriadenda zo zakona NR SR €. 155/1997 Z. z., z 15. maja 1997 v zneni a doplneni
zakona Cislo 209/2002 Z.z., z 5. aprila 2002
(dalej len ,najomca")

Clanok I.
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel ako vlastnik bytu prenechdva najomcovi do wuzivania 1-izbovy byt I
kategérie €. 16 na Ill. poschodi v dome so supisnym ¢islom 382, orientacnym ¢islom 31,
na ulici Gen. M. R. Stefanika v Trendine, ktory pozostava zjednej izby, kuchyne
a prisluSenstva. Celkova plocha bytu je 41,68 m’, z toho plocha izieb 35,20 m* a plocha
vedlajSich miestnosti a prisluSenstva 6,48 m*, ktory bude so suhlasom vlastnika davat
do podnajmu pedagogickym zamestnancom Trendianskej univerzity Alexandra Dubceka
v TrenCine, v zmysle rozhodnutia o prideleni bytu rektorom Trenc€ianskej univerzity
Alexandra Dubcéeka v Trencine.

2. O uzatvoreni zmluvy o najme bytu bolo rozhodnuté po prerokovani v Mestskom
zastupitelstve v Trenéine, €islo uznesenia 1189 zo dna 13.12.2017 a primatorom Mesta
Trenc€in v zmysle €lanku 4 ods. 7 a ¢lanku 5 ods. 1 VSeobecne zavazného nariadenia

Mesta Trencin &. 14/2008 Zasady hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve Mesta
Trencin v platnom zneni.

3. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane ich prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om vyhotovil a spisal protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Rozsah prava uzivat prenajaty byt je dany prisluSnymi ustanoveniami zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a Nariadenim vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcdianskeho zakonnika.
Podrobnosti o spbsobe uzivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu

0 poskytovani sluzieb upravuje VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin ¢. 2/1994

Domovy poriadok vydany Mestom Trendin.



Clanok II.
Doba platnosti a zanik najmu bytu

1. Byt uvedeny v ¢€l. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti s uc€innostou
od 01.01.2018 do 31.12.2021.

2. Najomny pomer mdzZe zaniknut:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim dohodnutej doby najmu,
c) pisomnou vypovedou.

3. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréitu, v sulade s § 712a/ ods. 9 zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ndjomca nema pravo
na bytovu nahradu, okrem pripadu, ak ndjom bytu skonéil pred uplynutim dohodnute;j
doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné dalej uzivat.

4. Najomca sa zavazuje dhom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do takého stavu v akom ich najomca prevzal.

5. Prenajimatel po skon€eni ndjmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela tak ako je to uvedené v &l. IV ods. 3 tejto zmluvy. Prenajimatefl
neuhradi ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak
prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

Clanok Ill.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Ndjomca sa zavazuje dhom nadobudnutia ud¢innosti tejto zmluvy platit prenajimateflovi
najomné a uhradu za plnenie poskytované s uzZivanim bytu vo vySke uvedenej
v evidenénom liste, vypoc€itanej v zmysle prisludnych pravnych predpisov,
v bezhotovostnom platobnom styku na ucet prenajimatefa. Najomca prevezme
pri uzatvoreni najomnej zmluvy predpis mesaénych zalohovych uhrad za uzivanie
bytu (dalej len predpis), ktory tvori jej prilohu.

2. N4djomné a preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu treba platit
mesacne najneskér do 25. diia bezného mesiaca prenajimatelovi bytu na ucet vedeny
v CSOB, a.s., korporatna pobogka Trené&in, é. u.: SK48 7500 0000 0000 2582 0873
s variabilnym symbolom: 03820163.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
umoznit uzivanie predmetu najmu inym osobam ako tym, ktoré su uvedené v tejto
zmluve, t.j. pedagogickym zamestnancom Trencianskej univerzity Alexandra Dubceka
v Tren€ine, v zmysle rozhodnutia o prideleni bytu rektorom Trencéianskej univerzity
Alexandra Dubc&eka v Trencine, (predchadzajuci suhlas sa nevyzaduje, jedine na uzivanie
predmetu najmu maloletym dietatom podnajomcu - v tomto pripade bude v8ak oznamené
zmena poctu osOb byvajucich v spolo¢nej domacnosti prenajimatelovi do 15 dni od jej
vzniku). Najomca oznami zmenu poc¢tu o0sdb byvajucich na predmete najmu
prenajimatelovi do 15 dni od jej vzniku. Do dfa, kedy nebude pisomne oznamené
znizenie poltu byvajucich os6b na predmete najmu prenajimatelovi, bude na ucely
vypoétu najomného a uhrad poskytovanych s uzivanim bytu rozhodujuci pocet oséb
pred zniZenim poctu byvajucich oséb.



. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiuce pre vypocet najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit i vySku mesaclnych preddavkov na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci:

a) z poctu byvajucich oséb,

b) zo zmien pravnych, alebo cenovych predpisov,

c) zo zmien z rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vy3ky najomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne bez zbyto€ného odkladu.

. VySku najomného a vySku mesalnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v 61. lll ods. 4 tejto zmluvy od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omesSkania vo vySke stanovenej Nariadenim viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla

skuto¢nych nakladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajiuci kalendarny

rok.

Podla vysledkov vyuétovania:

a) preplatky budu zapocitané na Uhradu najomného za nasledujuci mesiac az
do vyc&erpania,

b) nedoplatky zaplati najomca prenajimatelovi v lehote splatnosti uvedenej
na vyuctovacej fakture.

Clanok IV.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel odovzdal najomcovi byt uvedeny v éE&l. | tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spésobilom na riadne uZivanie a zavazuje sa zabezpedit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytov. Podrobnosti
o spbsobe uZivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu a o poskytovani sluZieb

upravuje VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Trencin ¢. 2/1994 Domovy poriadok
vydany Mestom Trendin.

. Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy a Upravy suvisiace
s jeho uzivanim a uhradzat néklady spojené sjeho beZnou udrzbou. Nutnost vykonu
oprav, ktoré ma znaSat prenajimatel, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a sufasne mu umoznit ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu v byte
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

. Ndjomca bytu ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenie domu, ako aj poZivat plnenie, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

. Najomca je povinny uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostathym najomcom vykon ich prav.



7. V pripade ukoncenia najmu bytu je najomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi v stave
sposobilom k riadnemu uzivaniu a to v zmysle protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Najomca bytu je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi mena pedagogickych
zamestnancov, s ktorymi uzatvoril zmluvu o podnajme a to do 5 dni od uzatvorenia zmluvy
o podnajme. K pisomnému oznameniu najomca dolozi aj rozhodnutie o prideleni bytu
rektorom Trencianskej univerzity Alexandra Dubc&eka v Trencine.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost nadobudne v def nasledujici po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena v sulade
s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskuto€fiovat len pisomnou formou a
so stuhlasom zmluvnych stran.

3. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia zak.C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia
pre prenajimatela a jedno vyhotovenie pre najomcu.

5. Najomna zmluva bola preditana a zmluvnymi stranami na znak suhlasu podpisana.

V Trendine, dha ... V Trencdine, dha
Prenajimatel: Najomca:
Ivigr/Richard Rybnicek doc. Ing. Jozef Habanik, PhD.
primator mesta rektor univerzity



MESTSKY URAD VTRENCINE

Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trendcin

Cj. Vybavuje: Telefon: V  Trencine:
V/376 -2017 p. Lackova 032/6504 464 20.12.2017
Vec

Vypis uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitelstva v Trencine,
konaného dria 13.12.2017

Uznesenie ¢. 1189
k Navrhu na uzatvorenie zmluvy o najme bytu vo vlastnictve Mesta Tren&in podla §
9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. v z.n.p. a v sulade s ¢lankom 4 bod 7 VZN ¢.
14/2008 Trencianska univerzita Alexandra Dubceka v Trencine.

Mestské zastupitelstvo v Trencine
1. urcuje

1.1 prenajom nehnutelnosti - 1-izbového bytu €. 16 v dome so supisnym ¢&islom
382, orientacnym ¢islom 31, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Trendine pre najomcu
Trencdianska univerzita Alexandra Dubdeka v Trendine, ktory ju so suhlasom vlastnika
bude davat do podnajmu pedagogickym zamestnancom Trenlianskej univerzity Alexandra
Dubé&eka v Tren€ine, na dobu urditd s uéinnostou odo dfia nasledujuceho po dni, v ktorom
bude zmluva zverejnena do 31.12.2021 za cenu regulovaného najmu 41,29 €/mesiac

ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Odovodnenie:

Mesto Trencéin uzatvorilo s najomcom Trendianska univerzita Alexandra Dubdeka
v Tren€ine Zmluvu o najme bytov zo dha 22.12.2014, ktorej predmetom bolo prenechanie 3
bytov do uzivania najomcovi na dobu uréitd do 31.12.2017. Najom k 2 bytom bol ukoneny
a v sudasnej dobe rektor TnUAD poziadal o predizenie Zmluvy o najme bytu k bytu & 16
v bytovom dome so s. & 382, or. & 31, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Trenéine, z dévodu
personalnej politiky ThUAD.

Mesto Tren&in uZ niekolko rokov podporuje Trenliansku univerzitu Alexandra
Dubé&eka v Trenline. Vychadzajuc zo skutoénosti, Ze TnUAD ponuka ubytovanie svojim



pedagogickym zamestnancom, bytova otazka nie je prekazkou k uzatvoreniu pracovnej
zmluvy s kvalifikovanymi pedagdégmi. Poskytovanie ubytovania pomaha univerzite
poskytovat lepSiu vyuku pre Studentov a skvalitnenie vyucujliceho procesu.

2. schvaluje

2.1 prenijom nehnutelnosti - 1-izbového bytu ¢ 16 v dome so supisnym cCislom
382, orientaénym &islom 31, na ulici Gen. M. R. Stefanika v Trenéine pre najomcu
Trencianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trendéine, ktory ju so suhlasom vlastnika
bude davat do podnajmu pedagogickym zamestnancom TrencCianskej univerzity Alexandra
Dubcéeka v Tren€ine, na dobu uréitd s ucinnostou odo dnha nasledujuceho po dni, v ktorom
bude zmluva zverejnena do 31.12.2021 za cenu regulovaného najmu 41,29 €/mesiac

Celkové rofné najomné PredStaVvUfe. ... .. .ooooiiiiiiiiiii e 495,48 €.

Za spravnost’ odpisu: Mgr. Jana Smrecanska



MESTO TRENCIN

Mierové namestie 2, 911 64 TRENCIN
160: 00312037. DIC: 2021079995, IE DPH: SK2021079995, Register:

Variabilny symbol: 03820163

Trencianska univerzita

Meno: Trendianska univerzita Stefanikova 382/31-16
Adresa: STEFANIKOVA 382/31 91101 Trenéin
911 01 TRENCIN
Cislo uétu: '3

Vec: Predpis mesacénej zalohovej uhrady za uzivanie bytu platny od 1.1.2018

Pocet izieb v byte: 1,0 Celkova plocha bytu v m2 41,68 m2
Pocet oséb: 1 Podielova plocha bytu v m2 41,68 m2
Predpis k
Predpis za ucet Najomné (v EUR) 1.I.2018VEUR
Studena voda 7,04
Osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,46
Dazdova voda 0,76
STA 0,20
Najom 41,29
Euro dorovnanie na uéte najomné 0,01
JMesacna zalohova uhrada celkom 49,76
peCiatka a podpis podpis
prenajimatela/ubytovatela najomcu/ubytovaného

Dfa: 7.12.2017
Vyhotovil: Jana Lackova



