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Najomna zmluva
(garai)

¢. 2-46/2022

uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni (dalej len ,,zmluva”) medzi zmluvnymi stranami

prenajimatelom:

nazov: Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.

sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno

ICO: 31908 969

IC DPH: $K2021607687

IBAN: S$K20 1100 0000 0026 2077 8736

zapis: v Registri mimovlddnych neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom
vnutra SR, registrovy Urad: Okresny trad Banskd Bystrica, registraéné islo:
14/2002

Statutdrny zastupca:  Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel

(dalej len , prenajimatel™)

a
najomcom:

meno a priezvisko: Ing. lgor Gasparik

adresa trval. pobytu: . 977 01 Brezno
narodeny:

(dalej len ,,najomca“)
(prenajimatel spolu s ndgjomcom dalej len ,,zmluvné strany”)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu&énym vlastnikom pozemku s parc. ¢. 630/28 druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o vymere pozemku 22 m?, v katastrdlnom Uzemi Brezno, obec Brezno, okres Brezno
zapisanych na liste vlastnictva & 1432, vedenom Okresnym Uradom Brezno, Katastrdlnym
odborom. Na tomto pozemku je postavend budova bez oznalenia supisnym Cislom, ktora sluzi
prenajimatelovi ako garaz €. 15 s uzZitkovou plochou 21 m?, ktora je predmetom najmu.

. Prenajimatel prenechdva do uZivania ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v posledne;
vete ods. 1 tohto &lanku zmluvy (dalej len ,predmet najmu” alebo ,prenajimané priestory”)
a ndjomca predmet najmu od prenajimatela prijima, zavdzuje sa ho riadne uZivat a platit za
uzivanie dohodnutt odplatu, ato vietko za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Vyznalenie
predmetu nadjmu v katastralnej mape je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

. Na zdklade dohody zmluvnych strdn sa prenajimatel ku dfiu vzniku ndjmu zavédzuje odovzdat
najomcovi prenajimané priestory. Zariadenie prenajimanych priestorov si zabezpeli ndjomca sam
na vlastné ndklady. V pripade, Ze Gprava prenajimanych priestorov, alebo povaha tprav bude v

Strana/l



zmysle platnych pravnych predpisov vyzadovat sthlas prenajimatela, ndjomca je povinny vopred o
udelenie takéhoto suhlasu prenajimatela pisomne poZiadat.

. Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri zacati, ako aj pri ukoneni ndjomného
vztahu bude zrealizované na zaklade preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy. V preberacom protokole budd zaznamenané zmluvnymi stranami vietky pripadné vady
prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zaatim apo skonceni
zmluvného vztahu a budd v fiom zaznamenané vietky relevantné skuto€nosti ku diu jeho

podpisania.

Clanok 1.
Ucel zmluvy

. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet najmu za ulelom uZivania garaZe na parkovanie

osobného motorového vozidla.

. Ndjomca nemd bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu

vyuZitia predmetu najmu.

Clanok lll.
Vyska najomného
. Vsulade so zdkonom &. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorsich predpisov sa zmluvné strany
dohodli na tejto vyske ndjomného za predmet ndjmu:

Jednotkovd cena za prendjom 1 m?® UZitkovej plochy gardZe je 13,50 EUR (slovom: trindst eur
a patdesiat centov) vratane DPH za rok. Cena spolu za prendjom garaZe v UZitkovej ploche 21 m?
je 23,63 EUR (slovom: dvadsattri eur a Sestdesiattri centov ) vratane DPH mesacne.

. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi popri ndjomnom aj zalohovy poplatok za sluzby
spojené s ndjmom — dodavku elektrickej energie vo vyske 3,60 EUR (slovom: tri eurd a 3estdesiat

centov) vratane DPH.

. Celkovd mesaénad uhrada ndiomcu za ndjom prenajimanvch priestorov a za sluzby spoijené
s najmom je vo wwike 27,23 EUR (slovom: dvadsatsedem eur a dvadsattri centov). Celkovi
mesacni uhradu za ndjom prenajimanych priestorov a za sluzby spojené s ndjmom je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi v plnej vy$sie uvedenej vySke, aj ked' najom netrval pocas

celého kalendarneho mesiaca.

. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi celkovii mesaénu thradu za ndjom prenajimanych
priestorov a za sluzby spojené s ndjmom vo forme pravidelnych mesaénych zrazok z jeho mzdy
vypldcanej u prenajimatela, ktory je ndjomcovym zamestndvatelom. Najomca tymto dava
prenajimatelovi k vykondvaniu zrazok z jeho mzdy podla tejto zmluvy suhlas.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % denne

z dlZnej Ciastky az do zaplatenia.

. Koneé&né vyuctovanie za dodavky elektrickej energie za rok vykond prenajimatel po skonéeni
kalendarneho roka do 15. méja nasledujiceho roka. Vzhladom na to, Ze predmet ndjmu nema
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samostatné meracie zariadenie, vyuctovanie elektrickej energie sa vykona podfa elektrického
prikonu indtalovanych elektrickych spotrebi¢ov v predmete ndjmu a doby ich vyuZitia.

. Dohodnutd vy$ka ndjomného sa mdZie upravovat jedenkrat v kalenddrnom roku o percento
zodpovedajuce vyke ro¢nej miery inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej
Statistickym Uradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava vysky najomného
bude uskutodnend na zéklade oznémenia vyhotoveného prenajimatelom ohfadom udpravy
dojednane] vysky ndjomného podla tohto odseku zmluvy, bude obsahovat Udaje o percente
zodpovedajice] roénej miery inflicie vyhlasovanej Statistickym dradom SR, vypoclte upravenej
sumy najomného a samotnej upravenej sumy najomného. Upravena cena bude platnd po prvykrat
za kalendérny mesiac nasledujlci po mesiaci, v ktorom bola zmena ceny oznamena najomcovi.

. Ndjomca a prenajimatel sa zaroveri dohodli, Ze ak pocas ndjmu nastand také zmeny pravnych
predpisov (najma dafiovych, a/alebo predpisov upravujdcich ceny energii), ktoré budd mat
preukazatefne vplyv na vygku ndjomného o viac ako 5%, prenajimatel je opravneny jednostranne
upravit vyéku najomného. Uprava vyéky najomného bude uskutoénena na zéklade ozndmenia
vyhotoveného prenajimatelom ohladom Upravy dojednanej vysky najomného podla tohto odseku
zmluvy. Upravend cena bude platnd po prvykrat za kalendarny mesiac nasledujdci po mesiaci,
v ktorom bola zmena ceny ozndmena ndjomcovi.

. Ndjomca a prenajimatel sa zéroveri dohodli, Ze ak pocas ndjmu, pri roénom zuctovani cien za
slufby spojené s ndjmom, dojde k preplatku alebo nedoplatku, ktory bude predstavovat 10%
aviac z ceny za roény sucet preddavkov za sluZby spojené s ndjmom, prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit - zvy$it alebo znizit mesaénd cenu za sluzby spojené s ndjmom.

Clanok V.
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu — pit rokov plyntcich od nadobudnutia ulinnosti tejto

zmliuvy.

. Zmluva mdze byt ukonéend dohodou zmluvnych stréan, alebo vypovedou aj bez uvedenia dévodu.
Vypoved musi byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel i ndjomca st opravneni vypovedat zmluvu s jednomesacnou vypovednou lehotou.
Vypovednd lehota za¢ina plynit prvym dilom v mesiaci, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.
. Najom tie? zanikd zdnikom predmetu najmu alebo zénikom najomcu bez pravneho nastupcu.

. Najomca je povinny na vlastné nadklady do dila skon¢enia ndjmu av pripade odstipenia od tejto

zmluvy najneskdr v lehote do 10 dni od nastupu ucinkov tohto odstupenia:

a) vypratat predmet najmu - odstranit z predmetu ndjmu akykolvek hmotny majetok najomcu;

b) odstranit z predmetu najmu véetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané najomcom, tak
ako sa na tom zmluvné strany dohodnu;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete ndjmu spbsobené
ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
predmet najmu vdefi skonlenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beiné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uZivania ndjomcovi.
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6. V pripade, ak ndjomca v defi skonlenia ndjmu neodovzda prenajimané priestory prenajimatelovi,
zaplati zmluvna pokutu vo vy$ke 33,- EUR za kaZdy deri omeskania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu 3kody nad rdmec uhradenej zmluvnej pokuty a zmluvna pokuta sa v
zmysle dohody zmluvnych stran nezapocitava na nahradu kody.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat prenajimané priestory ndjomcovi vstave spdsobilom na
uzivanie v sulade s iéelom najmu podla ¢lanku Il tejto zmluvy.

2. Najomca je oprévneny a povinny uzivat prenajimané priestory len vrozsahu ana ucel, ktory je
stanoveny v tejto zmluve. Néjomca je pocas doby ndjmu oprévneny v prenajimanych priestoroch
vykonat stavebné zmeny a ingtaldciu novych technologickych ainych zariadeni len na zéklade
predchéadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat prenajimané priestory v stave spésobilom

k zmluvnému uzivaniu.

4. Najomca nie je opravneny prenechat prenajimané priestory alebo ich &ast do ndjmu, podndjmu,
vypozi¢ky alebo akéhokolvek iného uZivania daldej osobe, a ak by tak ndjomca spravil, bola by
takdto zmluva podla § 100b ods. 10 zdkona &. 578/2004 Z.z. o poskytovateloch zdravotnej
starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizdcidch v zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni neplatna.

5. N4jomca umo?ni prenajimatefovi vstup do prenajimanych priestorov za Gcelom kontroly, Ci ich
ndjomca uZiva riadnym dohodnutym spdsobom, ato bezprostredne po poZiadani

prenajimatelom.

6. N4jomca je povinny umoZnit prenajimatelovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
poZiaru, resp. inej havérie, ako aj v pripade potreby odvratenia hroziacej Skody. Z tychto dévodov
ndjomca odovzdd 1 ks ndhradného kli¢a od prenajimanych priestorov na vratnicu prenajimatela
s podmienkou zéruky zodpovednosti za 3kody spOsobené zneuZitim kfa¢a kvstupu do
prenajimanych priestorov prenajimatefom.

7. Najomca je povinny informovat prenajimatela o vetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mézu
mat vplyv na platnost a G&innost tejto zmluvy, ato vyluéne v pisomnej forme bez zbytocného
odkladu, najneskér do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.

8. V pripade zaniku najmu je najomca povinny odovzdat prenajimané priestory prenajimatefovi
v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Odovzdanie a prevzatie

prenajimanych priestorov sa zaznamena v preberacom protokole.

9. Najomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpeéit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zdvad v nich uvedenych. Ndjomca sa zavdzuje, Ze bude pouZivat v predmete najmu len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebie), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podla osobitnych
predpisov. Najomca je povinny nové elektrospotrebice, ktoré sa nenachdadzaju v protokole
o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahldsit na prevédzkovo technicky Usek
prenajimatefa — oddelenie energetiky a tepelného hospodarstva. V pripade, Ze pri kontrole sa
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zisti, nenahldseny spotrebi¢, je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu do
vysky 331,94 EUR a to aj za kazdy zisteny pripad.

10.N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav (dalsich
potrebnych zasahov), ktoré ma uskutoénit prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tychto oprav
alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent a nem3
naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost alebo obmedzenu moinost uzivat predmet
najmu (napr. na zfavu z ndjomného). Ndjomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a daldim
osobdam potrebn suéinnost pri vykone takychto oprav a zdsahov a zna$at obmedzenia v ndjme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejto suéinnosti.

11.Ak potreba vykonania oprdv, servisu alebo Udriby predmetu ndjmu, resp. budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza, vznikla v dosledku:
a) akéhokolvek Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zésahov alebo Uprav zo strany najomcu

alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo doddvatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,
tak prenajimatel zabezpeéi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a ndklady nadjomcu a najomca je
povinny za tieto zésahy zaplatit prenajimatelovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zasahov
je iba Ciastoéne dosledkom (vy3sie uvedeného) sprdvania sa najomcu, ndjomca uhradi takéto

zasahy len pomerne.

Clanok VI.
Spoloéna ohlasovia poiiarov

1. Vzmysle § 5 pism. f) zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a § 15 ods. 2 vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov sa zmluvné strany dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poZiarov v objekte
nemocnice na adrese Banisko 273/1, 977 01 Brezno. Ohlasovfia poZiarov sa nachddza v [6Zkovej
¢asti nemocnice v priestore ,vratnica urgent”, t. ¢. 048/2820 222 alebo 048/2820 111, je
oznatend viditelnym napisom ,,OHLASOVNA POZIAROV“ a je vybavend spojovacimi prostriedkami
a daldimi technickymi zariadeniami na prijem hldseni o vzniku poZiaru v objekte alebo priestoroch

nemocnice, vratane prenajimanych priestorov.

2. Vpripade vzniku poZiaru je povinnostou zamestnanca ktorejkolvek zmluvnej strany
spozorujuceho poziar vdanom objekte nahlésit ho na vyssie uvedeny ohlasoviiu poZiarov.

3. Ohlasovfia poZiarov je zabezpelend zamestnancami prenajimatela nepretrzitou sluzbou.

4. V ohlasovni poZiarov je uloZend potrebna dokumentdcia vietkych subjektov, pre ktoré je spoloéna
ohlasovia poZiarov zriadena, ktoru tvoria najma:

a) potiiarne poplachové smernice,

b) poziarne evakuaéné plany,

c) telefénne &isla $tatutdrneho zastupcu pravnickej osoby a dalsich uréenych zodpovednych
veducich zamestnancov alebo fyzickej osoby - podnikatela a jej zodpovedného zastupcu,

d) zoznam pravnickych os6b a fyzickych os6b — podnikatefov, ktoré maju sidlo v objekte, pre
ktoré je zriadend spoloéna ohlasovria poZiarov, vratane telefonnych Eisiel ich Statutarnych
organov,

e) prehlad miest so zvy$enym nebezpeéenstvom vzniku poZiaru, ktoré sa nachadzaju v objekte.
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Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu$nymi ustanoveniami zdkona C.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pritom kazda zmluvnd strana obdrii po jednom

rovnopise.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa moZe menit a dopifiat iba pisomnymi vzostupne
¢islovanymi dodatkami odsuhlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami, inak je zmena zmluvy

neplatna.

4. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane dorucuju postou,
a to doporu&enym listom alebo sa odovzdaji osobne oproti podpisu. U¢inky doru&enia pisomnych
podani s na G&ely tejto zmluvy spinené aj vtedy, ak prijemca prislusného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol (uvedené plati pre

dorudovanie postou).

5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze su spdsobilé vlastnymi pravnymi dkonmi
nadobudat préva a brat na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmluvnd volnost nie je
obmedzend a Ze tuto zmluvu podpisuji na zaklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a natlaku.
Zmluvné strany dalej prehlasuju, Ze této zmluva vyjadruje ich vdZnu a slobodnt vélu, Ze zmluvné
prejavy su dostatoéne uréité a zrozumitefné. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu
pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a na d6kaz toho ju potvrdzujd svojimi vlastnoru¢nymi
podpismi osoby opravnené konat v mene kazdej zmluvnej strany, ktoré si opravnené na vietky
prévne Gkony v mene zmluvnej strany, za ktora konaju.

6. Akékolvek naroky, rozdielne nazory alebo spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

sa zmluvné strany pokusia vyriedit vzéjomnou dohodou. Ak neddjde o vzniknutom spore k dohode
zmluvnych stran, ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnena obratit sa s navrhom na prislusny

sud.

7. Tato zmluva nadobdda platnost difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tcinnost diom
01.05.2022, nie vak skor ako dfiom nasledujucim pod dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmltv vedenom Uradom vlady SR.

8. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 - Vyznaéenie predmetu ndjmu v katastrélnej mape;
¢. 2 — Vzor preberacieho protokolu

V Brezne dila 29.04.2022

Prenajinpatel: Najomca:

“Nemociicaspolli R SEBABn0, nb. "Ing. Igor Gagparil

Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel
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Priloha €. 1 k Ndjomnej zmluve
Vyznaéenie predmetu najmu v katastralnej mape
\ \
\ '8' \ \
g \ \

630/34

630/33

630/32

630/35
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Priloha ¢. 2 k Najomnej zmluve
Preberaci protokol
ktory je neoddelitefnou sucastou zmluvy
¢. 2-46/2022
Vybavenie prenajimanych priestorov (pevne spojené s priestormi):

Stav meracov energii :

elektrina €. meradal sk SEAV: ciiieiiiiiereierrierrirerrnrrane

Na zaklade miestneho zistovania *boli/neboli (sprdvne zakriZkovat a dopisat podla skutocného

stavu) zistené nedostatky:

Zmluvné strany prehlasujl, e zistené nedostatky *brania/nebrdnia(spravne zakriZkovat podia
skutocného stavu) uiivaniu prenajimanych priestorov.

Priestory, ktoré su predmetom zmluvy, fyzicky v Brezne dfia ........cccoccrvvinnenns

za ZMIUVNU SErANUS oveiiieeceieiinsrens e enneesseie s

odovzdala osoba - meno, priezvisko a funkcia: .......ccoevviiiiiniienireeninenn, eeraeen , POAPIS: oovvvreiiirieirre s
22 ZMIUVAG STFANU: cvvvii it

prevzala osoba - meno, priezvisko a funkeia: .......ooeivinmniieomnnnieieeney, POAPIST i,
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Priloha & 1 k N&jomnej zmluvy
Preberaci protokol
ktory je neoddelitel'nou su¢astou zmluvy
7-46/2022

Vybavenie odovzdaného priestoru (pevne spojené s pri&storom)l
GARAZ ¢.15

Stav meracov energii:

studend voda ¢. merada: stav: .o e
tepla uzitkova voda ¢. meraca: SUAVE: oo e o sreisieis §
elektrina ¢. meraca: STAVE owwaanan s wateiese o

Vnutorné zariadenie — (n4bytok, ap.) — dodané prenajimatel'om:

......................................................................................................................................................

Pri odovzdéavani predmetu ndjmu boli ndjomcovi/prenajimatefevi odovzdane:

/\ » .J_

Elektrické spotrebite pouZivané ngjomcom v prenajatom priestore — (uviest vietky elektrospotrebitet):

...............................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zistené nedostatky brénia / nebrania* uZivaniu prenajimane;
vect,

Priestor, ktory je predmetom zmluvy, fyzicky

odovzdala osoba: Ing.Gréc Lubomir prevzala osoba: Ing. Igor GaSparik
V Brezne, diia: 8 Il N

Podpis odovzdavajuceho:

Podpis preberajuceho : N



*dopisat’ podla skuto¢ného stavu



