Zmluva ¢&.589/2022/0VZ-SU
o najme miestnej komunikacie za icelom jej do¢asného

zvlastneho uZivania
uzatvorend podla § 663 zakona 8. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov
(dalej v texte len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Mesto Banska Bystrica
v mene ktorého kona: Jan Nosko, priméator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01Banska Bystrica
ICO: 00313 271
DIC: 2020451587
e-mail: podatelna@banskabystrica.sk, vitezslav.jurecek@banskabystrica.sk
bankové spojenie: CSOB a.s. pobo&ka Banské4 Bystrica
¢islo uctu IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
(d’alej v texte len ,,prenajimatel’*)

Nijomeca:

RB One, s.r.0.
v mene ktorého kona: Boris Rigo, konatel’
sidlo: Cikkerova 5, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 51 912 333
DIC: 212 083 0503
e-mail: o
- spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banské Bystrica
Oddiel: Sro, VloZzka Cislo: 35055/S
(dalej v texte len ,,ndjomca’)

Clanok L.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu je prensjom &asti miestnej komunikacie - spevnenej plochy (dalej v texte len

»predmet ndjmu*) za ucelom umiestnenia sezénneho vonkajSicho obsluZzného zariadenia (d’alej
v texte len SVOZ“) v stlade so zakonom &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zékon) v z.n.p. aza podmienok ustanovenych v tejto zmluve, ktoré st v sulade so Zasadami
zriad’ovania a prevadzkovania sezOnnych vonkajSich obsluznych zariadeni v Pamiatkovej rezervacii
Banské Bystrica (d’alej v texte len ,,Zasady*) schvialenymi Mestskym zastupitel'stvom uznesenim
¢islo 1336/2014 — MsZ z 8.4.2014, aktualizovanymi grafickymi prilohami €. 1A — 1D uznesenim
Cislo 434/2016 — MsZ z 19.4.2016 a Dodatkom ¢.1 kZéisaddm schvéilenym Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim c&islo 1010/2018 — MsZ z25.1.2018, Dodatkom ¢&. 2 k Zasadam
schvalenym Mestskym zastupitel'stvom uznesenim &islo 598/2020 — MsZ z 10.11.2020 a Dodatkom
¢.3 k Zasadam schvalenym Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 889/2021 —-MsZ z 2.11.2021.

. Predmet ndjmu je situovany na parc. €. KN-E 1-2565 (KN-C 5507) v k. (. Banska Bystrica, zapisanej
na LV €. 6012 v sulade s grafickou prilohou €. 1C Zasad, pred objektom nachadzajlicim sa na adrese
Cikkerova 5, v Banskej Bystrici; SVOZ bude umiestnené na ploche 20 m? pred prevadzkou Place
cafe & champagne.
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3. Specifikicia SVOZ :

e plocha: 20 m?;

o konstrukéné rieSenie: volné sedenie priamo na volnej ploche;
e mobiliar tvoria: stoly, stoli€ky, slne¢niky;

e obsluZny pult: nie je povoleny.

Néjomca je opravneny uZivat' predmet najmu spdsobom a v rozsahu uréenom touto zmluvou.
Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na riadne uZivanie, v silade s dohodnutym
ucelom ndjmu.

6. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za a€elom kontroly, i ndjomca
uziva vec riadnym spdsobom a v sulade so zmluvou.

Al

Clinok 1L
Podmienky pre umiestnenie SVOZ

1. Uzivanie predmetu nijmu je podmienené pravoplatnym rozhodnutim o povoleni zvlastneho
uZivania miestnej komunikécie podla § 8 zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciich v
z.n.p. (cestny zakon) vydanym Mestom Banskd Bystrica, ako cestnym spravnym organom pre
miestne a ucelové komunikacie.

2. Pri umiestiiovani SVOZ na Ndmesti SNP musi byt zachovany odstup 3,0 m od fasady objektu,
v ostatnych &astiach musia byt volné pristupy do hlavnych vstupov a podjazdov, ¢i prejazdov
nehnutel’nosti. '

3. SVOZ musi byt odsadené od dopravnych komunikacii minimalne 0,5 m, s tym, Ze na Namesti SNP
musi byt mobilidr SVOZ odsadeny minimdlne 1,0 m od dopravnych komunikacii a ostatné
konstrukcie SVOZ a podnoze (pédid) musia byf odsadené minimilne 3,0 m od dopravnych
komunikécii.

4, Ohrani¢enie SVOZ je moZné v rdmci plochy SVOZ zdbradlim s priehladnou pevnou vypliou
sliZiacou ako bariéra proti vetru do maximalnej v§sky 1,5 m, s pripadnym doplnenim o mobilnt
zeleii. Pouzitie PVC plachty a pouZitie reflexnych materidlov je vylucené. OpldStenie boEnych stien
nie je pripustné, a to ani z akychkol'vek priehladnych materidlov. Vo vyplni zabradlia nesmu byt
Ziadne ndpisy a logd. Zabradlie rieSené po celom obvode SVOZ je nepripustné. Maximélny sklon
zastreSenia je 15° s vy$kou maximalne po kordénovi rimsu objektov. Podchodna vyska musi byt
min. 2,1 m nad uroviiou odbytovej plochy terasy. Pri obojstrannych konStrukciach prekrytia musi
byt sklon striech rovnaky.

5. Zriadenim SVOZ nesmie déjst’ k naruSeniu dlazby a ostatnych prvkov mestského mobiliaru,
stromov a travnikov, stipov verejného osvetlenia kon$trukénymi a zariad'ovacimi prvkami sedeni.

6. V pripade poskodenia, resp. zne€istenia predmetu ndjmu v désledku prevadzky SVOZ je nijomca
povinny takéto poSkodenie, resp. znedistenie predmetu ndjmu bezodkladne odstranit’ na vlastné
naklady.

7. Néjomca je opravneny doplnit’ chybajiacu alebo poSkodenti ¢ast’ dlaZby tvoriacej si€ast’ predmetu
ngjmu v primeranom rozsahu, kvalite a farebnom vyhotoveni, vyhradne na ziklade
predchadzajiiceho pisomného sdhlasu prislusného odborného utvaru Mesta Banskd Bystrica,
a vyhradne na vlastné naklady.

8. Konstrukéné spojenie SVOZ s dlaZbou nie je pripustné. Stabilizdciu tieniacich zariadeni je moZné
rie§it’ vyhradne na zéklade predchddzajiceho pisomného suhlasu prisluSného odborného utvaru
Mesta Banskd Bystrica, priCom kotviace body musia byt stabilné a rieSené¢ tak, aby nedoSlo
k poskodeniu dlazby tvoriacej sutast’ predmetu najmu.

9. Firemné oznaenia, nazvy prevadzok a iné ndpisy mézu byt umiestnené vylu€ne na previsoch
zastreSeni SVOZ. Na inych miestach nie je moZné umiestiiovat reklamné napisy a reklamné
zariadenia. Nazov prevadzky sa nepovazuje za reklamu. Umiestnenie inych reklamnych napisov
okrem oznadenia prevadzky podlicha § 30 ods. 3 Zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového
fondu (Pamiatkovy zédkon) v z.n.p.

Zmluva &. 589/2022/0VZ-SU 2/6



10. V priestoroch SVOZ néjomca nie je opravneny umiestiiovat’ vyCapné a iné predajné, skladovacie,
chladiace a pomocné zariadenia s vynimkou stilej prevadzky situovanej v pivni¢nych priestoroch
bez moZnosti umiestnenia technickych zariadeni v interiéri na tirovni terénu, ktora si méZe v ramci
manipulacného pultu umiestnit’ technické zariadenia. Ich umiestnenie podliecha § 30 ods. 3
pamiatkového zakona.

Clinok I11.
Osobitné ustanovenia

1. Néijomca sa zavizuje umiestnit SVOZ tak, aby nebranilo riadnemu uzivaniu Namestia SNP, pesich
z6n, chodnikov, komunikécii a priestorov, pohybu chodcov a obsluhe jednotlivych prevadzok,
zariadeni a organizacii(zdsobovanie, Cistenie, odvoz odpadu, oetrovanie zelene a pod.) a nesmie
vytvarat prekazky pre zabezpeCenie podmienok pri zésahoch v pripade predvidanych udalosti
(poziar, rychla zdravotna sluzba a pod.).

2. Néajomca sa zavizuje, ze SVOZ zriadi vyhradne pred objektom so stalou prevadzkou restauracného,
kaviarenského, pohostinského a cukrarenského charakteru v uliCnom parteri a v dostupnej
vzdialenosti (do 30,0 m) k stdlej prevadzke a v sulade s grafickou prilohou ¢.1A-D k Zasadam.
SVOZ nesmie presahovat podorysnii vymeru odbytovej plochy stalej prevadzky a Sirku fasady
objektu, pred ktorym je umiestnené.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze napojenie SVOZ a jeho vybavenia nebude pripojené na verejny vodovod
a kanalizaciu. Technické a hygienické zdzemie je ndjomca povinny zabezpecit' zo stlej prevadzky.

4. Nijomca je povinny riesit’ privod elektrickej energie k SVOZ v minimalnom zabere tak, aby
nevznikli prekdZky a ohrozenie pohybu chodcov a vozidiel, s tym, Ze krycie lity buda v jednotnom
sivom farebnom prevedeni. Podmienkou uZivania privodu elektrickej energie k SVOZ (podla
predchadzajucej vety) je platna revizna sprava, ktort je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi
bezodkladne po jej vydani opravnenou osobou, najneskor v lehote do 14 dni od zadiatku uZivania
SVOZ.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze siete technickej infrastruktiry nebuddi umiestnené mimo plochy SVOZ.
Nepripustné su vzduSné vedenia technickej infrastruktury.

6. N4ijomca sa zavizuje, Ze mimo plochu SVOZ nebude umiestiiovat’ stoly, stolicky, dekora¢né sudy,
vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy material a zariadenia.

7. Néajomca sa zavidzuje, Ze stila prevadzka bude plnohodnotne garantovat adekvitne socidlne
zariadenie aj pre hosti SVOZ v zmysle platnych STN (vhodnou formou povinnd informaécia).
Obsluhujuci personal a jeho zdzemie zabezpedi ndjomca zo stalej prevadzky. :

8. Nijomca je povinny zabezpelit prevadzkovy ¢as SVOZ v stilade s platnym vSeobecne zédviznym
nariadenim Mesta Banské Bystrica o pravidlach &asu predaja v obchode a &asu prevadzky sluZieb.

9. Ngjomca je povinny technickymi, organizalnymi a inymi opatreniami zabezpecit, aby hluk
sposobeny prevadzkou SVOZ neprekraoval najvyssie pripustné hodnoty pre denny a noény &as v
zmysle platnej legislativy. V pripade vzniknutych problémov je povinny zabezpedit ich
objektivizaciu a hodnotenie.

10. V priestoroch SVOZ je ndjomca oprévneny pouzivat reprodukovani hudbu vyhradne ako zvukovii
kulisu. '

11. Ndjomca je povinny zabezpedit, aby SVOZ spliital vieobecné technické poZiadavky podra jeho
charakteru a kon§truk&ného rieSenia,ustanovené vo Vyhlagke Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

12. Néjomca je povinny zabezpetit, aby v suvislosti prevadzkovanim SVOZ nedochidzalo k nartisaniu
verejné¢ho poriadku v zmysle platného VSeobecne zavizného nariadenia Mesta Banska Bystrica
o verejnom poriadku na izemi mesta. ‘

13. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie protipoZiarnych opatreni.

14. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v pévodnom stave s prihliadnutim
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na obvyklé opotrebenie, a to v lehote do troch (3) pracovnych dni odo dita skoncenia plamostih‘:“‘fv
a ucinnosti predmetnej zmluvy.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska najomného v zmysle Clanku 21 ods. 1 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Bystrica v platnom zneni, predstavuje sumu vo vyske 0,23 EUR (slovom: dvadsattri
eurocentov) za kazdy aj zadaty m? a ka?dy aj zadaty defi doby trvania ngjmu. Celkovd vyska
nijomného za uZivanie predmetu najmu po dobu dohodnutd v zmysle ¢lanku VI. ods. 1 tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 984,40 € (slovom: Devit'stoosemdesiatityri euro a Styridsat’
eurocentov).

2. Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné v zmysle ods.1 tohto ¢lanku zmluvy priamo v sidle (do
pokladne) prenajimatel’a alebo prevodnym prikazom pod variabilnym symbolom VS: 5892022 na
Bankovy udet prenajimatela uvedeny v zdhlavi predmetnej zmiuvy, a to formou dvoch splatok :

1. splatku vo vyske 492,20 € v lehote do 30. juna 2022,
2. splatku vo vyske 492,20 € v lehote do 30. septembra 2022.

3. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze najomné za obdobie od 01.04.2022 do diia i¢innosti tejto
zmluvy bude vyrovnané tak, ze alikvotna €ast’ bude zahrnuta a splatna spolu s celkovym nidjomnym.

Clénok V.
Zmluvna pokuta

1. V pripade, Ze ndgjomca porusi svoju zmluvnt povinnost, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢ldnku II.
ods. 1,,2.,3.,4.,5.,6.,8.,9.a10. av ¢lanku III. ods. 2., 3.,4.,5.,6., 7., 8., 9., 10., 12. a 13. tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i nagjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 300,00 EUR (slovom: tristo euro) samostatne za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti.
Zmluvnu pokutu v zmysle prechddzajucej vety je prenajimatel’ oprdvneny uloZit' ndjomcovi aj

- opakovane.

2. 'V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvni povinnost’, na ktorej plnenie sa zaviazal v €lanku III.
ods. 14. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo€i ndjomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke 100,00 EUR (slovom: sto euro), a to za kazdy aj zadaty defi omeskania
s odovzdanim predmetu najmu.

3. 'V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvni povinnost’, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku IV.
ods. 2. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si voéi najomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy ndjomného, a to za kazdy aj zaCaty deft omeSkania
s thradou. )

4. Splnenim zavizku zaplatit’ zmluvn pokutu nezanikaju povinnosti zmluvne;j strany, plnenie ktorych
je zabezpecené dohodou o zmluvnej pokute.

5. Dohodou o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na nahradu Skody. V pripade
vzniku Skody, je ktorakolvek zo zmluvnych strdn opravnend narokovat’ si jej ndhradu vo vyske
presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel’ ma pravo pri uplatiiovani zmluvnych pokit a/alebo inych pefiaznych narokov voci
najomcovi, zapoditat' takého pohPadavky jednostrannym pravnym ukonom s akoukolvek (aj
nesplatnou) pohl'addvkou najomcu vodi prenajimatelovi.

Clanok VL.
Doba trvania zmluvy

1. Predmetnd zmluva sa uzatvira na dobu uritd do 31.10.2022, nadobuda platnost’ diiom jej
podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych strin a i¢innost’ dfiom nasledujiicim po dni
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jej zverejnenia v sulade s ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov. ‘
2. Predmetna zmluva zanikne :

2.1 uplynutim doby podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy;

2.2 dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v takejto dohode;

2.3 vypoved’ou niektorej zo zmluvnych strdn, v nasledovnych pripadoch:

2.3.1 prenajimatel’ je opriavneny tato zmluvu vypovedat v pripade, ak: nijomca aj
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela, opakovane, najviac dva (2) krat,
poru§i svoju zmluvni povinnost’ na ktorej plnenie sa zaviazal v zmysle ¢lanku II.
ods. 6.a 9. a lanku Il ods. 1., 5., 6., 8. tejto zmluvy,

2.3.2 najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’ v pripade, ak predmet ndjmu nebude
spOsobily na riadne uZivanie, ato ani na zaklade pisomnej vyzvy dorucenej
prenajimatel’ovi na odstranenie nedostatkov predmetu najmu braniacich ndjomcovi
v jeho riadnom uZivani.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v diZke trvania jeden mesiac, ktora

zacina plynat’ prvym dilom nasledujicim po riadnom bdoruéeni vypovede druhej zmluvnej

strane;

2.4 odstiipenim od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy, priCom za podstatné
porusenie tejto zmluvy sa povaZuje, ak najomca aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a obsahujucemu upozornenie na moZnost’ odstupenia od zmluvy, porusi svoje
zmluvné povinnosti na plnenie ktorych sa zaviazal v zmysle ¢lanku II. ods. 1., 2., 3., 4., 8.
a 10. a ¢lanku I ods. 2., 3. a 4. tejto zmluvy; odstipenim od zmluvy zanikaji vSetky
prava a povinnosti zmluvnych strdn vyplyvajice ztejto zmluvy, s vynimkou prav na
zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na nahradu Skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.)
a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zdklade prejavu vole zmluvnych strdn
alebo z dovodu ich pravnej povahy zostavajii v platnosti aj po skoleni platnosti tejto
zmluvy.

Clanok VIL
Dorudovanie

1. Pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné
oznamenia podl'a tejto zmluvy budid doru¢ované a) do elektronickej schranky prenajimatel’a, b)
prostrednictvom posty, c) kuriérom alebo inym vhodnym spdsobom, a to na kontaktné adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvn4 strana preukdzatelne
ozndmila druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

2. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent dfiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucent aj dilom méarneho uplynutia loZnej lehoty a to aj v pripade,
ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel'ovi s poznamkou,
Ze adresat je neznidmy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorucenia alebo dorudenia kuriérom aj diilom odmietnutia prevzatia zésielky adresétom.

3. V pripade komunikacie elektronickou postou sa zasielka dorucuje na e-mailové adresy uvedené
v zdhlavi tejto zmluvy aza doruCeni sa povaZuje okamihom prijatia potvrdenia o doruéeni
elektronickej posty. V pripade nevystavenia potvrdenia o doruceni elektronickej posty sa zasielka
odoslana elektronickou postou povaZuje za doruenil diiom jej odoslania.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia
1. Této zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, s tym, Ze prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy

anajomca obdrzi dva (2) rovnopisy tejto zmluvy.
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2. Zmluvné strany si dohodli ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,

pisomnu formu a dohodu v celom rozsahu.

3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami zaloZené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢€.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

4, Pripadna neplatnost’ niektorej Gasti zmluvy nema vplyv na platnost’ a i¢innost’ ostatnych dojednani.
V pripade, Ze je niektora Sast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskér, pouZije sa na
tipravu vztahov zmluvnych strdn zdkonnd tprava, ktord je svojou povahou najbliZSia umyslu,
sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

5. Préava a povinnosti zmluvnych stran, vyplyvajice z tejto zmluvy, prechadzaji v celom rozsahu na
ich pravnych nastupcov.

6. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne, vazne a urite, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok a predstavuje ich Gplnt a konecnii vol'u, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia L294.2222 V Banskej Bystrici, diia 47‘72’2
Za prenajimatela: Za néjomcu:
Jan Nosko,” a * Roris Rigo
primétor mesta konatel’
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