Reg.

Zmluva
o najme nebytovych priestorov €. 4/2011

cislo: 15/2011/0AMT-19
UMB €. 03/2011/0SM-86

uzatvorena podia zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy88ich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov aZasadami hospodarenia a nakladania
samospravneho kraja v zneni neskor§ich dodatkov, zak. &.131/2002

s majetkom  Zilinského
Z. z. o vysokych 3kolach

v zneni neskor$ich predpisov, zak. & 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych

institucii a zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni,

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel" Obchodna akadémia
Sidlo: Bernolakova 2, 036 37 Martin
Stat. organ: Ing. Elena Siranova, riaditelka Skoly
ICO: oo1e2078 .
Bankové spojenie:
Cislougt:  aveimeu e
Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj,

Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,prenajimatel”)
a
Néajomca: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Zastlpeny: Dr. h. c. prof. PhDr. Beata Kosova, CSc., rektorka
160: 30232295
Bankové spojenie: -01
Cislo agtu:
(dalej len ,najomca”)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK") je vlastnikom objektu postaveného na pozemku
p. €.1163 nachédzajuceho sa v katastralnom Gzemi 836 168 Martin, zapisany na liste
vlastnictva €. 5832 v Sprave katastra Martin. (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy)

. Prengjimatel je spravcom nehnuteflnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom
zriadovatela (vlastnika) prenechat' do najmu.

. Prenajimatel uzatvoril uvedenu zmiuvu v zmysle ¢lanku 22 bod 3 pism. b) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (doba trvania najmu s tym istym najomcom
neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci).

Clanok I
Predmet najmu

. Prengjimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor nachadzajlci sa v objekte
uvedenom v ¢lanku |. odsek 1 tejto zmluvy a to:
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-

a) miestnost €. 118 o vymere 29,60 m? 1. poschodie

b) miestnost' €. 119 o vymere 36,20 m? 1. poschodie

¢) miestnost & 010 o vymere 45,36 m” prizemie

(dalej v texte zmluvy len ,predmet najmu” alebo ,nebytovy priestor®).

. Predmet najmu je zakresleny v situatnom plane ktory tvori neoddelitelnt su¢ast tejto

zmluvy ako jej priloha &. 2.

Predmet najmu bude najomcom vyuzivany len sporadicky po dobu vyuky Univerzity tretieho
veku Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici podra Cl. IV. tejto zmiuvy.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v &l |l tejto zmluvy v stlade so
véeobecnymi pravnymi predpismi, pre zaujmové vzdeldvanie starSich [udi v sulade
s koncepciou celozivotného vzdelavania v SR.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 10. 11. 2011 do 31. 05. 2012 ..
Celkovy pocéet hodin vyucovania je 27 atieto hodiny budi Cerpané podla Studijného
programu UTV UMB B. Bystrica na akademicky rok 2011/2012.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat a odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky naklady

na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok V1.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi

najomné, ktorého vyska bude 216 Eur (slovom dvestoSestnast) za cell dobu najmu,

Najomca uhradi prenajimatelovi najomné naraz na uCet prenajimatefa Dexia banka
&. 0. 3006250100/5600 na zaklade faktury — dariového dokladu, ktory je splatny do 30 dni od
dorucenia najomcovi.

. Vo vyske najomného nie st zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s najmom.

Pripadné zvySenie ndjomného bude predmetom dodatku ktejto zmluve. Ak sa strany
nezhodnt na zvy$eni najomného vlehote do 30 dni odo diia uplatnenia pisomnej
poziadavky prenajimatela, méze prenajimatel tito zmluvu pisomne vypovedat. Pre tento
pripad zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 15 kalendarnych dni odo dna dorucenia
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vo vypovedi musi prenajimatel uviest’ dévod
vypovede - neuzavretie dodatku, predmetom ktorého je zvySenie najomného.
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3. Ak najomca neuhradi ndjom podla tohto Elanku riadne (v stanovenej vyske avcas), je
povinny zaplatit Urok z omeskania vo vyske podfa § 3 nariadenia Viady SR ¢. 87/1985 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju ustanovenia Obgianskeho zékonnika v platnom zneni.

) Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohadli, Ze ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi Uhradu za sluzby
spojené s najmom v celkovej vyske 189 € (slovom stoosemdesiatdevét) a to za:

a) dodavku elektrickej energie 30€
b) dodavku tepla 149 €
¢) dodavka TUV 10 €

Najomca uhradi prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené sndjmom naraz na (cet
prenajimatela Dexia banka Slovenske ¢&. u. 3006258110/6600 na zaklade faktiry —
danoveého dokladu, ktory je splatny do 30 dni od doru€enia najomcovi.

2. Ak najomca neuhradi sluzby spcjené s najmom podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vy$ke podia § 3 nariadenia Viady SR
¢ 87M995 Z. z., ktorym sa vykonavaju ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne a véas zaplatit' najomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvne] pokuty nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu Skody, ktorej sa mbze
prenajimatel domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost platit urok z omegkania vo vySke podla platnych
pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmiuvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat' predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. v stave spésobilom na uZivanie na
dojednany uéel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & najomca uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto U&elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na Géel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomne a uhradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma
udrziavat' Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat' s prenajimatefom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit; potrebu oprav,
ktoré si v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,
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povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na Useku bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

. Najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatela

s tym, ze je povinny udrziavat ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich
k objektu.

. Najomca nie je opravneny vykonavat Zziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podnéjmu alebo

vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto

-

stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
. Najom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych

stran.

. Prenajimatel moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len

z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. Najomca moze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat' predmet najmu

v rozpore s dohodnutym Ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel ma pravo odstlpit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikolvek povinnost

podia tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. OdstUpenie od zmluvy je Gcinné jeho dorucenim
najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran

a uéinnost’ driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z.,
ktorym sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony - Obchodny zakonnik, zakon ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a dalSie suvisiace
predpisy.

. Tato zmluva podlieha podfa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a

o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov, povinnému
zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky,
resp. v Obchodnom vestniku.
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3. Prenajimatel berie na vedomie povinnost' najomcu zverejnit' tito Najomnl zmiuvu a svojim
podpisom dava sthlas na jej zverejnenie, vratane prilohy v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto N&jomnej zmluvy na Centralnom registri zmliv zodpoveda najomca,
ako osoba povinna v zmysle citovaného zakona.

5. Zmluvné strany méZu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve.

6. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majdcimi vztah k predmetu a G¢elu tejto zmluvy.

7. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych dostane po jednom vyhotoveni
najomea, prenajimaterl a Zilinsky samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

9. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha & 1- LV ¢. 5832
- priloha &. 2 - situaény plan

/1 ] y
V Martine dna 1017 o1

Za prenajimatela: Za najomcu:

UNIVERZITA MA
Vv Banskej Bystrici
LA ¥ i

?emo__l 974

q Y

Ing. Elena Sirafové Dr. h. c. prof. PhDr/Be’ata Kosova, CSc.,
riaditelka gkoly rektorka

V zmysle zékona &. 546/2010 Z.z.
nadobtda tato zmluva ucinnost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej 0soby: ...l
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