NAJOMNA ZMLUVA |

uzavreta v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zékona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obtianskeho zakonnika a zékona €. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

1Z 037/22/0.48722

- Clinok I - Zmluvné strany

Prenajimatel’;

Vlastnik majetku: Mesto Vrbové .

Sidlo: UL gen. M. R. Stefanika & 15/4, 922 03 Vrbové

Statutarny zéstupcaE Dott. Mgr. Ema Maggiov4, primatorka mesta

ICO: 00313 190

DIC: . 2020531040

Bankové spojenie: VUB, a.s. 4

IBAN ¢&islo udtu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458 )
(dalej len ,,prenajimatel*) .

a

Ndjomca: »

Meno: Dominika

Priezvisko: Slovakovia ,

Adresa: Ul. Bernoldkova 646/37, 922 03 Vrbové

Datum narodenia: ‘

Rodné &islo: i '

Cislo OP: 1 ‘
Bankové spojenie: f

IBAN &fslo ustu: | | L
Kontakt/Cislo tel.; A S

(d’alej len ,,ndjomca alebo zmluvné strany*) :

!

Spdsob prevodu nehnutelnosti do ndjmu — ndjom nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Vrbové

vykonany formou obchodnej verejnej sutaZe, kde zmluvné strany uzatvaraju tuto ndjomnn

zmluvu k nebytového priestoru (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvéra na zaklade vysledku

Obchodnej verejnej sutaze & 2/2022 v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta

Vrbové ¢. 48/1V/2022 zo dita 06.04.2022 v stlade s ustanovenim § 9a, od. 9 zakona SNR &.

138/1991 Zb. 0 majetku obci, d’alej § 720 Obéianskeho zakonnika a zakona & 116/1990 Zb. o

najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych
podmienok:
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Clanok I1. - Predmet najmu a zniluvv

1,) Nebytovy priestor — kanceldria €. 18 bez prislusenstva, nachadzajiica sa na I. poschodi
objektu ,,Hagkovec* na Ul. Betiovského 336/1 vo Vrbovom, postaveného na parcele reg.
»C“ parc. €. 2526 0 vymere 467 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

- (vymera nebytového priestoru + podiel ostatné priestory = celkova vymera)
Nebytovy priestor na I. poschodi, vI’avo, od dvora (kanceldria &, 18): 16,33 m?
+ socialne zariadenie/chodba: 12,46 m? = 28,79 m?

2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto nadjomnej zmluvy prenechéva najomcovi za odplatu uZivanie
nebytovych priestorov v celkovej vymere 28,79 m2.

4

] Clanok III. - Ugel a doba najmu

i
i

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet najmu podl'a CI. II. najomcovi za i&elom zriadenia:
* poskytovanie masaZnych sluzieb (po vybaveni si Zivnostenského listu s IéO)

* Klauzula z Uznesenia MsZ &. 48/1V/2022 zo dria 06.04.2022 tykajtca sa Ggelu ndimu:
- v zazmluvnenom n4jomnom nebytovom priestore je zakdzané vykondvat akukolvek politickd &nnost,

2,) Ndjomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priéstorov na dobu neurgitd, od 01.05.2022 s 2 mesa¢nou vypovednou lehotou.

“Clanok IV, - Podmienky tihrad ndjmu, ndkladov za energie a sluzby

i
¢

1.) Prenajimatel’ a ndjomea uréili cenu za uZivanie predmetu ndjmu podra C1. II. tejto zmluvy
na zéklade vysledku Obchodnej verejnej stitaze &. 2/2022 v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Vrbové &. 49/IV/2022 zo diia 06.04.2022.

V ngjomnom NIE SU obsiahnuté uhrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru v rozsahu podla Cl. V., bod 3. a 4. tejto zmluvy.

2.) Néjomca sa zavézuje uhradzat’ ngjomné a naklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uZivanym predmetu najmu, a to nasledovne:

- ndklady za néjom nebytového priestoru v celkovej vyske 277,61 €/roéne, (16,33 m’x 17,00 € m*rok)
- néklady za ndjom ostatnych priestorov v celkovej vyske 43,61 €/roéne, (12,46 m*x 3,50 € m?/rok)

- naklady za sluzby v celkovej vyske 218,80 €/ro&ne ako zélohova platba. (variabilna polozka

- v zavislosti od ceny energii z dod4vatel'skych faktur)

3;) Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné spojené s uzivanym predmetu najmu §tvrtroéne vo
+ vySke 80,30 € (277,61 € + 43,61 € : 12 x 3) kde splatnost’ néjmu je k poslednému diu daného
Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislu§ného kalendarneho
Jroka.
4.) Ngjomca sa zavizuje uhradzat’ néklady za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu
Stvrtro¢ne vo vySke 54,70 € (218,80 € : 12 x 3) kde splatnost’ nakladov je k poslednému diiu
daného $tvrtroka, teda do 31. marca, 30. jina, 30. septembra a 20. decembra prislusného
kalendarneho roka ako zaloha.
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Vyuctovanie ndkladov sluzieb — dodanych médif spojenych s uXfvanim predmethi n4jmu
obsahujice spotrebu vody, spotrebu plynu na vykurovanie podla prenajatej plochy v m?
a mnoZstvo spotrebovanej elektriny na zédklade nameranej skutodnosti na podruznom elektromere
sa bude realizovat’ vzdy v ¥ roénom vyuétovani. =
S.) Platby bude ndjomca uskuto&tiovat’ bezhotovostnou platbou z G&tu ndjomcu na et prenéu'imatel’a
- IBAN uétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol ndjomca uvedie svoje
ICO a do poznamky uvedie obchodny nazov, meno podrla uzatvorenej zmluvy.,
6.) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny zvysit' dohodnuté najomné
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, minimalne o percento medziroéne oficidlnegj
oznamenej inflacie z ddvodu, Ze majetok mesta je mozné zakonne prenechat’ do uzivania
len za trhové najomné. .
7.) V pripade omeskania platby ndjomného sa ndjomca zavézuje prenajimatel’ovi uhradit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Clanok V. - Obsah zmluvy

1.) Najomca prehlasuje, Ze mu je zndmy si&asny stav predmetu najmu a v takomto stave

ho prebera do svojho najmu.

2.) Okrem nebytového priestoru uvedeného v Cl. II. tejto zmluvy je ndjomca opravneny

uzivat' aj vietky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ndjmu.

3.) Ndjomca sa zavizuje uhrédzat’ ndgjomné naklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové ako prenajimatel’
vynaloZ{ napr. realizdciou dodévatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu a udrzbu spolo¢nych
priestorov, dodévku sluZieb ako napr. odpratdvanie snehu a zimného protiSmykového posypu,
dodavky studenej pitnej vody, dodavky tepla a obsluhy kotolne, dodavky elektrickej energie,
vykondvanie revizii vyhradenych spoloénych zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov,
elektrickych rozvodov, spotrebidov a zariadeni - ich udrzbu a servis) a zabezpe&uje aj upravu okolia
budovy, parkoviska a zelene v okolf domu.

4.)Odvoz komundlneho odpadu si najomca v pripade potreby pridelenia vlastnej odpadovej nadoby
nahlasi individudlne na Utvare ekonomiky a spravy majetku MsU Vrbové - referat dani a poplatkov
v sulade s aktudlne platnym VZN mesta.

Clanok VI. - Priava a povinnosti zmluynvych strdan

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie. |

2.) Néjomca sa zavdzuje uzivat’ priestory len na ugel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby nebola
obmedzovand ¢innost’ prenajimatel’a. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si ndjomca zabezpedi
podla vlastnych predstav na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’ dava najomcovi vyslovny sthlas
na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) Najomea nie je oprdvneny prenechat’ predmet zmluvy do najmu, podndjmu alebo vypoZicky inym
tretim osobam alebo subjektom.

4.) Ndjomca nemoéze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zloZné pravo alebo tento majetok inak zatazit’.

5.) VSetky stavebné upravy na nehnutelnosti méZe ndjomca vykonat len v pripade, ak mu bude dany
pisomny sthlas prenajimatel'a. Najomca mdze poZadovat (hradu nakladov spojenych s Gpravou
priéstorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal vopred pisomny sthlas a sudasne sa najomca zaviazal
uhradit’ vzniknuté naklady. :

6.) Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s pokynmi, smernicami a pravidlami prenajimatel’a pre
prevadzku budovy a je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat v plnom rozsahu platné
predpisy na useku BOZP, poZiarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia. ;
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7.) Ndjomcea je povinny na vlastné néklady zabezpegovat’ drobné opravy spojené s uzivanim vietkych
prenajatych  priestorov. Havérie a opravy spolo¢nych priestorov je ndjomca povinny bez
- zbytotného odkladu ozndmit’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi havarie a opravy spolo¢nych
. priestorov cestou realiz4cie dodavatel'sko — odberatel'skych vzt’ahov.
8,) Pri nakladoch na rézne opravy presahujice sumu 1 000,00 € mdZe ndjomca Ziadat’ refunddciu len
po predchadzajiicom sthlase prenajimatela.
9.) Ndjomca zodpovedd za 8kodu spdsobentl v prenajatych priestoroch nim, jeho zakaznikmi, resp.
- hostami a taktieZ tretimi osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kod, je nijomca
. povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoénu $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to
i poSkodeny poziada, a ak je to mozné a Gi¢elné, uhradza sa $koda uvedenim poskodenych veci do
pdvodného stavu.

10.) Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Ndjomeca je povinny umoznit’ vstup do prenajatych
priestorov takejto urCenej osobe a to bezodkladne po oznédmeni Ziadosti o vstup do prenajatych
priestorov.

11.) Ndjomca sa zaviizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu vo vSetkych spoloénych priestoroch a aj
v priestoroch, ktoré st predmetom prendjmu. Upratovanie prenajatych priestorov si bude

' zabezpeCovat’ prenajimatel’ sim, na vlastné naklady.
‘ Clanok VIL - Skon&enie najmu a neplatnost’ zmluvy
lj) Néjom konéi a zmluva je neplatna:

- uplynutim doby n4jmu, :

- uplynutim vypovednej lehoty,

- dohodou zmluvnych strén,

- zniCenim predmetu najmu alebo budovy,

- porusenim klauzuly z Cl. III., bod 1.),

- porusenim CI. VL, bod 3.).

2.) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim whrad za nijom alebo za sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov,

- dojde k inému zdvaznému porugeniu zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

3.,) Najomca méze odstupit’ od zmluvy ak: :

- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,

- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stant bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté uZivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeti sluzby spojené s ndjmom podl'a tejto zmluvy,

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukondenia ndjomného vztahu ma

prenajimatel’ pravo na uhradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty |
a uhradu nakladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo spojené s uzivanym
predmetu najmu. ‘

S.) Prenajimatel’ je oprdvneny pisomne vypovedat’ tato zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v § 9

; ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukondeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzajomnou dohodou stran, musi byt dohoda

vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.
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7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd dvojmesagna lehota, ktord za&ne pl}inﬁt’ od
prvého diia nasledujticeho mesiaca po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak najomca do posledného dita vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvol'ni, prenajixjnatel’ si
vyhradzuje prdvo vystahovat' hnutel'né veci do ndhradného priestoru s uplatnenim zaloZného
prava v zmysle § 672 Obgianskeho zakonnika. Naklady stahovania a GloZného bude znasaf
najomca. Ak si ndjomca po uplynuti jednomesaénej tloznej lehoty neprevezme hnutelné veci,
tymto vyluéne sthlasi, aby prenajjmatel’ tieto hnutelné veci zlikvidoval bez néhrady pre ndjomcu.

Clanok VIIL. - Zavere&né ustanovenia i
|

1.) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia podla Ob¢ianskeho
zdkonnika a zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. {

2.) Tato zmluva nadobudne platnost podpisom vSetkych zmluvnych strdn a G¢innost’ driom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopltia
zékon €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. :

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mo#no vykonat’
len v pisomnej forme oé&islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat vsetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovsetkym dohodou.

3.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre dorudovanie v ramei tejto zmluvy plati, Ze
pisomnost” sa povazuje za dorucend, len ¢o ju adresat prevezme alebo len o ju podta vrétila
odosielajucemu ako nedoruitelnu a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorudenie
pisomnosti zmaril, alebo len &o ju posta vrétila odosielajticemu ako nedorugitelnu, nevyzdvihnutu,
alebo s poznamkou ,,adresat nezndmy*, Uinky dorucenia nastant aj vtedy, ak adresat pisomnosti
prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre dorudovanie sa pritom
povazuje adresa sidla, uvedend zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto najomnej zmluvy.

6.) Ak by nicktoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu tgelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany

sledovali v &ase jej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran dosta}le po 2
rovnopisy. : ;

8.) Zmluvné strany vyhlasuju, e si tuto zmluvu preditali, obsahu porozumeli, zhoduje sa z ich
slobodnou volou, ktoru si vzdjomne vazZne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na znak sthlasu
ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vrbové, dria: 29. aprila 2022

— |
Za prenajimatel’a / ] . Za ndjomcu : {
¢. S
............................... ‘.\.{...\..,.y,. //;/ LT T T TP T O
Dott. Mgr, E \Magglov;/ Dominika Slovikovi
primdtorka mesta
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