Zmluva o najme

Evidenéné &islo MC: 45/2022
(dalej len ,,Zmluva*)

uzatvorena podla zékona ¢&. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,z4kon o n4jme a podnédjme*)
a podl'a ust. § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zikonnika v zneni neskorsich

Prenajimatelom:

v zastipeni spravcom:

so sidlom:
zastipeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢. 0. v tvare IBAN:

predpisov (d’alej len ,,0Z%) medzi:

Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava
zastipené Ing. arch. MataSom Vallom, primatorom
ICO: 00 603 481

Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuiia
Siravsk ul. &. 7, 821 07 Bratislava
JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
00 603 295

2020840118

VUB, a. s.

SK 30 0200 0000 0000 04424062

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

a

Ndjomcom:

so sidlom:
zastupené:

ICO:

bankové spojenie:
¢. 0. v tvare IBAN:

FELIX Bratislava, ob&ianske zdruZenie,

Rovniankova 1662/15, 851 02 Bratislava-Petrzalka

Ing. Petrom Haldkom, predsedom OZ,

42266513

Tatra banka, a. s.

SK23 1100 0000 0029 2088 6691

zapisany v Registri mimovladnych neziskovych organizacii,
registratné &islo: VVS/1-900/90-40304

(dalej v texte len ,,Ndjomca*)

Pre Glely tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ a Najomca oznaduju tieZ spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné

strany*.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v zmysle uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Vrakuiia &islo 416/XXI11/2022 zo diia 15.02.2022, ktoré je sucast'ou tejto

Zmluvy ako priloha ¢. 1.



Clanok I,
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutePnosti nachadzajtcich sa v mestskej ¢asti Bratislava-

Vrakuiia, k. 0. Vrakuita:

- stavby supisné ¢islo 5011 na Vazskej 32 v Bratislave, postavenej na pozemku registra
»C“ KN parc. €. 3607/3, druh stavby — in4 budova, o podlahovej ploche 861,15 m?,

- pozemku registra ,C*“ KN pare. & 3607/1 — dvor o vymere 4251 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie,
zapisanych na LV €. 1095, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zverenych do spravy mestskej
Casti Bratislava-Vrakuiia Protokolom &. 72/91 dita 13.11.1991 (dalej v texte tieZ ako
»nehnutelnosti* alebo ako ,,predmet ngjmu*).

2. Prenajimatel za niZsie uvedenych podmienok prenajima Ndjomcovi a Najomca prebera do
ndjmu nehnutePnosti uvedené v &lanku I. ods. 1.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechiva do uZivania Nijomcovi aNijomca bez vyhrad prebera

do ndjmu predmet néjmu blizsie $pecifikovany v &lanku I tejto Zmluvy vyluéne za ucelom
zriadenia a previdzkovania $koly a $kolského zariadenmia vstlade so zikonom

¢. 245/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani (Skolsky zékon) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

2. N4jomca sa zavézuje uZivat’ predmet ngjmu vyluéne v rozsahu a na tidel uvedeny v tomto
¢lanku zmluvy, za podmienok predloZenych v obchodnej verejnej sut'azi zo diia 08.12.2021
(dalej len “OVS*), Zapisnice zvyhodnotenia OVS zo diia 07.02.2022 a v stlade
suznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Vrakutia  &islo
416/XX111/2022 zo dita 15.02.2022, podmienok stanovenych touto Zmluvou a v stlade
s predmetom Cinnosti vymedzenom dokladom platnym ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy
o opravneni vykonévat’ Einnost’ spojenii pre Géely ndgjmu. Svojvolna zmena Géelu vyuzitia

predmetu ndjmu N4jomcom mdZe byt dovodom na preddasné ukondenie najmu formou

vypovede zo strany Prenajimatela.

3. Akakol'vek zmena ti¢elu najmu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku Zmluvy sa méZe uskutoénit’
len po udeleni predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

4. Ndjomca je oboznimeny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Prenajimatel’
odovzdava predmet ndjmu v beZnom technickom stave spdsobilom na uZivanie, ale
s prihliadnutim na nutnost’ vykonat’ rekonstrukciu, nadjomea ho v takomto stave prebera.

5. Protokol o fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu (d’alej len ,preberaci protokol)
vyhotovia apodpiSu Zmluvné strany najneskor do 5.9.2022. Preberaci protokol bude
podpisany vdvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnd stranu. Studastou
preberacicho protokolu bude aj fotodokumentacia predmetu najmu a popis technického
stavu predmetu najmu, ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajiiceho sa v predmete najmu.



Clinok I1L.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu na dobu urditd v trvani 20 rokov a to od 01.
septembra 2022.

Clanok IV.
VySka najmu a spésob jeho dhrady

1. Na zéklade tejto Zmluvy sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi:
a) nagjomné (podPa ods. 2 tohto &lanku Zmluvy),
b) thrady spojené s ndgjmom (v sulade s ods. 8 tohto &lanku Zmluvy).

2. Néjomné za uZivanie predmetu nijmu je stanovené na zaklade vitaznej ponuky najomcu, ako
Gcastnika obchodnej verejnej sitaze a na zéklade uznesenia Miestneho zastupitePstva
mestskej Casti Bratislava-Vrakufia &islo 416/XX111/2022 zo dita 15.02.2022:

Cena za ndjom stavby: 60,00 Eur/m?/rok
Ro¢ny ndjom celkom za plochu 861,15 m?: 51 669,00 Eur

Cena za nidjom pozemku - dvorny $kolsky areal: 2,00 Eur/m?/rok
Roény ndjom celkom za 4251 m?: 8 502,00 Eur

Najom celkom rocne: 60 171,00 Eur
Nédjom celkom Stvrt'roéne: 15 042,75 Eur

3. Néjomné atihradu za sluzby spojené s ngjmom podla tejto Zmluvy zaplati Ndjomca na
ucet Prenajimatela vedeny vo VUB, a. s., na &. 0. v tvare IBAN SK 30 0200 000 0000
4424062, VS 6180015128,

4. Po vzéjomnej dohode Zmluvnych strén sa Najomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi
najomné uvedené vods. 2 tohto &lanku Zmluvy Stvrtroéne vidy do 5-teho dia
nasledujticeho mesiaca po uplynuti prisluiného kalenddrneho $tvrfroka.

5. Néjomca zatne uhridzat’ stanovené ngjomné s udinnostou od 01.09.2022, s tym Ze prvé
najomné na III. Stvrtrok 2022 nijomca uhradi do 10.9.2022 a z prvej $tvrtrocnej platby
najomca odpocita poplatok 1000,00 Eur, ktory uhradil diia 28.2.2022 ako finandénu
zabezpeku v zmysle podmienok OVS. V pripade, Ze N4jomca aj napriek tomu, e uzatvori
tato Zmluvu a do odpocitatelnej doby tejto splatky odstipi od tejto Zmluvy, zabezpeka
prepada v prospech Prenajimatela.

6. Najomné spolu s thradou za sluzby spojené s ndjmom sa povaujii za uhradené diiom ich
pripisania na uet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade ak bude Najomca v omeskani s tihradou
akokol'vek platby najomného alebo poplatkov za sluzby spojené s nijmom v lehote ich
splatnosti, zaviizuje sa zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kaZdy i za¢aty defi a kazdy pripad omeskania zvl43f. Povinnost Najomeu
platit’ uroky z omeskania podla prisluinych ustanoveni platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky nie je tymto dotknuta.
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Zmluvné strany sa zérovefi dohodli, Z¢ uhradu za slufby spojené s néjmom, uhradi
Najomca Prenajimatelovi vo forme §tvrtrodnych zdlohovych platieb na zaklade osobitného
vypoctového listu vypracovaného Prenajimatelom. Skutoéni cenu poskytovanych sluZieb
vyuctuje Prenajimatel’ Ndjomcovi najneskodr do 30.6. daného roka, a to ako rozdiel medzi
zaplatenou zélohou a jej skuto&nou cenou za skuto&ne spotrebovanti sluzbu za ziétovacie
obdobie vzdy k31.12. prisludného kalenddrneho roka. N4jomca sa zavizuje zaplatit’
Prenajimatel'ovi na ucet uvedeny v ods. 3 tohto &lanku Zmluvy pripadny nedoplatok, a to
do 15-tich dni odo diia dorufenia jeho ozndmenia. V pripade vzniku preplatku
Prenajimatel’ pripadny preplatok vrati N4jomcovi na &islo uétu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy do 15 dni od jeho oznamenia.

Prenajimatel’ je opravneny menit kaZdorodne k 01. 04. (od 2. 3tvrtroka prisluiného
kalendérneho roka) vy¥ku najomného dohodnutého v Zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym dradom SR za bezprostredne predchidzajuci kalenddmny rok,
zverejnent Statistickym uradom v janudri nasledujuceho roka.

Clanok V.
Skencéenie najmu

. Néjom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol touto Zmluvou dohodnuty.
. Najomny vzt'ah pred uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty podra tejto Zmluvy méoze byt’

ukonéeny vyluéne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypoved'ou niektorej zo Zmluvnych strén;

. Vypoved musi byt pisomna a musi obsahovat’ vypovedny dévod podla odseku 4 alebo 5

tejto Zmluvy, struény opis skutkovych okolnosti, ktoré odévodiujii podanie vypovede
amusi byt’ dorutena druhej Zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito Zmluvu, ak:

a) Néajomca uZiva predmet ndjmu podstatnym spdsobom v rozpore s touto Zmluvou;

b) Négjomca je vomeskani s platenim najomného alebo s thradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijmom o viac ako tridsat’ dni;

¢) Néjomca alebo osoby, ktoré sa s jeho sithlasom nachadzaji v predmete najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruguju pokoj a poriadok;

d) Najomca porusi svoju povinnost' podla &l. VIII ods. 1 Zmluvy vloZit do predmetu
najmu poc€as prvych 4 rokov od podpisu tejto Zmluvy investicie minimalne vo vyske
1 500 000,00 Eur; to neplati, ak poruSenie tejto povinnosti (i) nastalo v désledku, alebo
spoiva v konani alebo nekonani zo strany Prenajimatel’a, (ii) nastalo v désledku, alebo
spoCiva v konani alebo nekonani organu verejnej moci alebo inej tretej osoby, alebo (iii)
nastalo nezavisle od v6le N4jomcu a brani mu v splneni tejto povinnosti, ak nemozno
rozumne predpokladat’, Ze by Najomca tito okolnost’ alebo jej nasledky mohol odvratit
alebo prekonat’ primeranym, rozumnym a pravne dovolenym tsilim nezatazujticim
N4jomcu neprimeranymi dodato&nymi nakladmi.

Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat aZ potom, ako Nijomca nezjedna napravu ani
v dodato¢nej primeranej lehote stanovenej Prenajimatelom v pisomnej vyzve dorucenej
Néajomcovi.



5. Nédjomca méZe vypovedat tito Zmluvu, ak:
a) Najomca strati spdsobilost’ vykondvat’ &innost, na ktoru si predmet najmu prenajal;
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespOsobilym na dohodnuté uZivanie;
¢) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z § 5 ods. 1 zikona
0 najme a podnajme.

6. Pre pripad vypovede Zmluvné strany dohodli vjpovednii lehotu 18 mesiacov. Vypovedna
lehota zatina plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorufena druhej Zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Prenajimatel poskytuje Néjomcovi ochranu vloZene;
Investicie formou ochrany najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou na 20 rokov.

Najomca sa zavizuje, Ze po uplynuti ochrannej lehoty 20 rokov nebude v pripade skongenia

najmu poZadovat’ od Prenajimatel’a nahradu vloZenej investicie podl'a § 667 Obgianskeho
zakonnika.

V pripade, ak ddjde k ukongeniu ndjmu pred uplynutim ochrannej doby podI'a ods. 8 tohto
¢lanku z iného dévodu, ako z dovodu na strane N4jomeu, je Prenajimatel’ povinny uhradit
Néjomcovi zostatkovii hodnotu vloZenej Investicie, ktora bude uréena odpoctom 1/240 z
vysky hodnoty vloZenej Investicie, a to za kazdy mesiac trvania ndjmu podra tejto Zmluvy
(napr. v pripade uskuto&nenia Investicii v hodnote 1 500 000,- EUR a skoneni najmu po
120 mesiacoch bude narok N4jomcu na zostatkovii hodnotu vloZenej Investicie vo vyske:
1500 000 — (1 500 000: 240) x 120 = 750 000,- EUR).

Clinok VI
Vritenie predmetu ndjmu

. Néjomca je povinny na vlastné ndklady ku diiu skondenia najmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat' predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykolI'vek hmotny majetok
Néjomcu,

b) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete nijmu
spdsobené N4jomcom alebo vypratanim majetku Néjomeu a to tak, aby predmet najmu
v deil skongenia nijmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri

odovzdani predmetu ndjmu do uZivania Nijomcu, ak sa Prenajimatel’ a Ndjomca
pisomne nedohodni inak.

2. Vratenie predmetu njmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak N4jomca
vrati vietky kI'i¢e a bezpe&nostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na t&et ndgjomcu.

- V pripade, ak Ndjomca nesplni v&as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ods. 1 a 2 tohto
¢lanku, zavézuje sa nahradit’ Prenajimatelovi vynalozené néklady na vypratanie, vykonanie
oprav a uvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku ditu odovzdania Néjomcovi a
Prenajimatel’ ma prévo (nie povinnost) vypratat’ predmet ndjmu, vykonat’ opravy a uviest’
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predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku ditu odovzdania Néjomcovi (s prihliadnutim
na beZné opotrebovanie).

4. Sucasne v pripade, Ze bude Ndjomca v omeskani so splnenim povinnosti uvedenych v ods.
1 a ods. 2 tohto ¢lanku, podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje Prenajimatel’a, aby:

a) za pritomnosti dvoch svedkov vykonal siipis veci Najomeu umiestnenych v predmete
najmu a uskladnil ich na naklady N4jomcu;

b) vykonat d'alSie nevyhnutné ikony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clénok VIL.
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje:
- odovzdat’ Najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat,
- umoZnit Néjomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit' mu neruSeny vykon prév spojenych s nsjmom.

2. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do predmetu najmu a vykonat’ kontrolu, &i
Néjomca uZiva predmet najmu v stlade s i¥elom a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve.

3. Néjomca sa zavizuje uZivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou.

4. Najomca je povinny ozndmit' Prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potreby vSetkych
oprav (d’alSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podfa tejto Zmluvy zabezpeduje
Prenajimatel a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zésahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpovedd Najomca za ¥kodu tym spbsobend. Nijomca sa zavizuje
poskytovat’ Prenajimatelovi a d’aldim osobdm potrebni st&innost pri vykone takychto
oprav a zasahov a zna$at’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto

Cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuti Prenajimatel’ovi nesplnenim
tejto sucinnosti.

5. Najomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje néklady drobné opravy na predmete najmu a na
jeho zariadeniach suvisiace s jeho uZivanim a s beznou tdr¥bou. Néjomca nemd vo&i
Prenajimatel'ovi nérok na ndhradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa Najomca nepostara
o véasn¢ vykonanie drobnych oprav a benej idrby predmetu najmu, ma Prenajimatel’
préavo tak urobit’ na naklady N4jomcu.

6. Najomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v predmete najmu sam
alebo ti, ktori s nim nehnutelnost’ uZivaji. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni Najomcu vady a poskodenia odstranit ato na néaklady
Najomcu. Ndjomca tieZ zodpoveda za konanie 0s6b, ktoré s nim predmet ngjmu uzivaji.

7. Najomca sa zaviizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu na vlastné néklady, ako aj
znéSat’ vietky ndklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu.



8. Najomca zodpoveda za stav organizatného a technického zabezpedenia predmetu najmu,
za dodrzanie predpisov o ochrane zdravia, bezpetnosti pri praci, hygienickych a inych
pravnych predpisov a za ochranu majetku. N4jomca dalej zodpovedd za dodrZanie
protipoZiarnych predpisov a za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu; Néjomca sa
zavédzuje vykonat’ vietky opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru a dodr¥iavaf zésady
poZiamej bezpenosti a ulohy poZiarnej ochrany v predmete ndjmu v zmysle platného
pravneho poriadku Slovenskej republiky na vlastné néklady. Za vietky Skody a ubliZenia
na zdravi, ktoré vznikli pri uZivani predmetu n4jmu podrFa tejto zmluvy nedodrZanim, resp.
poruSenim prisluSnych predpisov, zodpoved4 v plnom rozsahu Néjomca; Nijomca je
povinny uhradit’ vSetky pripadné 3kody, ktoré vznikli pri uZivani predmetu najmu podas
doby néjmu.

9. Néjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami,
zabezpetit' a udriavat’ plnu prechodnost’ tnikovej cesty, dodrZiavat zikaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebiov, predlovacich niir a inych predmetov
a zariadeni nevyhovujtcich normam a predpisom.

10. Najomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe, aviak
vZdy tak, aby bol zachovany téel ndgjmu podra &l. II ods. 1 zmluvy.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budu prednostne riesit’
mimosudnou cestou.

Clénok VIIL.
Osobitné ustanovenia

1.V stilade s prijatym uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia
¢. 416/XXI11/2022 zo diia 15.02.2022 je ndjomca povinny vloZit' do predmetu najjmu
ziviizni vySku investicii po¢as prvych 4 rokov od podpisu tejto Zmluvy minimélne
vo vySke 1500 000,00 Eur.

2. VloZens investicie budt spodivat’ v rekon3trukeii strechy, zatepleni objektu a vymene
okien, rekonStrukeii vydajne jedla, rekonStrukeii socidlnych zariadeni, vybudovani

exteriérového ihriska a vystavbe nového pavilénu pre 12 tried (dalej v texte len
»investicie®).

3. Vzhladom k tomu, Ze na predmet ndjmu je v dase uzatvorenia tejto zmluvy uzatvorena
zmluva o ndjme s inym najomcom, ktorému konéi ndjomny vzt'ah k 31.08.2022, zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ vyvinie usilie dohodniif sa so siasnym najomcom
o ukon€eni zmluvy k 31.7.2022 na cely predmet n4jmu, resp. jeho &ast, aby Nijomca
mohol zabezpegit' &ast’ predmetu ngjmu pre vyudovaci proces so zahajenim k 1.9.2022.

4. Najomca je povinny pred realiziciou stavebnych tiprav vopred predlozit’ Prenajimatelovi
na odsiihlasenie konkrétne uskutotfiované Investicie aich vysku. Stuhlas Prenajimatela
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13.

s uskutoénenim Investicii nezakladd jeho zodpovednost za ich spravnost a silad s
prislu§nymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby bola tito Zmluva pouZita pred orginmi verejnej moci.
Najomny vzfah kPredmetu najmu podla tejto Zmluvy sa (v medziach suhlasu
s uskuto®nenim Investicii podla tohto &lanku) povaZuje za iné pravo podra zik. &. 50/1976
Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Na ucely urgenia hodnoty stavebnych prac podla odseku 2 tohto &lanku sa bude vychadzat
zugtovnych dokladov vystavenych za stavebné prace skutotne vykonané na predmete
ndjmu. Strany pre vylicenie pochybnosti uvadzaju, Ze do hodnoty stavebnych prac podla
odseku 2 tohto ¢lanku sa zaritavaju tak hodnota stavebnych &innosti, ako aj hodnota
pouZitych materidlov. N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi kontrolovat, & boli
stavebné prace vykonané, ako aj kontrolovat’ ich hodnotu.

Vsilade s § 24 ods. 2 zékona & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov bude Néjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat' odpisy hmotného a
nehmotného zhodnotenia predmetu ndjmu a prenajimatel’ sa zavizuje, e nezvy$i vstupni
cenu predmetu najmu o investiciu vloZent do predmetu ngjmu do ukondenia odpisov.

Néjomea je na zdklade tejto zmluvy po splneni vietkych podmienok uréenych vieobecne
zaviznymi predpismi vyslovne opravneny umiestiiovat’ na vonkajsich obvodovych stenéch
¢i oploteni Skolského aredlu ohranidujiicich predmet néjmu z &elnej vchodovej strany
oznaCenie Skoly, reklamné patale vratane svetelnych reklamnych patadov, ktoré buda
urCen€ na propagéciu samotného najomcu.

Néjomca sa zavizuje pri uskutodiiovani Investicii dodrZat' povinnosti vyplyvajtice zo
zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tuzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca je povinny:

a) umoZnit’ Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu a na jeho poZiadanie vstup do
predmetu ndgjmu za ¢elom preverenia dodrZiavania platnych predpisov a kontroly
starostlivosti o predmet nijmu, N4jomca ma pravo byt pritomny pri kontrole
predmetu najmu,

b) kedykoI'vek umoZnit’ vstup do predmetu ndjmu poverenym zastupcom Prenajimatel’a
za u€elom vykonania oprav, ktorych nutnost’ je vyvolana havarijnou situiciou.

14. Najomca v prenajatom predmete ndjmu sdm a na vlastné naklady zabezpedi vykonavanie

aplnenie povinnosti voblasti ochrany pred poZiarmi  abezpednosti pri praci
vzmysle platnych pravnych predpisov. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vietky
Skody, ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli v ddsledku nedodrZania vSeobecne zaviznych
predpisov zo strany ndjomcu vodi zamestnancom a tretim osob4m v predmete najmu.
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Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpegit' zariadenie a inventir umiestnené
v predmete najmu proti odcudzeniu, poskodeniu alebo zniSeniu a je povinny uzatvorit’
poistenie tohto majetku na vlastné naklady.

16. Ndjomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpe&nost’

17.

18.

19.

20.

0s0b a majetku. AkakorIvek skoda, ktora vznikne v predmete najmu a bude spdsobena
Néjomcom, resp. osobami majicimi vztah k Najomcovi, bude Najomcom odstranena.
V opa&nom pripade sa Ndjomca zavéizuje k néhrade vzniknutej Skody, nasledkov $kody
ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske Prenajimatel’ovi, bezodkladne po
vyzve. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za $kodu vzniknuti na predmete najmu,
ktoru zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, Ziaci, §tudenti, resp. ru¢i Prenajimatelovi
za §kodu spdsobent klientmi Najomeu, resp. inymi osobami, ktorym Néjomca umoznil
pristup do predmetu ngjmu.

Néajomca na vlastné ndklady zabezpedi revizie vlastnych elektrickych zariaden,
deratizaciu predmetu njmu a uzatvorenie poistenia zodpovednosti za sposobent $kodu
Prenajimatel'ovi na jeho majetku. Vy¥ku poistnych siim a poistné rizika je Néjomea povinny
konzultovat' s poverenymi zamestnancami pred uzatvorenim poistnej zmluvy.

Najomca je taktiez povinny dodrZiavat prisluiné hygienické a ekologické predpisy
v predmete najmu tak, aby nebola naruSena jeho hygienické a ekologicka bezchybnost’.
Uvedené zahfila najmé povinnost’ N4jomcu vykonat’ na vlastné néklady vSetky potrebné
anevyhnuiné dezinfek&né, dezinsekéné a d'aldie ekologické opatrenia za tuéelom
zamedzenia vyskytu Skodcov, parazitov, resp. ¥kodlivin a skodlivych latok v predmete
najmu. N4jomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody
aujmy vzniknuté v siivislosti s prevadzkou jeho &innosti v predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze v predmete najmu bude celorotne udrziavat’ &istotu a poriadok,
oSetrovanie drevin, krovin a udrZbu zelene na vlastné néklady.

Najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulécii s horfavymi latkami,
zabezpetit' a udrziavat’ plni priechodnost’ unikovych ciest, vorny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym a elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany,
uzdverom vody, dodrZiavat zikaz pouZivania chybnych a pokodenych elektrickych
spotrebiCov, predlZovacich 3nir ainych predmetov a zariadeni nevyhovujucim normém
a predpisom.

Clanok IX.
Zaveredné ustanovenia

Akékolvek zmeny a doplnenia k tejto Zmluve moZno vykonat' iba v pisomnej forme
po dohode oboch Zmluvnych stran, a to o&islovanym dodatkom k tejto Zmluve, ktory bude
tvorit’ neoddelitelni1 si¢ast’ tejto Zmluvy.

Pre pravne vztahy touto Zmluvou zvlast neupravené platia prisluiné ustanovenia
sivisiacich vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.



3. V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
alebo neldinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy, ktoré ostavaju platné a i¢inné. Zmluvné strany sa dohodou zavizuji nahradit
neplatné alebo neudinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim.

4. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych po podpisani
opravnenymi zastupcami §tatutarnych organov oboch zmluvnych strdn obdrZi Prenajimatel
3 (tri) vyhotovenia a Ndjomea 2 (dve) vyhotovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisanim pregitali, Ze Zmluva bola
uzatvorena slobodne a vaZne, nie v tiesni anie za nipadne nevyhodnych podmienok,
porozumeli jej a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

6. Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a iinnost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

V Bratislave, diia 19.04.2022

& &
_ )
/ Prenajimatel’: ; >

Obelanske zdrysgnie
Bratiglaya

Naéjomca:

Ing. Petr Halak / g. Martin Ku
predseda OZ starosta

Prilohy:

1. Uznesenic Miestneho zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-Vrakusia  &islo
416/XX111/2022 zo diia 15.02.2022
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Miestne zastupiteP’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia
Uznesenie ¢. 416/XX111/2022 zo dita 15.02.2022

Vyhodnotenie obchednej verejnej sit’aZe na najom stavby na Vi¥skej 32 v Bratislave.

Miestne zastupitel'stvo mestskej asti
Bratislava-Vrakuiia po prerokovani

A/ schval’uje

na zaklade vyhlasenej obchodnej verejnej sitaZe zo diia 8.12.2021 na najom stavby supisné &islo 5011 na
Vazskej 32 v Bratislave, druh stavby - in4 stavba, o podlahovej ploche 861,15 m? a pozemku registra ,,C
KN parc. €. 3607/1 — dvor o vymere 4251 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zverenych do spravy mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia Protokolom &. 72/91
diia 13.11.1991, evidované naLV & 1095, k. . Vrakuiia a vyhodnotenia sutaznych navrhov zo dila
7.2.2022, schval'uje vit'aza siit'aZe, ktory splnil stanovené podmienky sitaZe a predloZil najvyhodnejsiu
ponuku pre Ulely ndjmu - Prevadzkovanie $k6l a Skolskych zariadeni, na dobu urdita 20 rokov
od 01.09.2022, roény ndjom celkom 60 171,00 Eur, so zaviznou vySkou 1 500 000,00 Eur vloZenych
investicii na rekonstrukciu po&as prvych 4 rokov od podpisu néjomne;j zmluvy:

FELIX Bratislava, ob¢ianske zdruZenie,

zastapeny Ing. Petrom Halikom, predsedom OZ

so sidlom Rovniankova 1662/15, 851 02 Bratislava-Petrzalka,
zapisany v Registri mimovlidnych neziskovych organizacii,
registraéné &islo: VVS/1-900/90-40304, ICO: 42266513.

B/ Ziada

JUDr. Ing. Martina Kuruca, starostu

uzatvorit’ s vitazom sutaZe zmluvu o ndgjme v stlade so znenim bodu A/ tohto uznesenia a v zmysle
predloZeného stt’azného navrhu.

Pocet pritomnych: 12 5
Hlasovanie: ZA: 12 /PROTIL: 0 /ZDRZAL SA: 0 /NEHLASOVAL: 0

JUDr. Ing. Martin Kuruc, v. r.
starosta



