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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podfa § 663 a nasl. Obgianskeho zékonnika v platnom zneni

a zdkona ¢. 116

1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytowych priestorov v platnom zneni

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL

nazov:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
zastupeny:

bankové spojenie:

IBAN:
kontaktna osoba:
e-mail:
telefénne &islo:

Mesto Saétin-Straze

Alej 549, 908 41 Saitin-Strase
00310069

2021049580

neplatca DPH

Mgr. Jaroslav Suchanek, primétor mesta
VUB, a.s., Bratislava

SK35 0200 0000 0000 0082 8182
Ivana Matulgova
ivana.matusova@mestosastinstraze.sk
034/698 74 27

(dalej len , Prenajimatel)

NAJOMCA:

obchodné meno

sidlo/trvaly pobyt:

ICO:

DIC:
zapisany:
zastupeny:

bankové spojenie:

IBAN:
kontaktna osoba:
e-mail:
telefénne ¢islo:

(dalej len ,Ndjomca“)

Zmluvné strany sa

podmienok:

1. DEFINICIE

MEDA DVA, s.r.o
Blahova 2411/55, 909 01 Skalica
36 817 708

2022431609

obchodny register OS Trnava, odd. Sro, vl. €. 20476/T
MUDr. Peter Kogik, konatel
Slovenska sporitelfa, a.s.

SK 11 0900 0000 0002 5314 9823
MUDr. Peter Kosik
medadvasro@gmail.com

0903 725 447

dohodli na uzavreti najomnej zmluvy (dalej len ~Zmluva“) za nasledovnych

POIMOV
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CIZS - Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti pre Mestc Sastin — Strade so sUpisnym
Cislom 849, orientaénym &islom 4 na Ndmest| slobody v Sadtine — Strazach na pozemku registra
»C- parc. €& 1135, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2045, katastralne dzemie Saétin, obec 3attin-
StraZe, okres Senica. Vystavba CIZS bola financovans zo Strukturalnych fondov Eurdpskej unie, z
Integrovaného regionalneho operacného programu a Specifického ciela 2.1.2.

t ndjmu - nebytové priestory — vieobecnd ambulancia pre deti a dorast ¢ 1.25,
pripravovria 1.24, &akaren & 1.22, WC €. 1.23, na 1. poschodi, nachadzajuici sa v objekte CIZS.
Celkova podlahova plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru 51,84 m2, podiel priestoru
na spolo¢nych priestoroch (2.14 seminarna miestnost) je 3,54 m2 a celkova plocha nebytového
priestoru spolu s podielom na spolognych priestoroch je 55,38 m2. Predmet najmu je vyznaceny
v situaénom néakrese, ktory je prilohou &, 2 tejto Zmluvy a jej neoddelitefnou stcastou.

Doba viazanosti — doba dohodnutého prvého najmu, pocas ktore;j Najomca nie je opravneny
vypovedat ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou s vynimkou hrubého porugenia podmienok
tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela; v pripade nedodriania doby viazanosti zo strany Najomcu
Je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi §kodu, ktora Prenajimatelovi vznikla v pricinnej

sUvislosti s predcasnym ukonéenim poskytovania zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych
sluZieb.

Néjomné - stihrn dohodnutého najomného ako odplaty za uZivanie Predmetu ndjmu za jeden
kalendarny mesiac a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu za jeden
kalendarny mesiac

PInenia spojené s uZivanim Predmety najmu - pinenia poskytované za Uéelom riadneho uZivania
Predmetu ndjmu, a to najma dodavka tepla, studenej vody, teplej vody, elektrickej energie,
odvédzanie odpadovych véd, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu, upratovanie spolo¢nych
priestorov a pod.

Drobné opravy — opravy vykondvané na Predmete najmu, pricom naklady na takdto opravu
v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 300,- EUR (slovom: tristo eur), napr. vymena rozbitého
skla na okne, vymalovanie Predmetu najmu, vymena Ziaroviek, Cistenie a udriba klimatizacie,
oprava Zaluzii a pod. Takéto opravy v celom rozsahu zabezpetuje Najomca, ktory tie? znaga
vzniknuté naklady; po dohode s Prenajimatelom méze Drobné opravy zabezpelovat
Prenajimatel na naklady Najomcu.

PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
odplatne| prenechat Najomcovi do uzivania Predmet najmu a poskytovat Plnenia spojené
s uzivanim Predmetu najmu a zavdzok Najomcu uhradzat Prenajimatelovi za Predmet najmu
dohodnutym spésobom Najomné, ako aj plnit si dalgje povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto
Zmluvy a z dalsich véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

”

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu zariadeny, pricom supis hnutelnych veci
nachadzajlcich sa v Predmete najmu je prilohou &. 3 tejto Zmluvy a je| neoddelitelnou sucastou.

Predmetom plnenia podla tejto Zmluvy nie je upratovanie Predmety najmu, umyvanie okien
a pod. Tieto sluzby méze Prenajimatel zabezpectovat pre Najomcu odplatne na zaklade osobitne;
dohody s Najomcom.
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UCEL NAIMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenajima Nadjomcovi Predmet najmu vyluéne na
Ucely zabezpetovania primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluZieb vo verejnom
zaujme v stlade s vydanou licenciou N djomeu a v rozsahu, v akom je uvedeny v obchodnom
registri alebo inom prislu¥nom registri ku diiu podpisu tejto Zmluvy, aviak s vynimkou ¢innosti
podla bodu 3.2 tohto &ldnky Zmluvy. V pripade zmeny predmetu cinnosti je Najomca povinny
O tejto zmene bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Prenajimatela.

Predmet ndjmu nie je moné vyuZivat na &innosti, ktoré su nad mieru primerand pomerom
spojene s hluénostou, prasnostou, znegistovanim okolia a podobne, ani na ¢innosti, pri ktorych
dochddza k zvy$enému riziku dniku nebezpednych latok alebo k zvysenému riziku vzniku poiiaru.
Predmet ndjmu nie je mosné vyuZivat na &innosti predstavujlce zvy$ené riziko ohrozenia Zivota
alebo zdravia alebo majetku tretich oséb.

Néjomca Predmet najmu prebera do svojho uZivania 2 zavazuje sa uzivat ho len na dohodnuty
ucel.

DOBA TRVANIA NAIMU A ZANIK NAJMU

Prenajimatel' a Njomca sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd 5 rokov - od
01.05.2022 do 30.04.2027. Najomny vztah zalofeny touto Zmluvou moZno za podmienok
stanovenych touto Zmluvou automaticky pred(#it, a to aj opakovane,

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa po uplynuti doby najmu
podfa bodu 4.1 tejto Zmluvy automaticky predlzuje o jeden kalendarny rok, ak N&jomca alebo
Prenajimatel v lehote minimalne 30 dnf pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo
pred(zene] doby ndjmu nezagle druhej zmluvnej strane pisomnd informaciu 0 tom, Ze neméa

zaujem o pred(zenie najomného vztahu. Pred(¥enie najomného vztahu podla tohto bodu Zmluvy
je moéné wluéne v pripade, ak Ndjomca nie je v omegkani s platenim Ndjomného.

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou zaniks

a) uplynutim doby, na ktorti bol najomny vztah dojednany, ak nepride k jeho automatickému

[Zeniu podla bodu 4.2 Zmluvy,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych strén pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

c) pisomnou wpovedou Prenajimatela aj bez uvedenia dévodu, pritom vypovedna lehota je
tri mesiace a zaéina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ens Najomcovi na adresu, ktora je uvedenad v tejto Zmluve
alebo na adresu, ktoru Najomca Prenajimatelovi pisomne oznimi v priebehu trvania
najomného vztahu,

d) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu hrubého porusenia podmienok tejto Zmluvy
zo strany Najomcu, pricom vypoved nadobudne G&innost dfiom nasledujlcim po dorugeni
vypavede N3jomcovi na adresu, ktors je uvedena v tejto Zmluve alebo na adresu, ktord
Najomca Prenajimatelovi pisomne oznami v priebehu trvania ndjomného vztahu,

e) pisomnou vypovedou Najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypoved musi byt
dorutend Prenajimatelovi na adresu, ktora je uvedend v tejto Zmluve a vypoved nadobudne
ucinnost az momentom nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy s novym poskytovatelom
primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluZieb, ktory nahradza Najomcu,

f)  pisomnou vypovedou Najomcu z dévodu hrubého porusenia podmienok tejto Zmluvy zo

Prenajimatela, pricom vypoved nadobudne ucinnost driom nasledujucim po

doruceni vypovede Prenajimatelovi na adresu, ktord je uveden v tejto Zmluve.
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Za hrubé poruienie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. d) tohto &lanku Zmluvy zo

strany Najomcu sa povaiuje, ak

a) Najomca alebo osoba, ktor sa bude v Predmete najmu zdrsiavat s vedomim alebo so
suhlasom N&jomcu, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela poskodzuje Predmet
najmu, jeho zariadenie alebo spologné ¢asti a spolocné zariadenia CIZS alebo inak hrubo
paruduje dobré mravy alebo domovwy poriadok v Predmete najmu alebo v CIZS,

b) Najomca riadne avéas nezaplatil Ndjomné alebo daliie platby spojené s uzivanim
Predmetu ndjmu a je v omegkani viac ako 15 dni,

¢) Nédjomca dal Predmet ndjmu do podndjmu alebo do ujivania tretej osobe bez
predchédzajtceho pisomného sthlasuy Prenajimatela,

d) Ndjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nedoplnil v stanovenej lehote kauciu do
dohodnute;j vysky,

e) Ndjomca uziva Predmet najmu v rozpore dohodnutym déelom najmu podla tejto Zmluvy,
a to napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela,

f)  Ndjomca inym spdsobom hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajlce mu z tejto Zmluwy,

¢im Prenajimatelovi hrozi riziko vzniku Skody na majetku alebo na dobrom mene alebo hrozi

riziko poskodenia zdravia oséb nachddzajucich sa v CIZS.

Za hrubé porusenie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. f) Zmluvy zo strany
Prenajimatela sa povaZuje, ak opakovane hrubo zanedbava svoje povinnosti podla tejto Zmluvy,
pricom |takéto konanie Prenajimatela vedie k zisadnému obmedzeniu moznosti riadneho
uZivania Predmetu ngjmu Najomcom. Za obmedzenie podla predchédzajlcej vety sa nepovaiuje
také obmedzenie, ktoré je odévodnené skuto€nostami nezavislymi od véle Prenajimatela alebo
ktoré Prenajimatel Najomcovi vopred pisomne oznamil.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet ndjmu vypratany a vycisteny,
v stave, y akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Prenajimatelom schvélené
stavebné Upravy a zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Je v pripade, ak Ndjomca neodovzds Prenajimatelovi Predmet najmu

v defi skonéenia najmu, je Prenajimatel opravneny najma:

a) vstupovat do Predmetu ndjmu a pouiit za tym u&elom primerané prostriedky, vritane
odstrénenia akychkolvek prekazok,

b) zabezpetit prerugenie dodavky elektrickej energie, vody a plynu do Predmetu najmu,

¢) vypratat z Predmetu najmu Ndjomcu a dal3ie osoby, ktoré sa tam zdriiavaju,

d) zamedzit Ndjomcovi pristup do Predmetu najmu a vymenit zamky na dveréch,

e) uloit u tretej osoby na Gcet Ndjomcu hnutelné veci nachddzajlce sa v Predmete najmu,
alebo urobit iné opatrenia, primerané okolnostiam, na uchovanie tychto hnutelnych veci,

f)  odstranit komunalny odpad nachadzajlci sa v Predmete najmu,

g8) vykonat vPredmete najmu akékolvek zmeny, ato aj take, v dosledku ktorych sa stane
Predmet ndjmu dodasne neuivatelnym,

h)  uplatnit si u N&jomcu zmluvny pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade, ak Ndjomca neodovzda Prenajimatelovi Predmet ndjmu
vderi skanéenia najmu, je Prenajimatel opravneny si uplatnit u Najomcu zmluvnid pokutu vo
vyske 30, EUR (slovom: tridsat eur) za kazdy, aj zataty def neopravneného ufivania Predmetu
najmu; zmluvna pokuta je splatna 15. dfiom po doruceni pisomnej vyzvy na zaplatenie zmluvnej
pokuty Ngjomcovi. Ndjomca vyhlasuje, e takto dojednand zmluvna pokuta je primerana.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika Najomného za uzivanie Predmetu ndjmu je stanovena na
zaklade dohody zmluvnych stran podla tejto Zmluvy na sumu 103,84 EUR za jeden kalendarny
mesiac a vyska Uhrad za Plnenia poskytované s ufivanim Predmetu najmu je v sume 165,84 EUR
za jeden kalendarny mesiac. Spolu vyska ndjomného a vySka uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim Predmetu najmu je vsume 269,68 EUR.

Dohodnuté Néjomné podra bodu 5.1 Zmluvy je uvedené bez DPH. DPH bude uctovana v zmysle
platnych pravnych predpisov. V pripade zmeny pravnych predpisov tykajlcich sa DPH bude vyska
Mesacneého ndjomného s DPH upravena automaticky v stlade s novymi pravnymi predpismi bez
povinnosti zmluvnych stran uzatvarat dodatok k tejto Zmluve.

Ndjomca sa zavdzuje uhradzat dohodnuté Nijomné priamo na zaklade tejto Zmluvy vopred
najneskdr do 15. dria predchadzajiceho kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na Géet, ktory bude Najomcovi zo strany
Prenajimatela v priebehu trvania najomného vztahu pisomne oznameny. Najomné sa povaiuje
za uhradené momentom pripisania finanénych prostriedkov na Géet Prenajimatela. Ndjomné za

prvy mesiac ndjmu uhradi Ndjomca Prenajimatelovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu sa
uskutocnf jedenkrat roéne na ziklade vyuctovacich faktdr vystavenych prislusnym dodavatelom
podla vymery podlahovej plochy Predmetu najmu; Prenajimatel je povinny na poziadanie
Najomcu bez zbytoéného odkladu predloZit Najomcovi képiu vyuctovacej faktury vystavenej
prislusnym dodavatelom.

Najomca sa zavizuje zisteny nedoplatok za Plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu
uhradit sti¢asne s platbou najblizSie nasledujuceho Najomného. V pripade, Ze na platbéch za
Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu vznikne preplatok, Prenajimatel sa zavdzuje
Zisteny preplatok poukazat na ucet Najomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy najneskorsie do 30
dni odo dfia dorucenia vylctovacej faktdry.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca v defi uzavretia tejto Zmluvy zlozi na Gget Prenajimatela
€. SK91 0200 0000 0016 3118 4453 kauciu vo vySke 3 mesaéného najmu - t.j. 311,52 EUR
(slovom: tristojedenast eur 52/100), ktord bude Najomcovi vritens v plnej vyske ku driu
skonenia najmu za predpokladu dodriania vietkych zmluvnych povinnosti Ndjomcu. Ndjomca
suhlasi s tym, aby sa zo zlozenej kaucie uhradili vietky jeho splatné zévazky voti Prenajimatelovi,
vyplyvajuce z tejto Zmluvy (dIZné najomné, nahrada gkody, trok z omeskania, zmluvna pokuta a
pod.), ak ich sdm neurovna riadne a véas.

V pripade poufitia kaucie alebo jej &asti Prenajimatelom je Prenajimatel povinny bez zbyto¢ného
odkladu pisomne ozndmit Najomcovi sumu pouZitej kaucie a preukazat Najomcovi ucel jej
pouZitia. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu od doruéenia takéhoto oznamenia od
Prenajimatela, najneskér viak do siedmich dni odo dria dorucenia oznamenia, doplatit kauciu
do plnej vysky tak ako je uvedena v bode 5.6 Zmluvy.

V pripade omeskania N4jomcu s platenim Nadjomného je Nédjomca povinny Prenajimatelovi
uhradit drok z omeskania vo wyike 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zacaty ders omeskania, ak sa
zmluvné strany nedohodn inak.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia Najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni Najomného v zavislosti od drovne inflacie jedenkrdt roéne. Ndjomné platné
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k31.12. bezného roka sa zvyi o mieru inflicie oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom SR, a to
od 01.01. nasledujiceho roka. Doplatok Najomného a Najomné vo zvySenej vyske su splatné
v kalendarnom mesiaci nasledujicom po doruéeni pisomného oznamenia o 2vydeni Ndjomného

atel' je oprdvneny v primeranom rozsahu jednostranne zvysit Najomné formou
pisomného ozndmenia o zvySeni Najomného v zavislosti od zvydenia ceny energif alebo inych
Uhrad za Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu néjmu v prisludnom zdé&tovacom obdobi, ak
Je predpoklad, Ze Najomné v pbvodnej vyike nebude na zvydené uhrady za Plnenia poskytované
s uzivanim Predmetu najmu postacovat.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vygku Ndjomného podla tohto &ldnku Zmluvy aj
v pripade zavedenia novych dani, odvodov alebo inych zdvaznych poplatkoy, o ktorych zmluvné
strany v Case uzatvorenia tejto Zmluvy nevedeli, alebo ktoré neboli organmi verejnej spravy
v Case podpisu tejto Zmluvy zavedené a ktoré je Prenajimatel povinny platit z dévodu prendjmu
Predmetu najmu. Nowvy vySku Ndjomného Prenajimatel urdi tak, #e celkové zvySenie nakladov
z prendjmu zataZené novou povinnou platbou prenesie alikvotne na 1 m2 podlahovej plochy

Predmetu ndjmu. Prenajimatel je povinny o tejto zmene vysky Ndjomného Najomcu pisomne
informovat.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu podfa tejto Zmluvy v stave
spbsobilom k dohodnutému uzivaniu a v tomto stave Predmet najmu na svoje naklady udrziavat.
N&jomca vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy technicky a pravny stav Predmetu najmu a Predmet
najmu v takomto stave bez vyhrad prebera do svojho ugivania.

Prenajimatel a Ndjomca spigu ku dfju odovzdania protokol o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu, v ktorom bude uvedeny popis stavu Predmetu najmu a jeho stéastou bude aj podrobna
fotodokumentacia stavu Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpetit Najomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny po cely &as trvania najmu udrziavat
Predmet ndjmu na svoje naklady v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a je povinny bez
zbytoéného odkladu zabezpecit odstranenie zévad braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu
najmu, s vynimkou Drobnych oprév a odstrafiovania Skody podla bodu 8.1 tejto Zmluvy.
Prenajimatel sa zavazuje vykonat na Predmete najmu opravy, ktoré podla tejto Zmluvy nie je
povinny yykonat Ndjomca.

Prenajimatel suhlasi, aby Ndjomca na viastné naklady upravil interiér Predmetu najmu podfa
svojich potrieb. Akékolvek stavebné Upravy alebo zmeny podliehaji predchédzajicemu
pisomnému suhlasu Prenajimatela a naklady na ne v plnom rozsahu znaga Najomca. Ndjomca
nema po skonéeni najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou pravo na nahradu Zadnych
nakladov, ktoré na stavebné Upravy alebo zmeny Predmetu najmu vynaloZil.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu najmu za Uéelom kontroly, ¢i Néjomca uZiva
Predmet najmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, vylu€ne za pritomnosti
Najomcu alebo jeho splnomocneného zastupcu s vynimkou pripadov uvedenych v bode 6.6
a 6.7 tejta Zmluvy.
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Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu najmu bez predchddzajuceho ozndmenia
Ndjomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vznik Skody a na jej odvratenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Predmetu ndjmu alebo v pripade, ak sa
Najomca alebo nim splnomocneny zastupca opakovane nedostavi na vykonanie kontroly
tu najmu alebo revizie technickych zariadeni umiestnenych v Predmete najmu napriek
tomu, Ze mu bol termin kontroly alebo revizie zo strany Prenajimatela vopred oznameny. Za
tymto | Gcelom Ndjomca odovzds Prenajimatelovi rezervné klu¢e od Predmetu néjmu
V zapecatenej obadlke. V pripade poufitia rezervnych kliéov je Prenajimatel povinny bez
zbytoéného odkladu tito skuto&nost oznamit Ndjomcovi, ktory vykona opdtovné zapedatenie
rezervnych klti¢ov v obalke.

Zmluvng strany sa dohodli, %e v priebehu poslednych 30 dni pred uplynutim dohodnute; doby
najmu je Prenajimatel opravneny v nevyhnutnom rozsahu vstupovat do Predmetu najmu
$ novym zdujemcom o prendjom Predmetu najmu, ato vidy na zaklade predchddzajiceho
telefonického alebo e-mailového upozornenia Ndjomcu. Obhliadku so ziujemcom je moiné
vykonat aj bez pritomnosti Najomcu, ak Ndjomca napriek predchadzajucemu upozorneniu zo
strany Prenajimatela v Predmete najmu v stanovenom termine nie je pritomny.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Prenajimatel je opréavneny zasielat na e-mailov( adresu Ndjomcu
uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy alebo ktora bude Prenajimatelovi zo strany Njomcu v priebehu
trvania ndjomného vztahu pisomne oznamend, informdcie, tykajuice sa prevadzky a obmedzeni
v Predmete najmu alebo CIZS. Odoslanim informéacie na e-mailovu adresu Najomcu Prenajimatel
spini oznamovaciu povinnost voci Najomcovi, s &im Najomca vyslovne stihlasi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N&jomca je povinny uzivat Predmet najmu obvyklym spésobom a zdr3at sa konania, ktoré by nad
mieru primerand pomerom obtaZovalo vlastnikov susediacich nebytovych priestorov alebo
susediacich nehnutelnosti alebo by viedlo ku vzniku Skody na majetku Prenajimatela. Ndjomca
je povinny uZivat Predmet najmu v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy a v stlade so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, normami, hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi
predpismi.

Najomca je oprévneny oznaéit Predmet najmu na postovd schranku pri vstupe do CIZS, pricom
postové schranky a ich osadenie zabezpeti Prenajimatel.

Najomcalje opravneny zriadit si na adrese Predmetu najmu nové sidlo alebo miesto podnikania
a zaevidavat tuto skutoénost do prisluiného verejného registra. Prenajimatel sa zavazuje
poskytndt Ndjomcovi v tejto veci potrebnu sicinnost a vystavit N&jomcovi pisomny suhlas,
Casovo obmedzeny po dobu trvania najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou.

Ndjomca sa zavidzuje, e bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela nevykond
Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny stavby.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu ani jeho &ast do podnajmu bez predchéddzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Bez sthlasu Prenajimatela nie je Najomca opravneny umoinit
uZivanie predmetu ndjmu tretimi osobami. V pripade porusenia tohto ustanovenia Zmluvy sa
Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vydke 3.000,- EUR (slovom: tritisic
eur) a vydat majetkovy prospech, ktory z porusenia tohto ustanovenia Zmluvy ziskal. Zmluvna
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pokuta je splatnd do 30 dni odo dia doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na dhradu
zmluvnej pokuty.

Najomca sa zavdzuje vykonavat v predmete najmu Drobné opravy na vlastné naklady; Drobné
opravy| je Ndjomca povinny vykondvat riadne a véas tak, aby nedochadzalo k zhorSovaniu
technického stavu Predmetu ndjmu. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie Drobnych
oprav g beZnej Udriby Predmetu ndjmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni Najomcu a pozadovat od Najomcu néhradu vynaloZenych nakladov.

Ndjomdca sa zavizuje oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti Najomca zodpoveds za spbsobené $kody
anemd néarok na nahradu Skody, ktord by mu inak prindleZala v désledku nemoznosti alebo
obmedzenia uzivania Predmetu najmu pre jeho vady. Najomca je povinny zndZat obmedzenia
v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie oprav bez naroku na finanény
kompenzaciu.

Najomca nie je opravneny Ziadnym spdsobom zasahovat do elektrickych intal4cii, rozvodoy,
vzduchatechniky a ostatnych indtaldcii, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu a ktoré sy
sucastou CIZS. V pripade poZadovanej zmeny rozvodov zo strany Ndjomcu, zmenu zabezpeti
Prenajimatel na néklady Najomcu.

V pripade, ak Ndjomca bude poZadovat zriadenie telefonnej linky, pripojenia na internet,
zavedenije kablovej televizie alebo inych telekomunika&nych sluZieb, okrem tych ktoré sy
v Predmete najmu pristupné, je povinny vopred si vyZiadat pisomny sihlas Prenajimatela.
Prenajimatel takyto suhlas N&jomcovi udeli bez zbyto¢ného odkladu okrem pripadu, ak existuje
zavaZny dévod pre odopretie sthlasu. Odplatu za zriadenie a poskytovanie telekomunika&nych
sluZieb je Ndjomca povinny uhrddzat priamo poskytovatelovi tychto sluzieb.

Najomcg je povinny bezodkladne, najneskér do 24 hodin, ohlasit Prenajimatelovi akikolvek
poistnu udalost na predmete najmu (poskodenie alebo znitenie predmetu ndjmu v désledku
ig, vandalizmu, Zivelnej udalosti, prirodnej katastrofy a pod.). N3jomca je povinny
poskytnit Prenajimatelovi potrebnl suéinnost pri zhromazdovani podkladov potrebnych pre
8kod poistnej udalosti. V pripade porusenia tohto ustanovenia Zmluvy sa Ndjomca
zavazuje uhradit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 3.000,- EUR (slovom: tritisic eur),
pricom zmluvna pokuta je splatnd do 30 dni odo dfia doruéenia pisomnej vwzvy Prenajimatela
na thradu zmluvnej pokuty.

Najomca| nemé vodi Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na zariadeniach
Ndjomcu umiestnenych v Predmete ndjmu v désledku poistnej udalosti.

Zmluvné 'strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny na Predmete najmu zabezpecovat vietky
ulohy na|Useku ochrany pred pogiarmi a ochrany zdravia podla platnych pravnych predpisov.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomca zodpovedd Prenajimatalovi za vietky Skody, ktoré
telovi vznikli a je povinny nahradit Prenajimatelovi vietky sankcie, ktoré budu
Prenajimatelovi z tohto dévodu ulojené.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca je povinny poskytnut Prenajimatelovi maximalnu
sucinnost, potrebnu na zabezpelenie plynulého poskytovania primarnej zdravotnej starostlivosti
alebo sodidlnych sluzieb. Za tymto Géelom sa Najomca zavazuje pred ukonéenim zmluvného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou zabezpetit Prenajimatelovi nového poskytovatela primérnej
zdravotnej starostlivosti alebo socialnych sluZieb, ktory Najomcu v CIZS nahradi a bude plynule
pokracovat v poskytovani prima rnej zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluZieb v rovnakej
oblasti ako Najomca.
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ZODPOVEDNOST ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na Predmete najmu, ktoré sdm spdsobi. Najomca je
zodpovedny aj za gkody na Predmete najmu spbsobené tretimi osobami, ktoré sa zdriuji v
Predmete ndjmu v stlade s pokynmi N&jomcu alebo s jeho sthlasom. Vaetky $kody, za ktoré
zodpovedd Najomca, je povinny bez zbytoéného odkladu odstrinit na vlastné néklady, v
opacnom pripade ma Prenajimatel pravo $kody odstrénit a poZadovat od Ndjomcu nahradu
vynaloZenych nékladov.

Ak niektord zo zmluvnych strén spdsobi druhej zmluvnej strane kodu porudenim povinnosti,
vyplyvajucich jej z tejto Zmluvy, je povinnd ju nahradit.

Ak niektorad zo zmluvnych strdn neposkytne druhej zmluvne] strane primeranut suéinnost,
potrebni na splnenie jej zvazkov podla tejto Zmluvy, je povinna uhradit jej spdsobeny &kodu.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikicia bude prebiehat Ustnou formou,
telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto Zmluve
alebo osobitnymi predpismi stanovens pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost
moZe byt doruéend osobne adruha zmluvnd strana potvrdi prevzatie ditumom prevzatia
a svojim podpisom, alebo maze byt doruc¢ované postou ako doporuéens zasielka do vlastnych
ruk a zaslan na adresu, ktors je uvedena v tejto Zmluve ako dorucovacia adresa alebo ktord
bola ako doru¢ovacia adresa druhej zmluvnej strane pisomne oznimend. Vietky pisomnosti
doruCované ako doporugené zésielky, sa povaiuji za dorucené desiatym diom po ich
preukdzatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal
alebo sajo nej nedozvedel alebo prevzatie zasielky odmietol.

Zmluvné strany sa zavazujd, Je si bez zbytoéného odkladu budyd oznamovat vietky skutoénosti
dblezité pre plnenie zavazkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy, najma zmenu identifikaénych udajoy,
bankového spojenia, kontaktnych oséb a podobne.

Zmluvné strany sa dohodli, e tito Zmluva sa bude riadit pravnymi predpismi Slovenskej
Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto Zmluvy zmluvné strany budu
postupovat v zmysle ustanoveni Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade s ostatnymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho East je neplatné alebo sa stane
neplatnym a dévod neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, neméa takéto neplatnost za
nasledok neplatnost daléich ustanoveni tejto Zmluvy alebo tejto Zmluvy ako celku. V takomto
pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju, Ze bez zbytoéného odkladu nahradia neplatné
ustanovenie alebo jeho ¢ast novym ustanovenim Zmluvy tak, aby bol zachovany el sledovany

uzavretim tejto Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice ztejto Zmluvy, sa budd rieét
prednostne vzajomnymi konzultdciami a rokovaniami.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost od 1. &,
2022.

Uzavretie ndjomnej zmluvy bolo schvéleneé Mestskym zastupitelstvom v Saitine- Straiach dria

20. 4.12022 uznesenim &. 620/2022 v zmysle § 9a, ods. 9 zékona ¢. 138/1991 7. 7. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pre prenajimatela dve vyhotovenia a ndjomcu jedno
vyhotovenie.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve su platné len v pisomnom vyhotoveni a so suhlasom
oboch zmluvnych stran, s vynimkou bodov 5.9, 5.1035.11 tejto Zmluvy.

Prilohami tejto Zmiuvy a jej neoddelitelnou sucastou su:

a) esacny predpis ndjomného a Uhrad za plnenia spojenych s najmom,
b) situagny nékres s umiestnenim Predmetu najmu,

¢) sdpis hnutelnych veci nachadzajucich sa v Predmete najmu,

d) paziarna smernica.

Zmluvné strany vyhlasuju, fe Zmluvu uzavreli slobodne, vaine, nie v tiesni, ani za napadne
nevyhadnych podmienok, Zmluvu si riadne precitali a jej obsahu porozumeli, na znak &ho ju
podpisuju.

1 : DA DVA, s.r.o.

Najomca ME ATt Setks W01

160:36817708 DIC:2022431608

/ fans Mmf-é. 20476/8

>l
\
-~ | Lt - e L = P ——
N s e i [ e PPN = - b, S
Megr. Jarosfay Suchanek Dr. Peter Kosik

primatar mesta EDA DVA, s.ro.



Priloha ¢.1 k Zmiuve o ngjme nebytovych priestoroy
Ndjomca: Detsky lekar Najomné priestory: | 51,84 m? ]
Sekcia: A Spolotné priestory:  seminarna miestnost
Plocha sp.priestorov: L 25,04 m? |
Vy3ka nagjomného: 22,50 € m*/rok
NAJOMNE
P.E. Ndjomné priestory Plocha | m%/rok | | | ‘ Suma
| M) | [fur | | ! ! [Eur]
1. nebyeove = | 51,84 2250¢€ | ' ‘ 1166,40 €
2. |podiel na spolognych priestoroch ) 3754[ 2s0e] | T T I  79,66¢€
ISpolu za rok l I 1 | 1246,06 €
|z toho 1/12 | f 103,84 €
SLUZBY
P | Nézov sluzby oy I | Padlel $ama
| platby | \ | %] [Eur]
1 [Poistenie budovy il 5 zéloha | Poletjednotiek | ! | 13,464 178,02 €
2 @pra_tovarlie | | zéloha B Eoég_tje_dn;;ie:k_ ML 7 l i ’ 14'6_857 ﬁi‘_é
3 Pbsihaﬁkpto_lng "l zdloha J_r _Potetjednotiek | | 14685 | 14,69€ |
el | | doh | potetjednotiek | | | imees | _94,25¢]
S E’- Snergla prenajatychpriestorov | zfloha || Merad | o/ DN I 1l - 161,57 €
6 [EL energia spolotnjch priestorov | zsloha | potet jecnotiek | " 13464 | 53,86 €
o | T 17 weme [ sws7c
8 ,go_dn&sm_éné, . _zﬂoha_‘ Wt | || 1] | 201,96 €
2 \Vodazpowchov | | sloha | potetjednotiek | hi [k 67,326
10 [oPaOSPZ/kotolt | | oha | Potetjednotiek | | | 1ap8s _use
0 (OPaOSPR/NTLL_| | aloha || poletieanotek | | | 1epas _37¢
12 0PaOSPZ/VET (rekuperéca) | zaloha | potetjesnotiek | | | tages | 2337¢
13 |OPa0STZ/expanzomatyl | zéloha |  Poletjednatiek j e j WASES F 14,69¢€ |
p4 _qoreosy i L | | stom || Poletjednotiek | | 13464 | 67,32¢€
15 OPaOSEZ/elektrickd instaldcia | zéloha | potet jednotiek. J N | 13,464 4 94,25¢€ |
16 |0PaOSEZ/bleskorvod zéloha Poget jednotiek - | 13464 1346¢€
b ooy tameroogtin | aite | roctecnotek || | iyse4 6¢
o ffreventivne protipoliat prehiad. | zéioha | | Potetjednotik | | | 13464 _269€
19 |Kontrola poziarych uzéverov _gdloha | Potetjednotiek | | | 14685 | 2,94€
20 [Kontrolao Bstenie komina1 | ssohs | | potetjeonatik | || iaess se1€
21 |Kontrola PTZ interiér | | zédloha PoCet jednotiek | il } 13464 | 13,46 €
22 [Kontrola Pz exteriér | | zéloha | Potet jednotiek l il A | 13464 269€
13 [Cstenierohote | | isoha | potetjednotiek | 1] | sages s87a€
24 Servis WC (mydlo, papierapod) | zdloha | Poetjecnotiek | ! | 1aess | 307,80€
3R i [ N Y
-.. 20 SN ) 5 1 | N | 1
27 o I A N P =y |
28
29 ‘ i L 1] L] |
30 | [
p T T A O
32 + | 1 |
|Spolu za rok | ‘ | 1990,11€
|z toho 1/12 | | | 165,84 €

Pozndmka: Vodné a stoéné- sp
zéklade prisluchajucej podlaho

Poujité skratky: PTZ- poiiari

PZ- plynové zariadenie, TZ- t

vlogné priestory na zaklade prisluchajucej podlahovej plochy najomného ptriestoru; Plyn-

e] plochy ndjomného ptriestoru

spolo¢né priestory na

hotechnické, OPaOS- Odborna prehliadka a odbornd skaska, NTL- nizkotlakové, VTZ- vzduchotechnika,
lakové zariadenie, ZZ- zdvihacie zariadenie, EZ- elektrické zariadenie
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Priloha ¢&. 3

CRP/analyzator ks 1,00
|Odberové kreslo ks 1,00
Skrinka s drezom ks 1,00

: Kacelarsky sté ks 3,00
PC a pridavné zariadenia ks 1,00
Multifunkéné zariadenie ks 1,00
Softvér pre PC ks 1,00

| Stolicky do &akarne ks 10,00




Priloha ¢. 4 k Zmluve o najme NP

MeTto Sastin-Straze, Alej 549/36, 908 41 Sastin-Straze

Spdsob ohlasenia poziaru (") Miesto ohlssenia poiary

Telefonicky, osobhe

Ambulancia pre deti a dorast MEDA DVA, s.r.o. (MUDr. Peter Kogik) |

Telefonicky |

Koordinaéné stredisko Integrovaného zachranného systemu (KS 1ZS)
== Sliedisko Integrov
»__avykonat nevyhnutné opatrenia na zéchranu oséb.

2. Spésob vyhlasenia pozZiarneho poplachu pre zamestnancov
Cely objekt :> Spésob vyhlasenia poziarneho poplachu pre zamestnancoy

Zdravotné strediskp Zamestnanec (sluzbukonailci lekar, zdravotna sestra) v_ambulancii

pre deti a dorast MEDA DVA, sr.o. i i ich
zodpovedny zastupca), ktory prevezme ohlasenie o vzniku poziaru v
objekte je povinny vyhlasit pozZiarny poplach pre cely objekt

opakovanym, zretelnym a hiasnym volanim slova ,,HORI“ tak, ze

osobne bude prechadzat vietky pracovisks v objekte nachadzajice
o sav 1. a2 nadzemnom podiazi.

3. Povinnosti zamestnancov

Zamestnanci, klienti Lvéetky 0soby zdrzujice sa v objekte, v
svoje pracovisko a s i itefa hasiéskej jednotky alebo zamestnanca, ktory
organizuje evakudciu osdb (riadiaci evakuacie). Evakuacia bude su ial s '
ohrozeni poZiarom, opustaju pracovisko bez prikazu cez (ni

risludnymi symbolmi a o0znaéeniami. Po prichode hasiéskej jednotky pinia prikazy velitafa zasahu.

ej jednotky

4. Miesto a &isla telefénu ohlasovne poziarov a hasiésk
Ambulancia pre deti b dorast |

Némestl Siobody 849, SaBiin Svaze | +4Z1 (0346 S92 %7 ]|

chranného zboru | ulica Priemyseina ¢.282/22. Senica

| OR Hasiéského a zal

| vz 0)3a6 512225

Délezité telefénne cisla

Linky tiesfiového volania

Plyname T | 0850111727 Integrovany zachranny systém o 1 e
o | oss0iiiser | [Hasm L. Y
_Vodar_n_e_ (el | 1 0@ 121 333 Zachranna zdra\io_m_é siquaW___m 15§

L‘“‘“ ‘Jf‘ Policia w 158

5. Zéavereéné ustanovenia

V hlaseni o poziari uvgt-:
Kto vola (meno a priezvisko), kde hori (adresa a presné uréenie),

€o hori. Poékajte na spédtné telefonické
overenie |

Tieto smernice su zavazné Pre ka?di osobu pritomnu vobial;]ﬂ-———-——-\_-
V Sastine-Strazach dfia 18.04.2022 ‘

£ ~
Vyhotovil:  Ivan Pridavka S Schvalil:  Mgr. Jégi;lé\j; Suchanek

technik poziarnej ochrany or




