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NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podfa § 663 a nasl. Obgianskeho zikonnika v platnom zneni
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme a podndjme nebytowych priestorov v platnom znenf

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL:

nazov: Mesto Saétin-Straze

sidlo: Alej 549, 908 41 Saitin-Straze

ICO: 00 310 069

DIC: 2021049580

IC DPH: neplatca DPH

zastupeny: Megr. Jaroslav Suchének, primator mesta
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava

IBAN: SK35 0200 0000 0000 0082 8182
kontaktnd osoba: Ivana Matusova

e-mail: ivana.matusova@mestosastinstraze.sk
telefénne &islo: 034/698 74 27

(dalej len ,Prenajimatel)

NAJOMCA:
obchodné meno: MEDISON PLUS, s.r.o
sidlo/trvaly pobyt: Nova 1230, 908 01 Kuty
ICO: 36 759 368
DIC: 2022363827
zapisany: obchodny register OS Trnava, odd. Sro, vl. &. 19866/T
zastUpeny: PhDr. Dagmar Mikuli¢kova, PhD., MPH, JUDr. Zdenko Mikulicka, MPH
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK 23 0900 0000 0050 6841 5168
kontaktna osoba: JUDr. Mikulicka Zdenko, tel. &. 0905 761 524
PhDr. Mikulickova Dagmar, tel. ¢&. 0905 871 785
e-mail: medisonplus@gmail.com

(dalej len , Ndjomca“)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti najomnej zmluvy (dalej len ,, Zmluva“) za nasledovnych
podmienok:

i DEFINICIE POJMOV



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

i

CIZS - Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti pre Mesto Sastin — Straze so supisnym
Cislom 849, orientaénym &islom 4 na Ndmesti slobody v Saitine — Strazach na pozemku registra
»C“~ parc. €. 1135, zapisané na liste viastnictva C. 2045, katastralne Uzemie Sadtin, obec Ladtin-
Straze, okres Senica. Wstavba CIZS bola financovana zo Strukturalnych fondov Eu ropskej Unie, z
Integrovaného regionélneho operacného programu a $pecifického ciela 2.1.2,

Predmet ndjmu — nebytové priestory — ambulancia domacej osetrovatelskej starostlivosti 1
(denna miestnost) &. 1.13, 3atna persondl 1.14 na 1. poschodi, nachadzajuci sa v objekte CIZS.
Celkové podlahova plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru 20,69 m2, podiel priestoru
na spolonych priestoroch (2.14 seminarna miestnost) je 1,41 m2 a celkova plocha nebytového
priestoru spolu s podielom na spolognych priestoroch je 22,10 m2 a ambulancia domacej
oSetrovatelskej starostlivosti 2, ADOS €. 2.13, na 2. poschodi, naché&dzajlci sa v objekte CIZS.
Celkova podlahova plocha nebytového priestoru predstavuje vymeru 10,95 m2, podiel priestoru
na spolo&nych priestoroch (2.14 seminarna miestnost) je 0,75 m2 a celkova plocha nebytového
priestoru spolu s podielom na spolo¢nych priestoroch je 11,70 m2. Predmet ndjmu je vyznaceny
v situatnom nakrese, ktory je prilohou ¢&. 2 tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou sucastou.

Doba viazanosti — doba dohodnutého prvého ndjmu, potas ktorej Najomca nie je oprévneny
vypovedat najomny vztah zalozeny touto Zmluvou s vynimkou hrubého porugenia podmienok
tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela; v pripade nedodrsania doby viazanosti zo strany N3jomcu
je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi $kodu, ktora Prenajimatelovi vznikla v pricinnej
suvislosti s predcasnym ukonéenim poskytovania zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych
sluZieb.

Néjomné — sthrn dohodnutého najomného ako odplaty za uZivanie Predmetu najmu za jeden
kalendarny mesiac a Ghrad za plnenia poskytované s ufivanim Predmetu najmu za jeden
kalendarny mesiac

PInenia spojené s uivanim Predmetu ndjmu - pInenia poskytované za G&elom riadneho uZivania
Predmetu ndjmu, a to najmé dodavka tepla, studenej vody, teplej vody, elektrickej energie,
odvadzanie odpadovych vad, odvoz a likvidacia komundlneho odpadu, upratovanie spolo¢nych
priestorov a pod.

Drobné opravy — opravy vykondvané na Predmete najmu, priéom naklady na takuto opravu
v jednotlivom pripade neprevy3uju sumu 300,- EUR (slovom: tristo eur), napr. vymena rozbitého
skla na okne, vymalovanie Predmetu najmu, vymena Ziaroviek, &istenie a Gdriba klimatizacie,
oprava Zaluzii a pod. Takéto opravy v celom rozsahu zabezpetuje Najomca, ktory tie? znaia
vzniknuté ndklady; po dohode s Prenajimatefom mo3e Drobné opravy zabezpedovat
Prenajimatel na naklady Najomcu.

PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
odplatne prenechat Nijomcovi do ujivania Predmet ndjmu a poskytovat Plnenia spojené
s uZivanim Predmetu najmu a zavizok Najomcu uhradzat Prenajimatelovi za Predmet najmu
dohodnutym spésobom N&jomné, ako aj plnit si dalsie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto
Zmluvy a z dalsich véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu zariadeny, priom stpis hnutelnych veci
nachadzajucich sa v Predmete najmu je prilohou & 3 tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou stéastou.
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Predmetom plnenia podfa tejto Zmluvy nie je upratovanie Predmetu najmu, umyvanie okien
a pod. Tieto sluzby méze Prenajimatel zabezpetovat pre Najomcu odplatne na zaklade osobitnej
dohody s Najomcom.

UCEL NAIMU

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet ndjmu wiluéne na
ucely zabezpetovania primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socialnych sluzieb vo verejnom
zaujme v stilade s vydanou licenciou Najomcu a v rozsahu, v akom je uvedeny v obchodnom
registri alebo inom prisluénom registri ku diu podpisu tejto Zmluvy, aviak s vynimkou &innost
podla bodu 3.2 tohto &lanku Zmluvy. V pripade zmeny predmetu ¢innosti je Ndjomca povinny
O tejto zmene bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat Prenajimatela.

Predmet najmu nie je mozné vyuZivat na &innosti, ktoré s nad mieru primerand pomerom
spojené s hlu¢nostou, pragnostou, znetistovanim okolia a podobne, ani na Cinnosti, pri ktorych
dochddza k zvysenému riziku Gniky nebezpeénych latok alebo k zvySenému riziku vzniku pogiaru.
Predmet ndjmu nie je mozné vyuZivat na &innosti predstavujlce zvy$ené riziko ohrozenia Zivota
alebo zdravia alebo majetku tretich oséb.

Najomca Predmet najmu prebera do svojho u#ivania a zavazuje sa uzivat ho len na dohodnuty
ucel.

DOBA TRVANIA NAIMU A ZANIK NAJIMU

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze této Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd 5 rokov - od
01.05.2022 do 30.04.2027. Najomny vztah zalofeny touto Zmluvou moino za podmienok
stanovenych touto Zmluvou automaticky pred|Zit, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa po uplynuti doby najmu
podlfa bodu 4.1 tejto Zmluvy automaticky predlzuje o jeden kalendarny rok, ak Ndjomca alebo
Prenajimatel’ vlehote minimalne 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo
predfZenej doby ndjmu nezagle druhej zmluvnej strane pisomnu informaciu o tom, Je nems3
zdujem o predlzenie najomného vztahu. Pred(¥enie najomného vztahu podla tohto bodu Zmluvy
je moiné vyluéne v pripade, ak Najomca nie je v omegkani s platenim Ndjomného.

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanikd

a) uplynutim doby, na ktoru bol najomny vztah dojednany, ak nepride k jeho automatickému
pred(Zeniu podla bodu 4.2 Zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

¢) pisomnou vypovedou Prenajimatela aj bez uvedenia dbvodu, pri¢om vypovedna lehota je
tri mesiace a zaéina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca, nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved' doruéens Najomcovi na adresu, ktora je uvedend v tejto Zmluve
alebo na adresu, ktoru Najomca Prenajimatelovi pisomne oznami v priebehu trvania
najomného vztahu,

d) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu hrubého porudenia podmienok tejto Zmluvy
20 strany Najomcu, pri¢om vypoved nadobudne ucinnost dfiom nasledujucim po dorugen

vypovede Ndjomcovi na adresu, ktord je uvedena v tejto Zmluve alebo na adresu, ktor(
Najomca Prenajimatelovi pisomne oznami v priebehu trvania ndjomného vztahu,

e) pisomnou vypovedou Nédjomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypoved musi byt
dorucena Prenajimatelovi na adresu, ktord je uvedens v tejto Zmluve a vypoved nadobudne
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ucinnost a momentom nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy s novym poskytovatelom
primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socialnych sluZieb, ktory nahradza Najomeu,

f)  pisomnou vypovedou Ndjomcu z dévodu hrubého poruzenia podmienok tejto Zmluvy zo
strany Prenajimatela, pri¢om vypoved nadobudne Ucinnost dfiom nasledujicim po
doruéeni vypovede Prenajimatelovi na adresu, ktora je uvedena v tejto Zmluve.

Za hrubé porusenie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. d) tohto &lénku Zmluvy zo

strany Ndjomcu sa povaZuje, ak

a) Ndjomca alebo osoba, ktord sa bude v Predmete najmu zdrZiavat s vedomim alebo SO
suhlasom Najomcu, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela pokodzuje Predmet
najmu, jeho zariadenie alebo spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia CIZS alebo inak hrubo
porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v Predmete najmu alebo v CIZS,

b) Ndjomca riadne avéas nezaplatil Ndjomné alebo dalgie platby spojené s ufivanim
Predmetu ndjmu a je v omegkani viac ako 15 dni,

c) Najomca dal Predmet najmu do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

d) Néjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nedoplnil v stanovenej lehote kauciu do
dohodnutej vysky,

e) N&jomca uZiva Predmet najmu v rozpore dohodnutym Géelom najmu podla tejto Zmluvy,
a to napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela,

f)  Néjomca inym spésobom hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajlce mu z tejto Zmluvy,
¢im Prenajimatelovi hrozi riziko vzniku $kody na majetku alebo na dobrom mene alebo hrozi
riziko poskodenia zdravia oséb nachadzajlcich sa v CIZS.

Za hrubé porugenie podmienok tejto Zmluvy v zmysle bodu 4.3 pism. f) Zmluvy zo strany
Prenajimatela sa povazuje, ak opakovane hrubo zanedbava svoje povinnosti podla tejto Zmluvy,
pricom takéto konanie Prenajimatela vedie k zdsadnému obmedzeniu moZnosti riadneho
uZivania Predmetu ngjmu Najomcom. Za obmedzenie podla predchadzajicej vety sa nepovazuje
také obmedzenie, ktoré je odévodnené skutoénostami nezavislymi od véle Prenajimatela alebo
ktoré Prenajimate! Najomcovi vopred pisomne oznamil.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu vypratany a vyCisteny,
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Prenajimatelom schvéleng
stavebné Upravy a zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak N4jomca neodovzda Prenajimatelovi Predmet najmu

v def skon¢enia ndjmu, je Prenajimatel opravneny najma:

a) vstupovat do Predmetu ndimu a pousit za tym Gelom primerané prostriedky, vratane
odstranenia akychkolvek prekazok,

b) zabezpetit prerugenie dodavky elektrickej energie, vody a plynu do Predmetu najmu,

c) vypratat z Predmetu najmu Ndjomcu a dalie osoby, ktoré sa tam zdrziavaju,

d) zamedzit Ndjomcovi pristup do Predmetu najmu a vymenit zdmky na dverach,

e) uloiit u tretej osoby na ucet Nadjomcu hnutelné veci nachadzajlce sa v Predmete najmu,
alebo urobit iné opatrenia, primerané okolnostiam, na uchovanie tychto hnutelhych veci,

f)  odstranit komunalny odpad nachadzajuci sa v Predmete najmu,

g) vykonat v Predmete ndjmu akékolvek zmeny, ato aj také, v dosledku ktorych sa stane
Predmet ndjmu docasne neuZivatelnym,

h)  uplatnit si u N&jomecu zmluvny pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade, ak Ndjomca neodovzd Prenajimatelovi Predmet najmu
v den skonéenia najmu, je Prenajimatel opravneny si uplatnit u Najomcu zmluvnl pokutu vo
vy3ke 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kazdy, aj zadaty den neopravneného uZivania Predmety
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najmu; zmluvna pokuta Je splatnd 15. dfiom po dorugeni pisomnej vyzvy na zaplatenie zmluvnej
pokuty Ndjomcovi. Najomca vyhlasuje, Ze takto dojednand zmluvna pokuta je primerana.

NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S NAIMOM, KAUCIA A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, e vySka Ndjomného za u¥ivanie Predmety najmu je stanovena na
zaklade dohody zmluvnych stran podla tejto Zmluvy na sumu 63,37 EUR za jeden kalendéarny
mesiac a vy$ka Ghrad za Plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu je v sume 101,99 EUR
za jeden kalendarny mesiac. Spolu vy3ka najomného a vyska thrad za plnenia poskytované

s uzivanim Predmetu najmu je v sume 165,36 EUR.

Dohodnuté Ndjomné podra bodu 5.1 Zmluvy je uvedené bez DPH. DPH bude Uctovand v zmysle
platnych prévnych predpisov. V pripade zmeny pravnych predpisov tykajicich sa DPH bude vyska
Mesacného ndjomného s DPH upravend automaticky v stlade s novymi pravnymi predpismi bez
povinnosti zmluvnych stran uzatvarat dodatok k tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnuté Najomné priamo na zéklade tejto Zmluvy vopred
najneskoér do 15. dfia predchédzajiceho kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo na Uéet, ktory bude Najomcovi zo strany
Prenajimatela v priebehu trvania nadjomného vztahu pisomne oznameny. Ndjomné sa povaZuje
za uhradené momentom pripisania finanénych prostriedkov na déet Prenajimatela. Najomné za
prvy mesiac najmu uhradi Najomca Prenajimatelovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy.

Vyuctovanie skutoénych nakladov za Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu néjmu sa
uskutocni jedenkrat ro¢ne na zaklade vyuctovacich faktir vystavenych prislusnym dodavatelom
podla vymery podlahovej plochy Predmetu najmu; Prenajimatel je povinny na poZiadanie
Najomcu bez zbytoéného odkladu predloZit Najomcovi kdpiu vyuctovacej faktiry vystavenej
prislusnym dodavatelom.

Najomca sa zavézuje zisteny nedoplatok za Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu
uhradit sti¢asne s platbou najblizSie nasledujiceho Najomného. V pripade, Ze na platbach za
Plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu vznikne preplatok, Prenajimatel sa zavazuje
zisteny preplatok poukazat na et Ndjomcu uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy najneskoréie do 30
dni odo dria doru¢enia vyuctovacej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, 3e Najomca v defi uzavretia tejto Zmluvy zloZi na U&et Prenajimatela
¢. SK91 0200 0000 0016 3118 4453 kauciu vo vyske 3 mesa&ného najmu - tj. 190,11 EUR
(slovom: stodevitdesiat eur 11/100), ktord bude Najomcovi vritens vplnej vyske ku dfiu
skongenia najmu za predpokladu dodr¥ania véetkych zmluvnych povinnosti Najomcu. Najomca
suhlasi s tym, aby sa zo zlozenej kaucie uhradili vSetky jeho splatné zavazky vogi Prenajimatelovi,
vyplyvajuce z tejto Zmluvy (dlzné najomné, ndhrada $kody, Urok z omeskania, zmluvna pokuta a
pod.), ak ich sém neurovna riadne a vas,

V pripade pouZitia kaucie alebo jej ¢asti Prenajimatelom je Prenajimatel povinny bez zbyto&ného
odkladu pisomne oznamit Najomcovi sumu pouZitej kaucie a preukdzat Najomcovi ucel jej
pouzitia. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu od doruéenia takehoto ozndmenia od
Prenajimatela, najneskér véak do siedmich dni odo dnia doruéenia oznamenia, doplatit kauciu
do pinej vysky tak ako je uvedena v bode 5.6 Zmluvy.
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V pripade omeskania Ndjomcu s platenim Najomného je N&jomca povinny Prenajimatelovi
uhradit drok z omegkania vo vySke 0,05 % z dlinej sumy za kady, zj zacaty den omeskania, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak.

Prenajimatel  si vyhradzuje pravo jednostranného zvy3enia Ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvyeni Ndjomného v zdvislosti od Urovne inflicie jedenkrat rotne. Najomné platné
k 31.12. beZného roka sa 2vysi o mieru inflacie oficialne vyhlasend Statistickym Gradom SR, ato
od 01.01. nasledujiceho roka. Doplatok Najomného a Ndjomné vo 2vySenej vyske sU splatné
v kalenddrnom mesiaci nasledujicom po dorugeni pisomného ozndmenia o zvyseni Najomného
Néjomcovi.

Prenajimatel je opravneny v primeranom rozsahu jednostranne zvyiit Ndjomné formou
pisomného ozndmenia o zvySeni Najomného v zavislosti od zvySenia ceny energii alebo inych
uhrad za Plnenia poskytované s usivanim Predmetu ndjmu v prisluinom ziétovacom obdobi, ak
je predpoklad, Ze Najomné v pdvodnej vyike nebude na 2vy3ené Ghrady za Plnenia poskytované
s uzivanim Predmetu najmu postatovat.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku Najomného podfa tohto ¢lnku Zmluvy aj
v pripade zavedenia novych dani, odvodoy alebo inych zavaznych poplatkov, o ktorych zmluvné
strany v Case uzatvorenia tejto Zmluvy nevedeli, alebo ktoré neboli organmi verejnej spravy
v Case podpisu tejto Zmluvy zavedené a ktoré je Prenajimatel povinny platit z dévodu prendjmu
Predmetu ndjmu. Novd wku Najomného Prenajimatel urgi tak, fe celkové zvySenie nakladov
z prendjmu zataZené novou povinnou platbou prenesie alikvotne na 1 m2 podlahovej plochy
Predmetu ndjmu. Prenajimatel je povinny o tejto zmene vysky Ndjomného Najomcu pisomne
informovat.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat Néjomcovi Predmet najmu podla tejto Zmluvy v stave
spdsobilom k dohodnutému uzivaniu a v tomto stave Predmet najmu na svoje naklady udrZiavat.
Najomca vyhlasuje, ze mu je dobre zndmy technicky a pravny stav Predmetu najmu a Predmet
najmu v takomto stave bez vyhrad prebera do svojho uzivania.

Prenajimatel a Ndjomca spiu ku diiu odovzdania protokol o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu, v ktorom bude uvedeny popis stavu Predmetu ndjmu a jeho sucastou bude aj podrobna
fotodokumentécia stavu Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit Ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny po cely &as trvania najmu udrZiavat
Predmet ndjmu na svoje naklady v stave sposobilom na dohodnuté uivanie a je povinny bez
zbytofného odkladu zabezpetit odstranenie zévad bréniacich riadnemu uZivaniu Predmetu
najmu, svynimkou Drobnych oprav a odstrafiovania Skody podla bodu 8.1 tejto Zmluvy.
Prenajimatel sa zavizuje vykonat na Predmete najmu opravy, ktoré podla tejto Zmluvy nie je
povinny vykonat Najomca.

Prenajimatel sthlasi, aby Najomca na vlastné naklady upravil interiér Predmetu najmu podla
svojich potrieb. Akékolvek stavebné upravy alebo zmeny podliehaju predchadzajucemu
pisomnému sthlasu Prenajimatela a naklady na ne v pinom rozsahu znaéa Najomca. Ndjomca
nema po skonteni ndjomného vztahu zalodeného touto Zmluvou pravo na nahradu fiadnych
nakladov, ktoré na stavebné Upravy alebo zmeny Predmetu najmu vynalozil.
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Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu najmu za Uéelom kontroly, & Ndjomca uziva
Predmet ndjmu v sdlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, vyluéne za pritomnosti
Najomcu alebo jeho splnomocneného zéstupcu s vynimkou pripadov uvedenych v bode 6.6
a 6.7 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu najmu bez predchadzajiceho oznimenia
N&jomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vznik Skody a na jej odvritenie alebo
zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Predmetu najmu alebo v pripade, ak sa
Najomca alebo nim splnomocneny zastupca opakovane nedostavi na vykonanie kontroly
Predmetu ndjmu alebo revizie technickych zariadeni umiestnenych v Predmete najmu napriek
tomu, Ze mu bol termin kontroly alebo revizie zo strany Prenajimatela vopred oznameny. Za
tymto Glelom Najomca odovzds Prenajimatelovi rezervné kluge od Predmetu néjmu
v zapeCatenej obalke. V pripade pouZitia rezervnych kiugov je Prenajimatel povinny bez
zbytocného odkladu tdto skutoénost oznamit Ndjomcovi, ktory vykona opatovné zapecatenie
rezervnych kltiéov v obélke.

Zmluvné strany sa dohodli, %e v priebehu poslednych 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
najmu je Prenajimatel opravneny v nevyhnutnom rozsahu vstupovat do Predmetu najmu
s novym zéujemcom o prendjom Predmetu ndjmu, ato vidy na zaklade predchadzajliceho
telefonického alebo e-mailového upozornenia Najomcu. Obhliadku so zaujemcom je moiné
vykonat aj bez pritomnosti Najomcu, ak Najomca napriek predchéddzajicemu upozorneniu zo
strany Prenajimatela v Predmete najmu v stanovenom termine nie je pritomny.

Prenajimatel nezodpoveds za majetok Ndjomcu nachddzajici sa v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel je opravneny zasielat na e-mailovi adresu Najomcu
uvedend v zahlavi tejto Zmluvy alebo ktora bude Prenajimatelovi zo strany Ndjomcu v priebehu
trvania ndgjomného vztahu pisomne oznamena, informdcie, tykajlce sa prevadzky a obmedzeni
v Predmete najmu alebo CIZS. Odoslanim informécie na e-mailovy adresu Najomcu Prenajimatel
spini 0znamovaciu povinnost voéi Najomcovi, s ¢im Ndjomca wyslovne siihlasi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu obvyklym spsobom a zdrjat sa konania, ktoré by nad
mieru primerand pomerom obtaovalo vlastnikov susediacich nebytovych priestorov alebo
susediacich nehnutelnosti alebo by viedlo ku vzniku Skody na majetku Prenajimatela. Najomca
je povinny uivat Predmet najmu v stlade s usta noveniami tejto Zmluvy a v sulade so véeobecne
zévaznymi pravnymi predpismi, normami, hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

Najomca je opravneny oznadit Predmet najmu na postovu schranku pri vstupe do CIZS, pricom
postové schrénky a ich osadenie za bezpeli Prenajimatel.

Najomca je opravneny zriadit si na adrese Predmetu najmu nové sidlo alebo miesto podnikania
a zaevidovat tdto skuto&nost do prisluéného verejného registra. Prenajimatel sa zavazuje
poskytnit Najomcovi v tejto veci potrebnd sdcinnost a vystavit Nijomcovi pisomny suhlas,
asovo obmedzeny po dobu trvania najomného vztahu zalofeného touto Zmluvou.

Najomca sa zavizuje, fe bez predchédzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela nevykona
Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny stavby.



7.5

7.6

.7

7.8

7.9

7.10

7.11

112

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu ani jeho ¢ast do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. Bez stihlasu Prenajimatela nie je Ndjomca opravneny umoznit
uZivanie predmetu najmu tretimi osobami. V pripade porusenia tohto ustanovenia Zmluvy sa
Néjomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyike 3.000,- EUR (slovom: tritisic
eur) a vydat majetkovy prospech, ktory z poruienia tohto ustanovenia Zmluvy ziskal. Zmluvna

pokuta je splatnd do 30 dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela na Uhradu
zmluvnej pokuty.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat v predmete ndjmu Drobné opravy na vlastné naklady; Drobné
opravy je Najomca povinny vykonavat riadne avCas tak, aby nedochidzalo k zhor3ovaniu
technického stavu Predmetu najmu. Ak sa Ndjomca nepostara o véasné vykonanie Drobnych
oprav a beznej Udriby Predmetu najmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni Ndjomcu a poZadovat od Najomcu nahradu vynaloZenych nakladov,

Najomca sa zavidzuje oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odklady potrebu oprav, ktoré ma
vykonat Prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti Najomca zodpoveds za spésobené Skody
anema narok na nahradu $kody, ktors by mu inak prindlezala v désledku nemoinosti alebo
obmedzenia uZivania Predmetu najmu pre jeho vady. N4jomca je povinny znasat obmedzenia
v uZivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie oprav bez naroku na finanénu
kompenziciu.

Ndjomca nie je opravneny Ziadnym spdsobom zasahovat do elektrickych in3talacif, rozvodoy,
vzduchotechniky a ostatnych instalacii, ktoré sa nachddzaju v Predmete najmu a ktoré sy
sucastou CIZS. V pripade poZadovanej zmeny rozvodov zo strany Najomcu, zmenu zabezpegf
Prenajimatel na naklady Najomcu.

V pripade, ak Ndjomca bude poZadovat zriadenie telefonnej linky, pripojenia na internet,
zavedenie kédblovej televizie alebo inych telekomunikaénych sluzieb, okrem tych ktoré sy
v Predmete najmu pristupné, je povinny vopred si vyZiadat pisomny suhlas Prenajimatela.
Prenajimatel takyto suhlas Najomcovi udeli bez zbytocného odkladu okrem pripadu, ak existuje
zavazny dévod pre odopretie suhlasu. Odplatu za zriadenie a poskytovanie telekomunika&nych
sluZieb je Ndjomca povinny uhradzat priamo poskytovatelovi tychto sluieb.

Najomca je povinny bezodkladre, najneskdr do 24 hodin, ohlasit Prenajimatelovi akukolvek
poistny udalost na predmete najmu (poskodenie alebo znitenie predmetu ndjmu v désledku
vlémania, vandalizmu, Zivelnej udalosti, prirodnej katastrofy a pod.). Najomca je povinny
poskytnUt Prenajimatelovi potrebni su&innost pri zhromaidovani podkladov potrebnych pre
likvidaciu $kéd poistnej udalosti. V pripade porudenia tohto ustanovenia Zmluvy sa Najomca
zavédzuje uhradit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 3.000,- EUR (slovom: tritisic eur),
pricom zmluvna pokuta je splatna do 30 dni odo diia doruéenia pisomnej wazvy Prenajimatela
na uhradu zmluvnej pokuty.

Najomca nemd voéi Prenajimatelovi nirok na nahradu Skody vzniknutej na zariadeniach
Ndjomcu umiestnenych v Predmete nadjmu v désledku poistnej udalosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je povinny na Predmete najmu zabezpecovat vietky
tlohy na useku ochrany pred pofiarmi a ochrany zdravia podla platnych pravnych predpisov.
V pripade porusenia tejto povinnosti Najomca zodpoved4 Prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré
Prenajimatelovi vznikli a je povinny nahradit Prenajimatelovi vietky sankcie, ktoré budu
Prenajimatelovi z tohto dévodu uloené.
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Zmluvné strany sa dohodli, 7e Nédjomca je povinny poskytnut Prenajimatefovi maximalnu
st&innost, potrebnu na zabezpecenie plynulého poskytovania primérnej zdravotnej starostlivosti
alebo socidlnych slufieb. 73 tymto Gcelom sa Najomca zavazuje pred ukonéenim zmluvného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou zabezpecit Prenajimatelovi nového poskytovatela primérnej
zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluzieb, ktory Njomcu v CIZS nahradi a bude plynule

pokracovat v poskytovanf primarnej zdravotnej starostlivosti alebo socidlnych sluZieb v rovnake;
oblasti ako Ndjomca.

ZODPOVEDNOST ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je zodpovedny za vietky Skody na Predmete najmu, ktoré sém spdsobi. N&jomca je
zodpovedny aj za $kody na Predmete najmu spbsobené tretimi osobami, ktoré sa zdriuju v
Predmete ndjmu v sulade s pokynmi Najomcu alebo s jeho sthlasom. Vetky $kody, za ktoré
zodpovedd Ndjomca, je povinny bez zbytoiného odkladu odstranit na vlastné naklady, v

opatnom pripade m3 Prenajimatel pravo skody odstranit a poZadovat od Ndjomcu nahradu
vynaloZenych nakladov.

Ak niektora zo zmluvnych stran sposobi druhej zmluvnej strane kodu poruenim povinnosti,
vyplyvajlcich jej z tejto Zmluvy, je povinnd ju nahradit.

Ak niektord zo zmluvnych stran neposkytne druhej zmluvnej strane primerany suéinnost,
potrebnu na splnenie jej zavazkov podfa tejto Zmluvy, je povinna uhradit jej spdsobent ékodu.

OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, e ich vzajomna komunikécia bude prebiehat dstnou formou,
telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto Zmluve
alebo osobitnymi predpismi stanovens pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost
mbZe byt doruéend osobne adruhd zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom prevzatia
a svojim podpisom, alebo mése byt dorucované poétou ako doporucend zasielka do vlastnych
ruk a zasland na adresu, ktora je uvedend v tejto Zmluve ako dorucovacia adresa alebo ktora
bola ako doruéovacia adresa druhej zmluvnej strane pisomne ozndmena. Vsetky pisomnosti
doruované ako doporuéené zésielky, sa povaZuji za dorudené desiatym drfiom po ich
preukazatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal
alebo sa o nej nedozvedel alebo prevzatie zasielky odmietol.

Zmluvné strany sa zavidzuju, e si bez zbytoéného odkladu budd oznamovat vietky skuto&nosti
dbleiité pre plnenie zévizkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy, najma zmenu identifika¢nych ddajov,
bankového spojenia, kontaktnych oséb a podobne.

Zmluvné strany sa dohodli, #e tito Zmluva sa bude riadit pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto Zmluvy zmluvné strany budd
postupovat v zmysle ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade s ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa preukaze, 7e niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho Cast je neplatné alebo sa stane
neplatnym a dévod neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takito neplatnost za
nasledok neplatnost daldich ustanoveni tejto Zmluvy alebo tejto Zmluvy ako celku. V takomto
pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju, Ze bez zbytoéného odkladu nahradia neplatné
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ustanovenie alebo jeho ¢ast novym ustanovenim Zmluvy tak, aby bol zachovany uéel sledovany
uzavretim tejto Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Akékolvek spory medzi zmluvnymi  stranami  vyplyvajuce ztejto Zmluvy, sa budi riesit
prednostne vzajomnymi konzultaciami a rokovaniami.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost od 1. 5.
2022,

Uzavretie najomnej zmluvy bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Sastine- Strazach dria
20. 4. 2022 uznesenim ¢&. 626/2022 a627/2022 v zmysle § 9a, ods. 9 zakona ¢. 138/1991 7. z. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuije v troch rovnopisoch, pre prenajimatela dve vynotovenia a najomcu jedno
vyhotovenie.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmiuve s platne len v pisomnom vyhotoveni a so suhlasom
oboch zmluvnych stran, s vynimkou bodov 5.9,5.10 2 5.11 tejto Zmluwvy.

Prilohami tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou sucastou su:

a) mesacny predpis najomného a Uhrad za plnenia spojenych s najmom,
b) situaény nakres s umiestnenim Predmetu najmu,

¢) supis hnutelnych veci nachadzajucich sa v Predmete najmu,

d) poiiarna smernica.

Zmluvné strany vyhlasuju, 2e Zmluvu uzavreli slobodne, vaine, nie v tiesni, ani za napadne

newhodnych podmienok, Zmluvu si riadne precitali a jej obsahu porozumeli, na znak &oho ju
podpisuju.

Najomca:

.............. 3 T TP T T T (TYS 130 ¢

Mgr. JaroslalwSuchanek MEDISON PLUS, s.r.o
primator mesta



Priloha ¢.1 k Zmluve o ndjme nebytovyich priestorov

Najomca:
Sekcia:

ADOS 1
A

Vyika ndjomného:

22,50 € m?/rok

Najomné priestory:
Spologné priestory:
Plocha sp.priestorov:

| 2069 m?

-

semindrna miestnost

[ 2504 m?

]

NAJOMNE
P.L. | Ndjomné priestory Pkt W ok { ‘ | ANON

. (M3 | [Eur] | | (Eur]
1. [nebytove | 2089 2250€] I Hrre 465,53 €
2. podiel na spoloénych priestoroch 141 2250€ | \ \ 31,79¢ |

Spolu za rok ' 497,32¢€

2 toho 1/12 \ | | 41,44 €
swzz‘w :
PE Nézov sluzby Druh | | Podiel Suma

platby ‘ [%5) [Eur]

1 |Poistenie budovy | aéloha |  Potetjednotiek | } , 5374 71,05¢€
2 |Upratovanie | loha | Potet jednotiek f . } 561 - €
3 Obsluha kotolnel | <zdloha | Polet jednotiek N E,EE;I N ST,Ssé
e T T S ) “wee
o [Elenergia prenajatych priestorov | zéloha | Merat | ‘ cne
6  |El. energia spoloénych priestorov zdloha | Polet jednotiek i R 5374 | 21,49€
7 ey | zdloha Meraé | B T 01 214,95 €
8 Vodnéastotné z8loha Merat 1 -_I l | 80,61¢ |
9 \Vodazpowchov | zsloha | Potetjednotiek | Csam | e
10 |0Pa0s P2/ kotol 1 | zéloha | potetjednotek | | | sgs  a69¢€]
11 (OPa0SPZ/NTLI | zéloha | poletjednotiek | J | see | 11,72¢]
12 OPaOSPZ/VIT (rekuperscia) | zéloha | Potetjednotiek | | [sem | 11,72€]
13 |0Pa0S T2/ expanzomaty 1 zéloha | Potetjednotiek L oss | sgee
14 (0Pa0S2z | zaloha | Poletjednotiek | 1 5374 26,87¢€
15 |OPaOSEZ/ elekirickd inftaldcia | zéloha | PoZetjednotiek | T 5,374 37,62€|
16 OPa0sEZ/bleskomvod sloha | Potetjednotiek | | | san 5.37¢€
17 Kontroy/kamerovysystem | zsloha | potetjecnotiek | o osane | 1075€
18 |Preventine potipodir prebled. | asloha | | poletjednotek | | 5,374 107 €
19 Kontrolapotiarnych uzdverow | zéloha | Podetjednotiek | [ - 1 seen | 117¢]
20 [Kontrola a Eisteniekomina1 | zsloha | Potetjednotiek | | 561 176¢€
21 |Kontrola PTZ interiér | z8loha | Poetjednotiek | | 5374 . 537¢€
22 [kontrola PTZ exteriér | séloha | Ppotetjednotiek | L s | hore
2 CGstenierohote | aoha | potetjednotiex | | | see1 X
24 Servis WC (mydlo, papier a pod.) zdloha | Potetjednotiek n 5861 | . 12285¢€
5 | 3 A 5 A I
26 | . 0 | I
27 1 | ]
8 | TR N ] N i |
2,9 | | i | |
30 | | | S
T — ] —

| !

|Spolu za rok | ‘ 794,26 €

2toho 1/12 | J | 66,19€

Pozndmka: Vodné a stotné- spoloéné priestory na zéklade prisluchajucej podlahovej plochy ndjomného ptriestoru; Plyn-

zdklade prisluchajucej podlahovej plochy ndjomného ptriestoru
Pouzité skratky: PTZ- po#iarnotechnické, OPaOS- Odborna prehliadka a odborna skadka, NTL- nizkotlakové, VTZ- vzduchotechnika,
PZ- plynové zariadenie, TZ- tlakové zariadenie, ZZ- zdvihacie zariadenie, EZ- elektrické zariadenie

spoloéné priestory na



Priloha ¢.1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov

Najomca: ADOS 2 Ndjomné priestory: [ 10,95 m? i
Sekcia: B Spoloéné priestory:  semindrna miestnost
Plocha sp.priestorov: I 25,04 m? —I
Vyska ndjomného: 22,50 € m?*/rok
NAJOMNE
P.C.‘ Najomné priestory Poca. | virek | ‘ s
M | [Eur] _ | [Eur]
T S WY T w’ | 246,38 €
2. podiel na spolognych priestoroch 0,7‘5[ 22,50€: ] | Wl F - -\ W | I 16,83 € |
Spolu za rok ‘ ' ' ‘ 263,20 €
z toho 1/12 | ‘ | 21,93 €
SLUZBy
P \ Nézov slutby Druh | Podiel Suma
platby ‘ | [%] [Eur]
1 |Poistenie budovy | zéloha | Potetjednotiek L | 2844 37,60€
P prtownie | dona | potetjanotek | | s | e
G oouakownel | dloha | Podetiednotiek | | | | aie | aage
¢ Odwad | u#loha | poletjednotek | | | ppa _ 1891¢€
> |Elenergia prenajatych priestorov | zsloha | Merat | V'S0 N R A | _ 13K
6 |El. energia spolognych priestorov |  zaloha —Podutiedngeiek ||| | 284 11,38¢
7. [Elenergia/wjtsh | zsloha | Potetjednotiek | | 9,195 9,19¢€
R e LT T T [T M| T T g
P \Vodndastolnd | s ||  wewt [|[ | T | _ a266€
10 \Vodazpowchov | zéloha | Potetjednotiek | | 2844 14,22€
o (QracsPajkotoly  { siohe | bobetjednctik || | | am _ 248¢
12 (OPaOSPZ/NTLL | aéloha | pofetjednotiek | | | 310 6,20¢€]|
13 |0Pa0SPZ/VZT (rekuperdcia) | zéloha | Pocet jecotiek L T aam 6.20€
14 |OPa0STZ/expanzomaty 1 zloha |  Poletjednotiek ‘ . 3,102 3108
15 |OPa0Szz | zsloha |  Poetjednotiek 2,844 14,22€
16 |OPaOSEZ/elekiricka indtaldcia | z8loha | Potetjednotiek | 2,84  1991€]
17 |OPaOS 2/ bleskozvod zloha | Potetjednotiek | 284 8¢
18 [Kontroly/kamerovysystém | zéloha |  Poletjednotiek | | | pm | 569€
19 Preventivne protipofiar. prehliad. | z8loha | Potetjednotiek | L] 284 __057¢
20 [Xontrolapoflamychuzéverov | zéloha | Pofetiednotiek | | | 3am 062€
21 |Kontrolaa fisteniekominal | zaloha | Potetjednotiek ] 3102 093€
22 [KontrolaPTZinteriér | zéloha | Podetjednotiek | S Y7 284¢€
23 Kontrola PTZ exteriér _ z8loha | Potetjednotiek | 1 ; | 2,844 057€
24 (Cistenierchote @ha_‘_ | PoCet jednotiek | | L | 3@ _uae
25  |Servis WC (mydlo, papier a pod.) zéloha | Potet jednotiek . 3,102 65,02 €
27 I | | [ .1 177
8 . 1 | | | |
0 | L I I DR | R .
30| . | i N A
T T
a1 I 1 ] | T :
32 | \
Spolu za rok ‘ 429,55€
ztoho 1/12 | | 35,80 €

Pozndmka: Vodné a stoZné- spolo&né priestory na zaklade prisluchajucej podlahovej plochy ndjomného ptriestoru;

zdklade prisluchajuce] podlahovej plochy ndjomného ptriestoru
PouZité skratky: PTZ- poZiarnotechnické, OPaOS- Odborna prehliadka a odbornd skudka, NTL- nizkotlakové, VTz- vzduchotechnika,
PZ- plynové zariadenie, TZ- tlakové zariadenie, ZZ- zdvihacie zariadenie, EZ- elektrické zariadenie

Plyn- spolo&né priestory na
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Priloha &. 3

kancelarsky stol

stolicky do ambulancie ks 6,00
kuchynska zostava ks 1,00
skrinky nad kuchynskou zostavou ks 1,00
PC a pridavné zariadenia ks 1,00
Multifunkéné zariadenie ks 1,00
Softvér pre PC ks 1,00




Priloha €. 4 k Zmluve o najme NP

Mesto Sastin-Straze, Alej 549/36, 908 41 Sastin-Straze

POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE
Platny pre objekt : Zdravotné stredisko (objekt)

1. Povinnosti Zamestnanca, ktory spozoruje oZiar, spésob a miesto ohlasenia poziaru

KaZda osoba, ktora spozoruje v objekte poZiar, sa mus/ Pokusit' uhasit vzniknuty poZiar viastnymi silami
a dostupnymi prostriedkami, alebo inym spdsobom podra charaktery horfavych létok, alebo vykonat nevyhnutné
opatrenia na zamedzenie jeho Sirenia a poziar ohlasit na:

Spésob ohlasenia poziaru |:> Miesto ohlasenia poziary

Telefonicky, osobne Ambulancia pre deti a dorast MEDA DVA, s.r.o. (MUDr. Peter Kosik)
Telefonicky ‘_Eordinaéné stredisko Integrovaného zachranného systému (KS I12S)

> __a vykonat nevyhnutné opatrenia na Zachranu oséb.
2. Spésob vyhlasenia poziarneho poplachu pre zamestnancov
Cely objekt :> Spésob vyhlasenia poziarneho poplachu pre zamestnancov

Zdravotné stredisko Zamestnanec (sluZzbukonaitici lekar zdravotnd sestra) v ambulancii

pre deti a dorast MEDA DVA. s.r.o. (v pripade nepritomnosti ich
Zodpovedny zéstupca) ktory prevezme ohlasenie o vzniku poZiaru v
objekte je povinny vyhiasit poZiarny poplach pre cely objekt
opakovanym, zretelnym a hlasnym volanim slova , HORI* tak, Ze
osobne bude prechadzat véetky pracovisks v objekte nachédzajlce
sa v 1. a2 nadzemnom podlazi

3. Povinnosti zamestnancov pri vyhlaseni poZiarneho poplachu
Zarpastnanci. klienti a véegky osoby zdrZujlce sa v objekte, v pripade vyhlas_enia poziarneho poplachu opuUstaju

4. Miesto a gisla telefénu ohlasovne poziarov a hasiéskej jednotky

r v 1 . » - 1
Ambulancia pre deti a dorast Namestie Slobody 849, Sastin-Siraze | +421(0) 346 592 381 |

OR Hasiéského a zachranného zboru | ulica Priemyselna ¢.282/22, Senica +421 (0) 346 512 225

Délezité telefénne isla Linky tiesnového volania
Pyndme =~ 0850 111727 | Integrovany zéchranny systém i o |
Elektrarne oy 0850 111 567 Hasi&i 150

Vodame ] os00121333 ] | Zachranna zdravotna EKEE;: _’_7'4: 155
‘ Policia T‘ 158

-

5. Zavereéné ustanovenia
V hlaseni o poZiari uvedte:

Kto vold (meno a priezvisko), kde hori (adresa a presné uréenie), éo hori. Pockajte na spitné telefonické
overenie !

Tieto smernice su zavédzné pre kazdy 0sobu_ pritomni v objek ﬁ

V 8astine-Strazach dfia 18.04.2022 -

X ~—

Viyhotovil:  Ivan Pridavka  Schvélil.  Mgr. J%Suchének

technik poziarne) ochrany mator




