ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta v zmysle zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
OBEC CHYNORANY
Cintorinska 45/1, 956 33 Chynorany
Zastlipena starostkou obce Be. Mariou Lachkovidovou
ICO: 00310506
Bankové spojenie: VUB a. s.
Cislo tstw/IBAN: SK 82 0200 0000 0000 0292 7192
(d’alej oznagovany iba ako »prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

Nédjomca: )
Dominika DRAGULOVA

Datum narod

Rodné &islo:

Zahumnie 29 i

(dalej oznadovany iba ako »hajomca“ v prislu§nom gramatickom tvare)

(spolo¢ne oznatovani aj ako ,,zmluvné strany* alebo ,U¢astnici v prislusnom
gramatickom tvare)

uzatvorili dia 29.04.2022 zmluvu o ndjme nebytového priestoru /d’alej len ndjomna
zmluva“ alebo ,,zmluva®/ za nasledovnych podmienok:

CL 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a to parcely registra ,,C* evidované
v katastralnej mape, parcelné &islo &. 598 o vymere 2288 m?, druh pozemku - zastavana
plocha anédvorie (pozemok na ktorom je postavend nebytovd budova oznadend
sipisnym &islom) a na fiom stojacej stavby — stipisné &islo 484 na parcele 598, popis
stavby — Obvodné zdravotné stredisko a v nej umiestneného nebytového priestoru
nachadzajtci sa na druhom nadzemnom podlaZi o celkovej vymere 16,92 m>.

LI
Predmet a tiéel najmu

1. Prenajimatel prenechava nijomcovi do uZivania nebytovy priestor $pecifikovany
v Clénku I odsek 1 tejto zmluvy.

2. Celkova vymera podlahove; plochy nebytového priestoru a prisluenstva je 16,92 m?.
Pristup ku kontajneru pevného odpadu je prednym vchodom do budovy.

3. Nebytovy priestor sa najomcovi prenajima na del - skladovy priestor a priestor pre
vyrobu dekorscii.
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ClL I
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu neuréita a zadina diiom 01.05.2022.

CLIvV
Nidjomné a iihrada za sluzby
- Dilom vzniku n4jmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za ndjmom
nebytového priestoru.
.V zmysle predloZenej ponuky néjomeu v ramei vyhlésenej obchodnej verejnej sutaze
na predloZenie najvhodnej$icho nivrhu na uzavretie zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov a zdpisu vyberovej komisie obchodnej verejnej sutaze & 01/2022 zo diia
26.04.2022 bola za prensjom nebytového priestoru v budove Obvodného zdravotného
strediska v Chynoranoch, Moyzesova 484, 956 33 Chynorany na druhom nadzemnom
podlazi schvélena vyska ndjmu 24,47 €/m? /roéne.
. VySka rotného nijmu za 16,92 m? predstavuje sumu 414,03 € (slovom
Styristodtrndst’ eur, tri eurocenty). Stvrtro¢na vyska ndjomného je 103,50 € (slovom
stotri eur, pit'desiat eurocentov) .
- Ndjomné sa plati §tvrt’roéne vopred na ticet prenajimatel’a uvedeny v z4hlavi tejto
zmluvy a je splatné vidy do 15. diia prvého mesiaca prislusného $tvrt'roka. Prvé
nijomné je vo vyske 69,- € a je splatné do 15.05.2022. Za obdobie 7 -12/2022 treba
zaplatit’ sumu 207 € a za obdobie 1-3/2023 sumu 103,53 €.
. Ak ndjomca neuhradi ndjomné v lehote uvedenej v ods. 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy, je
povinny platit’ urok z omeskania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy zacaty den
omeskania.
.V cene nigjmu nie sa zahrnuté poplatky za sluzby spojené s najom, tj. poplatky za
elektrickt energiu, plyn, vodu, sto&né a poplatok za komunalny odpad. Tieto buda
ndgjomecovi vyiétované na zaklade doddvatel'skych faktur jednotlivych sluzieb.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a
. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.
. Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit’ mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
S ngjmom.
. Prenajimatel’ je oprévneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so stthlasom najomeu. To neplati, ak je prenajimatel povinny
na prikaz prislusného orgénu $tatne; spravy vykonat’ stavebné tpravy alebo iné zmeny
v nebytovom priestore. V takomto pripade je n4jomca povinny vykonanie stavebnych
prac umoznit’ a strpiet’.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu
. Néjomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na tdel dohodnuty touto zmluvou
a len pre svoje potreby. Popti najomceovi st opravneny nebytovy priestor a prisluSenstvo
uZivat’ jeho zamestnanci najomcu, ktorf v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.
. N&jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpedit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktort si nebytovy priestor prenajal.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny zndsat obmedzenie v u¥ivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Néjomca je povinny starat’ sa o adrbu nebytového priestoru a hradit néklady na GdrZbu
v rozsahu dohodnutom v ods. 6.

Ndjomca hradi a vykonava alebo zabezpeluje vykonanie tychto prac: vymalovanie
nebytového priestoru, dezinfekciu, dezinsekciu nebytového priestoru, opravy a vymeny
zamkov, zastrliek, zésuviek, vypinaCov, Ziaroviek (podla typu svetelného telesa)
a ostatnych predmetov, ktoré sa v ramci najmu poskodili, prip. znehodnotili.

Okrem pripadov uvedenych v ods. 8 nesmie najomca vykonavat’ stavebné upravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez stuhlasu prenajimatela, ato ani na SVOj
naklad.

Néjomca je oprdvneny bez sihlasu prenajimatela vykonat' na svoje naklady drobné
vnutorné Gpravy, za ktoré sa povazuje zavedenie poplasného zariadenia.

Prenechat’ nebytovy priestor do nijmu tretim osobdm moe nijomca len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Néjomca je povinny riadne a véas platit’ ndjomné.

Néjomca nie je opravneny ukladat’ ani na kratsi &as odpady, pripadne iné hnutel'né veci
mimo prenajatych priestorov.

CL vII
Skonc¢enie ndjmu

. Ndjom sa kon&i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou,

v zmysle zékonnych ustanoveni § 9 ods. 2 ods. 3 zak. &. 116/ 1990 Zb. najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Dohodnut4 vypovedna lehota je3
(slovom tri) mesiace.

Pred uplynutim dojednane; doby sa najom konéi pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved’ou.

V pisomnej dohode o zéniku najmu sa uvedie dei, ku ktorému sa najom konéi. Ak defi
skon€enia ndjmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa diiom nasledujicim po dni, ked’
bola pisomna dohoda uzavrets.

Vypovedat’ zmluvu o ndjme mdzu obe strany len s ddvodov uvedenych v ods. 5. a 6.
tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

najomca o viac ako jeden mesiac me¥kd s platenim ndjomného,

ngjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, &o brani uivat
nebytovy priestor,

najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu bez predchadzajuceho stihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca méZe vypovedat zmluvu o najme ak:

strati sposobilost’ prevadzkovar’ &innost, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo
zdkona.
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Vypovedna lehota s tri kalenddrne mesiace a zadina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Potas plynutia vypovedne; lehoty je najomca povinny umoznit zaujemcovi 0 najom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.

Vdefi skondenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a tdr¥be.

CL vl
Néjomca je opravneny dat’ si poistit prenajaty priestor a vlastny majetok v fiom na
vlastné naklady. Najomca m4 nérok umiestnit si reklamu schvélent prenajimatel'om po
dohode s prenajimatelom o mieste a spOsobe uchytenia na budovu.

CL IX
Tato ndjomnd zmluva je uzatvoreni na ziklade vysledkov vyhldsenej obchodnej
verejnej siitaze na predloZenie najvhodnej§ieho navrhu na uzavretie zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov nachadzajicich sa na pozemku parcela C KN &, 598 o vymere
2288 m2, druh pozemku zastavana plocha a néddvorie a na fiom stojacej stavby Obvodné
zdravotné stredisko, stipisné &islo 484, na druhom nadzemnom podlazi o vymere 16,92
m2,

ClL. X
Ceny ndjmu za d’alsie roky sa budt upravovat’ v nadvéznosti na oficidlny index rastu
cien. Ndjomné sa zvysi o prislusné percento rastu cien, uverejneného gtatistickym
uradom SR za prislugné obdobie.
Tato zmluva je spisand v dvoch (2) identickych vyhotoveniach, z ktorych jedno (1)
vyhotovenie obdr#i prenajimatel’, a jedno (1) obdrzi njomca.
Tato zmluvu je moZné zrusit, zmenit alebo doplnit’ len dodatkami uzavretymi
zmluvnymi stranami v pisomnej forme. Tym nie je dotknuté pravo Ziadnej zmluvnej
strany odstupit’ od tejto zmluvy v pripadoch, ked’ ju na to opraviiuju ustanovenia tejto
zmluvy alebo zakon.
Prava a povinnosti kazdej zo zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou prechadzaji na
jej pravnych nastupcov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva, ako aj vsetky pravne vztahy z nej
vyplyvajuce alebo s fiou suvisiace sa spravuji slovenskym pravnym poriadkom,
predovSetkym ustanoveniami Obgianskeho zakonnika. Ustanovenie predo$lej vety sa
povazuje za dohodu zmluvnych stran o volbe (rozhodného) prava a o volbe zikona.
Vsetky pripadné spory, ktoré z tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou medzi zmluvnymi
stranami vzniknd, budd prejednavat a o nich rozhodnu vSeobecné sidy Slovenskej
republiky.
V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neudinné alebo
nevykonatel’né alebo sa takym stane neskdr, nebude to mat’ vplyv na platnost, G&innost’
ani vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zo zmluvnych stran sa
zavézuje na vyzvu druhej zmluvnej strany uzavriet’ s fiou novi zmluvu, alebo dodatok
k tejto zmluve, ktorym sa nahradi dotknuté (neplatné, net¢inné alebo nevykonatelné)
ustanovenie, pokial je to potrebné alebo vhodné na Uplné dosiahnutie ugelu sledovaného
zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto zmluvy. Nové ustanovenie pritom musi &o
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najviac zodpovedat udelu sledovanému dotknutym (nahradzanym neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatel'nym) ustanovenim.

Zmluvné strany sa dohodli, e vSetky pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy si buda
navzgjom doru¢ovat’ osobne alebo doporu€enou postou na koreSpondenénti adresu,
ktorou je adresa sidla adresata zapisana v obchodnom registri v &ase odoslania prislunej
zasielky (v pripade, Ze adresatom Jje obchodna spolo¢nost’) alebo na poslednti zndmu
adresu adresita (v pripade, ¥e adresitom nie je obchodna spolo¢nost’). Ak bola
pisomnost’ preukazatelne a riadne odoslans adresitovi na spravnu kore$pondenént
adresu v zmysle predoslej vety, G&inky dorugenia pisomnosti adresatovi nastavaja (a)
skutonym dorugenim pisomnosti adresatovi alebo (b) uplynutim lehoty osemnastich
(18) dni odo dila uloZenia dorufovanej zasielky na poste alebo (¢) odmietnutim
prevzatia zasielky adresitom alebo (d) vrétenim zésielky spat odosielatelovi, ak je
adresit neznamy, a to podla toho, ktori z uvedenych skutodnosti nastala v danom
pripade najskor.

Kazda zo Zmluvnych strén sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text Tejto zmluvy
pretitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a potvrdzuje, ¥e Tato zmluva vyjadruje
jej skuto¢nu, slobodnu a vaznu vOl'u, Ze nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu Zmluvné strany Tuato zmluvu
podpisuji.

Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

. Tato zmluva o najme bude prenajimatel'om zverejnend v stilade s § S5a odsek 1 Zakona

¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorsich pravnych
predpisov najneskor nasledujtici defi po jej uzavreti.

V Chynoranoch diia 29.04.2022 V Chynoranoch diia 29.04.2022
.......................................................... TR
Be. Maria Lachkovifova Dominika Dragulovi
starostka obce niajomca
prenajimatel’
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