Zmluva
0 najme nebytovych priestorov a najme nehnutel'nosti

1. ZMLUVNE STRANY

OBEC CERVENY KLASTOR

056 06 Cerveny Klastor

zastlpeny: Ing. étefa;nom DZurnym, starostom
bankové spojenie: VUB a.s.

IBAN:

SK14 0200 0000 0000 2962 4562; BIC/SWIFT:SUBASKBX

1€0:00326 135
DIC:2020 697 118

(dalej

len ,prenajimatel™)
A

Najomcom (zaviazanym na plnenie prenajimatel'ovi spolocne a nerozdielne):

26321/P

(dalej

vsetci len ako ,ndjomca"“)

uzatvarajl podla § 3 zakona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (d'alej
len ,zékon") a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik tito

najomni zmluvu
0 najme nebytovych priestorov a najme nehnutel'nosti
(d'alej len ,,zmluva™).

II. PREDMET ZMLUVY a UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ ma vo vlastnictve

a)
b)

)

neaplikuje sa

Predajno — informacny stanok bez stpisného Cisla, (s kumulovanou funkciou vyuZitia
na Ucely predaja parkovacich listkov, poskytovanie informacii pre klientov CR, prip. predaj
suvenirov ¢i poZiCovne Sport. potrieb), nachadzajlci sa na pozemku parc. ¢. KN —,C"
698/2, o vymere 1 399 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuzitia
pozemku: pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna, miestna
a Ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti,
obec Cerveny Klastor, katastralne tizemie Cerveny Klastor, zapisany na liste vlastnictva .
1, vedeného Okresnym uradom KeZmarok katastralny .

Autoparkovisko bez supisného cisla, nachadzajlice sa na pozemku parc. ¢. KN —,C"
698/2, o vymere 1 399 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuZitia
pozemku: pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna, miestna
a Ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti,

2.

obec Cerveny Klastor, katastralne Gzemie Cerveny Klator, zapisané na liste viastnictva ¢&.
1, vedeného Okresnym uradom KeZmarok katastralny odbor .

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu uvedeny v odseku 1 .
tohto ¢lanku zmluvy do nadjmu nadjomcovi. Prenajimatel’ odovzdava do najmu najomcovi
predmet ndjmu uvedeny v odseku 1 tohto &lanku zmluvy. Ulelom najmu je vykon
podnikatel'skej Cinnosti najomcov v predmete najmu v sulade s vydanymi Zivnostenskymi
opravneniami a zapisanymi predmetmi podnikania v obchodnom registri kazdého najomcu.

III. DOBA TRVANIA A UKONCENIA NAJMU

—_

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to od 01.05.2022 do 31.12.2024

Zmluvné strany sa dohodli na skonceni najmu dojednaného v tejto zmluve pisomnou
vypovedou, pred uplynutim dojednanej doby ndjmu, v mesacnej lehote, podla znenia
uvedeného v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb..

Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom nasledujucim po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Do skoncenia doby vypovede z ndjmu je ndjomca povinny nebytové priestory odovzdat
prenajimatelovi vypratané v stave, vakom ich prevzal do uZivania, s prihliadnutim
k obvyklému opotrebovaniu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vypovedat - okamZite tuto zmluvu pred terminom ukoncenia
najmu uvedenom v ¢l. III, bod 1 v pripade poruSenia povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l.
V bod 2., resp. v €l. VI., bod 2 az 9.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vypovedat' najomnd zmluvu aj v pripade zmeny stcasne
platnej legislativy, ktora sa dotyka rieSenia statickej dopravy v obci.

IV. VYSKA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM A ICH

SPLATNOST

Najomné za nebytové priestory uréené v ¢l. II bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, v celkovej
sume 8 820,00 € / kalendarny rok, slovom: osemtisicosemstodvadsat’ eur. T.j. 735,00 €
/mesacne.

Cena najmu urcend v ¢l. IV bod 1 je pre cely kalendarny rok 2022 pevna a nemenna, bez
ohl'adu na ro¢né vyuzivanie parkoviska ndjomcom v priebehu roka. V dalSich rokoch najmu
bude upravovana o % inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien podla zverejneného
potvrdenia o miere inflacie v SR, vydaného Statistickym Uradom SR za predchadzajlci
kalendarny rok. Prva Uprava vySky najomného bude za rok 2023. T.j. o mieru inflacie bude
prepocitané zvySené najomné za predchadzajlci kalendarny rok. Takto dohodnuté ceny
ostavaju v platnosti bez ohladu na ro¢né vyuzivanie autoparkoviska najomcom v priebehu
roka.

Najomné za nebytové priestory bude najomca uhradzat’ formou splatkového kalendéra podla
nasledovnych terminov splatnosti, na zaklade vystavenia faktiry kazdému z najomcov v 50%
vyske celkovej ceny najmu , prip. jednému z ndjomcov v 100% vyske celkového najomného -
podla ich vzdjomnej dohody ,a to na Gcet prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy a to
nasledovne :

a) pre 1. obdobie 1.5.2022 — 31.12.2022 — celkové najomné 5 880,00 € (735,00€
/mes.):
1.splatka : 2 940,00 € ,splatnost’ do 15.05.2022
2.splatka : 2 940,00 €, splatnost’ do 30.09.2022
b) pre 2. obdobie 1.1.2023 — 31.12.2023 — celkové najomné 8 820,00 €, upravené
0 %inflacie za rok 2022:
1.splatka : 4 410,00 €, upravena o %inflacie za rok 2022, splatnost’ do 15.05.2023
2.splatka : 4 410,00 €, upravena o %inflacie za rok 2022 ,splatnost’ do 30.09.2023



c)pre obdobie 1.1.2024 — 31.12.2024— celkové najomné - najomné za rok 2023,
upravené o %inflacie za rok 2023:
1.splatka : 2 ndjomného za rok 2023 , upravena o %inflacie za rok 2023, splatnost’ do
15.05.2024
2.splatka : %2 najomného za rok 2023, upravena o %inflacie za rok 2023, splatnost’ do
30.09.2024

4. Najomca zabezpeli odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu z prenajatych nehnutelnosti
u organizacie , ktora je opravnend na vykon tejto ¢innosti a to najneskorSie do 15.05. b.r. , na
vlastné naklady.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti splatné najomné, ma prenajimatel pravo uplatnit’ voci
najomcovi Urok z omeskania vo vyske urcenej v stlade s nariadenim viady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie a to spdsobom ustanovenym vo vyzve .

V. PRAVA A POVINNOSTI

1. Prenajimatel sa zavazuije

a) odovzdat' nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie,

b) podrobne oboznamit zamestnancov najomcu s PoZiarnym poriadkom, Statdtom poziarnej
ochrany v nehnutelnosti a sobsluhou poZiarnych pristrojov a techniky v prenajatych
nebytovych priestoroch, resp. v nehnutelnosti,

c) poskytovat’ najomcovi informacie o zaveroch a opatreniach uloZenych kontrolnymi organmi,
ktoré sa tykaju prevadzkového reZzimu v prenajatych nebytovych priestoroch nehnutel'nosti,

2. Najomca sa zavazuje:

a) prenajaté nebytové priestory uZivat' na dohodnuty Gcel uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy. Vsetky
prenajaté nehnutelnosti spravovat’ so starostlivostou riadneho hospodara,

b) vsetky Upravy UCelovej povahy a drobné opravy vyvolané uZivanim nebytovych priestorov,
ktoré st predmetom tejto zmluvy, zabezpecit' si na vlastné naklady, len po predchadzajlicom
sthlase prenajimatela. Po skonleni najmu vykonané zmeny a zasahy v nebytovych
priestoroch, podla pokynu prenajimatela odstranit’ na vlastné naklady, ak sa nedohodne
s prenajimatel'om inak,

c) oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie prenajimatelovi, inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

d) dodrzZiavat' predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia, predpisy o poZiarnej ochrane,
postupovat’ podl'a PoZiarneho poriadku Obce Cerveny Klastor aj mimo pracovného Casu,

e) neposkytn(t nebytové priestory, alebo ich ¢ast’ do podnajmu inym osobam,

f) umoznit’ prenajimatelovi prehliadky a kontroly predmetu zmluvy,

g) udrziavat' Ccistotu nebytovych priestorov, starat sa o to, aby pri ich uZivani neprislo
k nadmernému opotrebovaniu, alebo poskodzovaniu vlastnymi zamestnancami, ako aj
navstevnikmi, ktori budd vstupovat’ do nebytovych priestorov,

h) zabezpedit’ pravidelné Cistenie prevadzkovych priestorov a okolia nehnutelnosti,

i) v pripade vzniku skody, ktora by vznikla v pricinnej suvislosti s porusenim vyssie uvedenych
povinnosti, alebo povinnosti uvedenych v prislusnych vseobecne zavaznych pravnych
predpisoch sa ndjomca zavazuje uhradit’ skodu v celej vyske, najneskorsie do tridsiatich dni od
jej vyuctovania prenajimatel'ovi,

j) umiestnit’ vlastné reklamné a informacné tabule na prenajatych nehnutelnostiach len
s pisomnym suhlasom prenajimatela a za podmienok stanovenych prenajimatelom v zmysle
platnej pravnej Gpravy,

k) zabezpedit' pravidelnt Gdrzbu (kosenie, zber odpadkov ...) prevadzkovaného autoparkoviska ,
prispievat’ na obCasn( obnovu horizontalneho dopravného znacenia autoparkoviska formou
poskytnutia naterovych farieb

1) dodrziavat’ eticky kodex slusného spravania sa zamestnancami ku klientom autoparkoviska

m) neprimerane nezvySovat ceny parkovného, ktorého ddsledkom by bol spdsobeny dopravny
kolaps v obci — napr. parkovanie mimo ur¢enych parkovisk, na zakazanych priestoroch a pod..

n) umoznit’ kratkodobé parkovanie bez poplatku pre dritelov potvrdenia vydaného OcU Cerveny
Klastor

VI. OSOBITNE USTANOVENIA

1.Najomca vyhlasuje, Zze predmet zmluvy mu bol odovzdany v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie, bez vad a nutnosti naslednych oprav potrebnych k nerusenému najmu.

2. Najomca je povinny udrZiavat' hnutelné veci nachadzajuce sa v predmete alebo na predmete
najmu, odovzdané do najmu na vlastné naklady v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

3. Najomca sa zavazuje starat’ sa o to, aby na hnutelnych veciach nevznikla skoda a umoznit’ na
poZiadanie prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu prenajatych hnutel'nych veci.

4. Najomca je opravneny hnutelné veci uvedené v preberacom protokole uZivat' primerane ich
povahe a urceniu. Za opotrebovanie prenajatych hnutelnych veci spésobené riadnym uzivanim
najomca nezodpoveda.

5.Najomca sa zavazuje ihned’ oznamit’ prenajimatelovi vzniknuté poskodenie, stratu alebo znicenie
prenajatych hnutelnych veci.

6. Najomca berie na vedomie, Ze jeho povinnost' nahradit’ Sskodu sa spravuje ustanoveniami
obdianskeho zakonnika o zodpovednosti za Skodu.

7.Ndjomca berie na vedomie, Ze nie je opravneny dat’ prenajaté hnutelné veci do podnajmu a zZe
v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny ihned’ od tejto zmluvy odstipit’.

8.Po skonceni ndgjmu sa najomca zavazuje prenajaté hnutelné veci odovzdat prenajimatelovi
v stave, v akom hnutel'né veci prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

9. Najomca berie na vedomie, Ze nedodrZiavanie Cistoty a zakladnej Udrzby na prenajatych
nehnutelnostiach a prilahlych parcelach bude povaZzované za zavazné porusenie najomnej zmluvy .
10. Sthlas s prenechanim do najmu predmetu najmu uvedeného v ¢l. II tejto zmluvy udelilo 0Z
obce Cerveny Klastor svojim uznesenim &. 07/02/2022 diia 25.03.2022

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Vsetky ustanovenia tejto zmluvy st jej podstatnymi naleZitostami.

2. Za plnenie povinnosti uvedenych vtejto zmluve zodpovedaji spolocne a nerozdielne
najomcovia ¢.1 a €.2 uvedeni ako ,najomca" v tejto zmluve

3. Zmeny tejto zmluvy mdZu byt vykonané len formou pisomného dodatku k nej a so sthlasom
zmluvnych stran. Ustne dohody s neplatné.

4. Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, je nimi vykonatel'na, vyjadruje
ich vaznu vol'u, nebola uzatvorend v tiesni a za obzvlast' nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s celym jej obsahom zmluvu vlastnorucne podpisali.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovene a najomca dve vyhotovenia

6. Tato zmluva nadoblda platnost’ driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadoblda
Gcinnost’ nasledujlicim diiom po zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

VIII. VYSSIA MOC

1. Pre Ucely tejto zmluvy sa za vySsiu moc povazuju pripady, ktoré nie si zavislé, ani ich
nemoZzu ovplyvnit’ zmluvné strany, napr. vojna, mobilizacia, strajk, Zivelné pohromy, atd'.
2. Ak sa splnenie tejto zmluvy stane nemoZznym do 2 mesiacov od vyskytnutia sa vyssej moci,

strana, ktord sa bude chciet’ odvolat' na vyssiu moc, poZiada druhd stranu o Upravu zmluvy vo
vztahu k predmetu, cene a Casu plnenia. Ak ned6jde k dohode, ma strana, ktora sa odvolala na
vySSiu moc, pravo odstupit’ od zmluvy. Uinky odstipenia nastan( dfiom dorucenia oznamenia
druhej strane.

V Cervenom Klastore diia 13-04-2022

Ing. Stefan DZurny
prenajimatel’ 1. ndjomca 2. ndjomca



