Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.: 01/2022 RD

uzavreta v zmysle Zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a Zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”

Adresa:

I¢o:
DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
IBAN:

Ndajomca:
Adresa:

I¢o:

Bankové spojenie:

IBAN:
Kontakt:
E-mail:

uzatvaraju vzmysle Zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vzneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Mesto Slia¢ /dalej len ,prenajimatel”/
v zastupeni primatorkou mesta

Ing., Mgr. et Mgr. Lubicou Balgovou
Letecka 1

962 31 Sliac

00320277

2021 339397

CSOB, a. s.

4 003 329 838/7500

SK80 7500 0000 0040 0332 9838

DriveSys s.r.o. /dalejlen ,ndjomca“/ v zastupeni Peter Tschur
Strazska cesta 1139/39
962 31 Sliac

(
(
(
|

&

v

a Zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel ako vlastnik objektu administrativnej budovy a prevadzkovych budov nachadzajucich
sa na ul. CSA 963 v Sliadi, prenajima tento majetok najomcovi pre ucely zriadenia kancelarie o

zmluvu o najme nebytovych priestorov
l.
Predmet zmluvy

vymere 28,60 m? , spoloéné priestory a socialne zariadenie o vymere 3,70 m 2.

Najomca bude od podpisania zmluvy uvedené nebytové priestory uZivat za ucelom zriadenia

kancelarie.

Il.
Uéel ndjmu
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N&jom tychto nebytovych priestorov vznika najomcovi diiom 1.4.2022 na dobu neurditu.

Doba najmu

V.

i Najomné a sluzby spojené s najmom
1. Vyéka ndjomného za prenajom nebytovych priestorov bola odsuhlasend Veobecnym zavaznym
nariadenim Mesta Slia¢ ¢. 02/2021 o podmienkach prenajmu nehnutelného majetku zo dna
28.06.2021 uznesenim MsZ ¢.504/2021.

2. Spdsob uréenia vysky najomného a vyska sluZieb

€
najom m2 €/m2/rok rok Q mes.
Skladové priestory 28,60 18,00 514,80 128,70 42,90
spolo¢né a socialne priestory 3,70 10,00 37,00 9,25 3,08
Najom spolu 551,80 137,95 45,98

3. Najomné za mesiac predstavuje Ciastku vo vyske 45,98 €.

Vyéka roéného najomného sa moze zmenit v zmysle aktudlnej zmeny VZN o prenajme
nehnutelného majetku, pricom vtakom pripade bude zo strany prenajimatela vypracovany
pisomny dodatok k zmluve a predlozeny ndjomcovi na podpis.

Sucastou najomného nie su sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ktoré zahfiaju :
dodavku tepla a elektrickej energie (vratane spoloénych priestorov), vodné, stocné a zrazky.
Tieto bude najomca platit mesatne na zaklade predpisu zalohovych platieb a najomného, ktory
prenajimatel doruci ndjomcovi do 31. januara prislusného roka. Pri prvom uzavreti zmluvy je
termin na dorucenie mesaéného predpisu zalohovych platiebfdo 31 dni odo dna uzavretia
zmluvy.

Vyska roénej platby za sluzby sa moze zmenit podla spotreby vykazanej vo vyuétovani za rok
predchadzajuci kalendarnemu roku, za ktory sa v prislusnom roku vyhotovuje vyuctovanie a to
smerom nadol i nahor v zavislosti od toho, & za predchadzajuci rok vznikol vysoky preplatok
alebo nedoplatok na energiach.

Najomné aplatby za sluzby su splatné podla doru¢eného predpisu zalohovych platieb a
najomného v prospech Uctu prenajimatela ¢&. - SK80 7500 0000 0040 0332 9838, variabilny
symbol — podla doru¢eného predpisu zalohovych platieb, konstantny symbol — 0308.

Zmluvné strany sa v zmysle § 3 a § 4 ods. 1 Zakona C. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani v
zneni neskoréich pravnych predpisov dohodli, Ze vsetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo
" ktoré medzi nimi vzniknt z tejto zmluvy alebo v suvislosti s nou, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrudenie, sa budu prejednavat a rozhodovat v rozhodcovskom konani pred
Arbitraznym sidom - stalym rozhodcovskym stdom zriadenom pri obchodnej spoloCnosti
Arbitrazny dom a. s., so sidlom CSA 24, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36 756 202, zapisand v
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10.

obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 887/S, a to za
podmienok a podla pravidiel vymedzenych Statitom Arbitrdzneho sudu a Rokovacim
poriadkom Arbitrdzneho sddu. Spor je opravneny rozhodndt jediny rozhodca, ktorého je
opravnené menovat Predsednictvom ArbitrdZzneho sudu. Strany sa zavazuju podrobit
rozhodnutiu tohto sudu a jeho rozhodnutie bude pre strany kone¢né.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat priestory ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé udrZiavanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v stave na dohovoreny ucel
alebo obvyklé uzZivanie a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku predmetu ndajmu po dohode s najomcom, a to
pocas obvyklych hodin pracovného dna aj v sprievode inych os6b, najmé z dovodu zistenia
spbsobu uZivania predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel a v rozsahu uréenom touto zmluvou a
v stulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi tak, aby na majetku ktory ma v najme
nevznikla Skoda.

Najomca sa zavazuje vykondavat na predmete najmu beznu udrzbu a drobné opravy na vlastné
naklady. Opravy vacsieho rozsahu (stredné opravy a generdlne opravy) vykondva na vlastné
naklady prenajimatel.
¢

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opray, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla a nemd naroky, ktoré by mu inak
prislichali pre nemozinost alebo obmedzeni moznost uzivat predmet najmu pre vady. Ak
potreba tychto oprav bola spdsobena najomcom, naklady na ich vykonanie znasa najomca.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktoru svojim konanim zavinil. Takuto skodu
je ndjomca povinny uhradit, a to bud uvedenim poskodenej veci do povodného stavu na
vlastné naklady, alebo v peniazoch do 14 dni od vyzvania k jej ndhrade prenajimatelom.

Najomca sa zavazuje kedykolvek poskytnat prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri vykone
oprav, inovacii, udrzby, adaptacii a stavebnych Uprav a znasat obmedzenia v uzZivani predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie tychto cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za
Skodu vzniknutu prenajimatelovi neposkytnutim tejto sucinnosti.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze bude zabezpecovat ochranu pred pozZiarmi odborne sposobilou
osobou v zmysle Zak. ¢. 3142001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vykonavacej vyhlasky
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11.

12.

13.

14.

¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecovat pravidelné revizie
prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov v prenajatych objektoch Mesta Sliac v zmysle
wyhl. ¢. 1212002 Z. z. a €. 719/2002 Z. z.

Pri skonéeni najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do povodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do dalsieho najmu, podnajmu alebo
vypozicky.

Najomca nema prednostné pravo na kupu nehnutelhosti.

Prenajimatel je povinny pri dhrade za najom a sluzby vidy sadat variabilny symbol podla
dorugeného predpisu zalohovych platieb.

VI.
Poistenie

Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania najomného vztahu poistit stavbu, ktora je predmetom
najmu. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch vykona najomca.

VIIL.
Sankcie
Pri omeékani s thradou za najom a sluzby podla €l. IV. tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi uroky z omeékania a to vo vyske 0,05 % z dlZznej ciastky sumy za kazdy den
omeékania odo dfia splatnosti az do zaplatenia.

Omeékanie plnenia dohodnutych dhrad spojenych s Uhradou za sluzby sa povazuje
za porusenie zmluvnych povinnosti, ktoré mozu mat za nésledok vypoved' tejto zmluvy. Ak
najomca meska s platenim najomného a sluZieb viac ako tri mesiace ide o podstatné porusenie
tejto zmluvy a prenajimatel ma pravo vypovedat zmluvu s okamzitou platnostou a uéinnostou.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi kazdu $kodu. Tyka sa to tieZ 5kod, ktoré by mohli
vzniknut v priestoroch zanedbanim adrzby. Takuto 3kodu je najomca povinny uhradit do 14 dni
od vyzvania.

VIl
Iné ustanovenia
V pripade, Ze najomca so suhlasom prenajimatela zrealizuje stavebné prace, tieto si zrealizuje
na vlastné naklady.

Po skondeni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave
sposobilom na uZivanie, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX. N

Skonéenie najmu
Tato najomnu zmluvu mozu zmluvné strany skon¢it dohodou alebo vypovedou.
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Vypovedat zmluvu mozZno i bez udania dévodu. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina sa
pocitat od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena.

Prenajimatel méze vypovedat zmluvu s okamZitou platnostou a uéinnostou, ak ndjomca meska
s platenim najomného o viac ako tri mesiace.

X.
Dorucovanie
Na rezim dorucenia sa analogicky pouZiju ustanovenia § 45 a nasl. Zakona ¢. 99/1963 Z. z. —
Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Na Ucel doru¢ovania akychkolvek pisomnosti suvisiacich so zmluvou medzi zmluvnymi stranami
plati, Ze pokial nebol adresét zastihnuty na adrese, ktora je uvedena ako adresa v zéhlavi tejto
zmluvy, dorucovatel ho vhodnym spésobom upovedomi, ze mu zasielku pride dorucit znovu
v dert a hodinu uvedenu v oznameni. Ak zostane i novy pokus o dorucenie bezvyslednym, uloZi
dorucovatel pisomnost na poste aadresita otom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
adresat zasielku pocas jej uloZenia na poste nevyzdvihne plati, Ze zasielka bola dorucena v den,
kedy sa vratila druhej zmluvnej strane ako nedorucend a to aj napriek tomu, Ze adresat sa s jej
obsahom neoboznamil.

Xl.
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak
¢oho ju vlastnoruéne podpisuju. Svojim podpisom tiez potvrdzujud, ze zmluvu neuzavreli v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu mozno len pisomne formou ocislovanych a datovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy sa povaZzuje za original, priCom dve

vyhotovenia obdrZi prenajimatel a jedno ndjomca. :
&

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom
nasledujucim pod dni zverejnenia na webovom sidle pr=ctaSliag.

.

V Sliaci dna 31.03.2022

prenajimatel |/ AL najomca
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