
ZMLUVA O NAJME BYTU
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CialnOm byvanf

Zmluvn6 strany:

Mesto Sliad, Letecke 1, 962 31 Sliad, leo: 00320277 , DE'. 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

1. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom: 1 Cierny Miroslav,
2. Cierna Anna, na

31 Sliaё

Sliaё

zmluvn6 strany Mesto Sliac na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel')a Cierny Miroslav a e ierna Anna
na strane druhej (d'alej len 'n6jomca") uzatv6raj[ t0to:

1

Zmluvu o n5jme bytu:

er. r

Predmet nijmu
Prenajimatel'prenech6va n6rjomcovi do u2ivania byt d. 08 nach6dzajUci sa v bytovom dome so
zvl65tnym urdenim na ulici Rybirska d. 39, katastrilne 0zemie Ryb6re, zapisanST na liste
vlastnlctva 877, parcela e. 1253159, stipisn6 e. 1690. Byt sa nach6dza na lll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozost5va 3-och obytnlich miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchytia,
predsieri, k0pel'ha, WC .

er. u
Ucet na;mu

Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajlmatel'srlhlasis tfm, aby niijomca uZival byt
vlTludne na tento Udel.

er. ru
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a I'

Prenajlmate I' sa zavdzuje umoZnit' ndrjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu rjdinnosti tejto
zmluvy a v srllade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob0ianskeho zikonn[ka.
Prenajimatel' je oprdvnenf vst(pit' do bytu za Ueelom vykonania kontroly, vflu6ne v5ak po
predch6dzaj(com plsomnom vyrozumenI ndjomcu a za prltomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajlmatel'vlislovne zakazuje n6jomcovi dat'tento byt do podndjmu alebo do bezodplatn6ho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich domdcnost' n5jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, z6sahy v byte bez
predch6dzajfceho plsomn6ho sr] hlasu prenaj imatel'a.
Prenajlmatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 615nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvyklemu uZlvaniu a z6roveri sa zavdzuje na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastn6 n6klady odstrafrovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej 0drZby bytu v zmysle Nariadenia vliidy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

er. v
Priva a povinnosti nijomcu

Ndjomca sazavdzuje uZlvat'byt iba na dohodnutyi 0del (e l. ll).
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N6jomca sazavazuje udr2iavat'poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).

N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domov! poriadok resp. pravidld spolunaZlvania v dome a
nocnf kl'ud.
Ndrjomca sa zavdzuje, 2e nedb byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Obdianskeho

zdkonnika a tento byt nemOZe byt'ani premetom vlimeny medzi nijomcami.
N-rjomca je povinnli 

-do 
30 dni nahtasit' Mestsk6mu 0radu Sliae kaZd0 zmenu v podte osOb spolu

s nim uZlvaj0cich byt.
N6jomca je povinnflpocinat'si tak, aby nedoch6dzalo ku Skoddm na predmete ndrjmu. V pripade

poiuSenia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za v2niknut0 Skodu v plnej vf5ke.

V pripade skondenia doby ndjmu je n6jomca povinnf vrdtit' byt a zariadenia v byte v stave,

v akom bol prevzatlT s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie.
Ndrjomca je'oprdvneny uaival' predmetn! byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'

ndjomcu. eierna Nina, Cierny Miroslav
Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenfch osOb je mo2ne len s predchddzaj0cim s0hlasom

prenajimatel'a, inak sa pova2uje za poruSenie zmluvnlch povinnosti.
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er. v
Doba nijmu

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvilra na dobu urcit0, a to 
:na 

obdobie do

31.3.2025.
ct. vl

Odovzdanie bYtu
prenajfmatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZlvania dfra 1 .4.2022 a to v stave

spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
ila1o*., berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondeni nAjmu nem6

n6iok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnlka.

Ndjomca sa obozndmilso stavom prenajiman6ho bytu.

N6jomca preber5 byt sposobilli k okamZitemu nast'ahovaniu a uZlvaniu, do podpisom tejto
３

４

zmluvy potvrdzuje.
K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze

tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej n6iomnej
uPlYnutlm 6asu' 

er. v,
Nijomn6

ndjomca tento byt uZival u2 pred podpisom
zmluvy ktord skondila platnost' a 0cinnost'
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Ndrjomne za uZivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnute vo vi7Ske 177,42

(stosedemdesiatsedem eur a Siyridsat'dva centov) mesadne. Uhrada ndrjomn6ho a sluZieb

i u2ivanim bytu bude ndjomca platit'na 6islo 0dtu: IBAN SK{B 0200 0000 0020 2362 8991,

variabilnf symbol: 16903d08. V n6jomnom nie je zahrnutdr 0hraiia sluZieb spojenfch s u2lvanim

bytu - OoOivt<a tepla, ohrev teplej vody, dodSvka studenej vody, spotreba elektrickej energie

v spolodnfch priesioroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za odvod da2d'ovej vody.

Tieio bude najomca platit;z6lohovo na zdklade platn6ho mesadn6ho zdrlohov6ho predpisu spolu

s predpisan!m n6jomnfm.
Nblomca sazavaiuje ftatit OoleOnan6 nAjomne a platby za sluZby podlla bodu 1. tohto 6l6nku

vZdy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, za ktorir sa n6rjomn6 plati.

Zmluvn6 strany prehlasuju, Ze pri ukon6eni ndjmu vykonajri vyridtovanie pripadne vzniknutlch

Sk6d podas nalmu v byie azrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, vs[lade so

zaplatenou kauciou a kone6nou vf5kou 5k6d.
Zmluvne strany tieZ prehlasujl,2e pri ukoneenl ndjmu vykonaj0 vzAjomny odpo6et v5etkfch

mera6ov a ziealizuilv tomu zodpovedajtce vzAjomn6 finanen6 vyrovnanie, v s0lade

s preddavkovlimi platbamia kondenfm stavom mera6ov'
Vli5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene' cien energii

rozhoduj6cich pre v!5ku zdrlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim bytu zmeni od 01.

dria mesiaca, ktorf nasleduje po prisluinej zmene. N6jomca sa zavinuie t0to zmenu

akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vlSky zdlohovlich platieb je

prenajimatel' oprdvnen! dat' ndjomcovi vfpoved' z n61mu.

et. vllt
Skondenie n6jmu

Prenajimatel' je oprdvnen! t0to zmluvu vypovedat' :
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a) ak n6jomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s 0delom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vlizve poruSuje domovlT poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace me5k5 s platenlm n5jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvajUce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca di byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. dldnku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdvnenf tUto zmluvu vypovedat:
a) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel' hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplfvajlce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vfpoved'
platn6 odo dna nasledujticeho po dorudenivfpovede.
N6jomca nemd n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni ndjmu z ak6hokol'vek dOvodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musl mat' plsomnu formu a musia byt' dorueene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved'a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch r(tk.
Za ubinn1 dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pisomnosf urdenZr, pridom zdsielka sa bude povalovaf' za
doru6enI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru0enie povaZovat'za UCinn6
v pripade , ak adres6t zdrsielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti adresy alebo
z ak6hokol'vek in6ho dOvodu, pridom u6inky doruCenia vfpovede alebo odst(penia od zmluvy
nastan( v danom pripade diom vrdtenia sa nedorudenej zdsielky spiit'odosielatel'ovi, i ked'sa
adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomn( zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) najomca poZiadal prenajlmatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby nijmu,
b) ndrjomca nad'alej splha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zttvdzn1ho
nariadenia Mesta Sliac tfkajUceho sa ndrjomnfch bytov v Meste Sliad a prisluSnfch z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obcianskeho z6konnlka,
d) ndjomca nemi Ziadne zdvazky vodi prenajlmatel'ovi.
N6jomn6 zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto dl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesaen6ho primu tri a pol

ndrsobku Zivotneho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predch6dzaj0ceho
roka, prlpadne priemeru sudtu za obdobie ostatnfch troch rokqy trvania n6jmu.
Ndrjomn6 zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 v pripadd splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch. prdvnych predpisov opiit' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2 z1kona
e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom biTvani.
Ndjomn6 zmluva m02e byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srlvisiace s ndjmom bytu sa s n6jomcom uzatvorl Dohoda o uznanl dlhu
podl'a $ 558 ObCianskeho zdkonnika a o spOsobe jeho zaplalenia (spl6tkovf kalendir). Ak
n6jomnlk nedodrZi dohodnutf spl6tkovifi kalend6r, n6jomnrl zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred[Zi.
Najomndr zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spiriat'podmienky
na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nfch pr6vnych
predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V prlpade, Ze podas trvania plynutia jednoro6nej

n5jomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie ndjomneho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnfch pr6rvnych predpisov nemusI byt'
posudzovanli ako novli 2iadatel'o n6jomn6 byTvanie v Meste Sliad.

er. x
Dohoda o finan6nej zAbezpeke

Zmluvne strany sa dohodli 2e vlSka finandnej z6bezpeky predstavuje v1i5ku Sest'mesadn6ho
ndrjomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v tidtovnictve finandn0 z6bezpeku vo vf5ke
Sest'mesadneho n6jomn6ho, ktordr bola zloZend n6jomcom na z6klade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zdbezpeky na n6jom bytu zo dia 31.3.2019.
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Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, Ze finandnd zAbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia
dohodnuteho n6jomn6ho, dohodnutlTch Ihrad spojenfch s u2lvanim ndjomn6ho bytu
a nepo5kodzovania u2ivarr6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v prlpade, ak vznikne potreba derpania financnej zdbezpeky na
tidel, na ktor;i bola zloZenAje prenajimatel'opr6vnenyi poZadovat' jej doplnenie do p6vodnej
vf5ky, t.j. Sest'mesadn6ho nAjomneho podl'a dohodnut6ho spldtkov6ho kalend6ra. Spldtkov!
kalend6r vyhotovi prenajlmatel' bez zbyto6neho odkladu po tom, ako vznikla potreba cerpat'
finandn0 zAbezpeku a dorudl ho ndjomcovi do vlastnlch rrik. Prvd spldtka nesmie byt' splatnd
sk6r ako prvf defl mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, vktorom bola financna zabezpeka
eerpani v s0lade s bodom 3 tohto dl6nku. Nedoplatenie finandnej zlbezpeky podl'a spl6tkoveho
kalend6ra sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

er. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnlch str5n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijti prisluSn6 ustanovenia obcianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost',
bud0 rie5ene pred Rozhodcovskfm sridom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vn0tornlich pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca je opr6vnenf dom6hat' sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na ziklade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom silde. V takom prlpade sa podanlm ndvrhu na
v5eobecnf s0d ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenlm ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12
zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blvania a o soci6lnom bfvani.
Tdto zmluva je vyhotovendr v troch rovnopisoch, pricom dva obdrZi prenajimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujti, Ze sit0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platnost'driom podpisu obidvoma zmluvnyimi stranami a fcinnost'dnom
nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatelom.

s

Najomca I

1

2

7

V SIlaё l

4

5

6

／

＼

06. Cム、 2022


