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Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

CL1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Zilinska teplarenska, a.s.

Sidlo: Kosicka 11, 010 47 Zilina

Konajuci: Ing. FrantiSek Pompura, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Ondak, ¢len predstavenstva

ICO: 36 403 032

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, odd.: Sa, vlozka ¢.: 10330/L

(dalej len ako ,prenajimatel”)

a
Najomca: MIJA GASTRO, s.r.o

Sidlo: Dolné Rudiny 8363/3, 010 01 Zilina
Konajuci: Janka Kukulikova, konatel spolo¢nosti
ICO: 48 105 546

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd.: Sro, vlozka &.: 63594/L

CL I
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti (budovy), nachadzajucej sa v Ziline, na Kosickej ul. €.11,
vedenej v katastralnom Urade — sprave katastra Zilina.

2.2. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 45 m2.

2.21. Miestnost ¢. 4 — bufet 0 vymere: 33 m?
2.2.2. Miestnost €. 5 — priru¢ny sklad k bufetu 0 vymere: 12 m?,

2.3. Prenajimatel prenajima najomcovi hmotny a drobny hmotny investicny majetok Specifikovany
v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

2.4.V suvislosti s uzivanym nebytovych priestorov v sllade s touto zmluvou je najomca opravneny
uzivat' socialne zariadenie a chodbu, avsak toto uzivanie nie je vyluéné.

2.5. Predmetom najmu sa pré Ucely tejto zmluvy rozumeju predmety najmu podla bodov 2.2 a 2.3 tejto
zmluvy. v

~ CL .
Ucel najmu

3.1. Najomca bude uzivat predmet najmu pre nasledovné ucely:

3.1.1. Prevadzku bufetu — predaj obcerstvenia, lahédok a napojov (s vynimkou alkoholu
a alkoholickych napojov) v prevadzkovej dobe dohodnutej s prenajimatelom, pocas
pracovnych dni.

CLIv.
Doba najmu

4.1. Zmluvné strany tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzatvaraju na dobu neurgitu.




CL V.
Najomné
5.1. Zmluvné strany dohodli cenu najmu (ndjomné) za predmet najmu Specifikovany v €lanku Il tejto
zmluvy vo vySke 235,- € bez DPH za rok. V cene najmu su zahrnuté naklady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov — el. energia, vodné a stoc¢né,
vykurovanie.

5.2. Najomca bude zmluvne dohodnuté najomné platit’ v polroénych splatkach, ato na ucet
prenajimatela.

5.2.1. Polro¢na vyska najomného je 117,50- € bez DPH.
5.3. Najomné bude najomca platit’ vopred na zaklade vystavenych faktur prenajimatela.

5.3.1. Zmluvne dohodnutd vysSku najomného bude prenajimatel fakturovat polroéne vzdy do 10-tého
dna prislusného kalendarneho polroka (t.j. do 10.01. a do 10.07.), za ktory sa platba realizuje. Za
Cast' kalendarneho roka/polroka patri prenajimatelovi najomné v alikvotnej vySke uréenej podla
poc¢tu dni. Najomné za Cast roku, v ktorom bola uzavreta tato zmluva bude zaplatené spolu
s najomnym za prvy polrok nasledujiceho kalendarneho roku.

5.4. Zmluvné strany dohodli lehotu splatnosti faktar 21 dni od vystavenie faktiru; prenajimatel’ doruci
fakturu ngjomcovi bez zbyto&ného odkladu po jej vystaveni.

5.5. V pripade oneskorenej platby najomcu moéze prenajimatel uplatnit zmluvnd pokutu vo vyske
0,05% za kazdy den omeSkania.

CL VI
Skoncenie najmu

6.1. Najomny pomer uzavrety touto zmluvou méze skoncit’

6.1.1. jednomesacnou vypovednou lehotou zo strany prenajimatela alebo najomcu, ktora zacina
plynat prvym drfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede a skonéi uplynutim
prislusného mesiaca;

6.1.2. dohodou zmluvnych stran;

6.1.3. odstupenim v pripadoch, kedy to umoziuju prislusné pravne predpisy.

6.2. V pripade odstipenia od tejto zmluvy je najomca povinny odovzdat predmet najmu do 5
pracovnych dni odo dna uginnosti odstupenia od zmluvy.

6.3. Pre skonéenie najmu zmluvné strany dohodli pisomnu formu a doru€enie druhej strane
preukazatelnym spdsobom.

CL. VII.
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

7.1. Ngjomca je povinny:

7.1.1. uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel;

7.1.2. oznamit' prenajimatelovi zavady prenajatych priestorov, ktoré su nad ramec beznej
udrzby a umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim povinnosti;

7.1.3. zabezpecit' plnenie povinnosti svojich zamestnancov/pracovnikov v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi, v zneni neskorSich predpisov ako izakona
€.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci;

7.1.4. udrziavat predmet najmu v riadnom stave spdsobilom na obvyklé uZivanie;

7.1.5. zdrzat sa akychkolvek zasahov do prenajatych priestorov bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela;



7.1.6. odovzdat v pripade skon€enia najmu predmet najmu v stave vakom ho prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

7.1.7. neprenechat predmet najmu do uzivania inej osobe bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela, nescudzit predmet ndjmu a nezatazit ho akymikolvek pravami
tretej osoby;

7.2. Najomca si zabezpec€uje svoj majetok v prenajatych priestoroch na svoje naklady a vlastné
nebezpelenstvo.

7.3. Najomca sa zavéazuje dodrziavat vSeobecné zavazné platné pravne predpisy a vnatorné predpisy
prenajimatela v oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré sa prilohou €. 2 tejto
zmluvy.

7.4. Prenajimatel je povinny:

7.4.1. Odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dojednané uzivanie.

7.4.2. Umoznit ndjomcovi riadne uzivat predmet ngjmu.

7.4.3. Bezodkladne vykonat tie opravy prenajatych nebytovych priestorov, ktoré by branili
najomcovi riadne uzivat predmet najmu.

7.5. Prenajimatel bude zabezpeéovat vykonavanie revizii elektroinstalacie a bleskozvodov v zmysle
STN 331500 tabulka 1 a odstrafiovanie zistenych zavad.

CL. VIl
Ostatné zmluvné dojednania

8.1. Prenajimatel umozni prijazd vozidiel najomcu a jeho dodavatelov do priestoru nakladnej rampy,
sliziacej k zasobovaniu prevadzky kuchyne a bufetu.

8.2. Najomca sa zavazuje pri prevadzke svojho vozidla a vozidiel dodavatelov reSpektovat’ pokyny
zamestnancov prenajimatela zodpovednych za vjazd a vyjazd vozidiel do aredlu spolo¢nosti
a zaroven nahlasi na utvar ¢.104 pocet motorovych vozidiel s uvedenim typu a evidenéného &isla
pre vybavenie vjazdu do aredlu Z.T. a.s..

8.3. Kzmene vysky najomného méze dojst’ len na zaklade dohody zmluvnych stran.

8.4. Najomca potvrdzuje, Ze s predmetom najmu bol riadne oboznameny, neméa voéi nemu Ziadne
vyhrady a tento je sposobily na dohodnuty ucel najmu.

8.5. Prenajimatel umozni najomcovi pouzivat uc¢astnicku telefonnu stanicu s pripojnym €islom + 421
41 5064300, nainstalovanej v priestore bufetu. Prenajimatel bude najomcovi prefakturovat
naklady spojené s pouzivanim telefénnej stanice na zaklade mesacnej faktury vystavenej
dodavatelom tychto sluZieb.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1.Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

9.2. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost den
nasledujlci po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv prevadzkovanom Uradom vlady
Slovenskej republiky; zmluvné strany sa vSak dohodli na tom, Ze ustanoveniami tejto zmluvy sa
spravuje uzivanie predmetu najmu od 01.12.2017. Zmluvné strany suhlasia s Uplnym zverejnenim
tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav prevadzkovanom Uradom viady Slovenskej republiky.

9.3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

9.4. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v



zneni neskorsich predpisov, ako aj dalSimi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a
Ucelu tejto zmluvy.

9.5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju

podpisuju.
AL - —— V Ziline, dfa@ .....ooooveeeee
Zilinska teplarenska, a.s. MIJA GASTRO, s.r.o.
Ing. FrantiSek Pompura Janka Kukulikova,
predseda predstavenstva konatel

Ing. Jaroslav Ondak
Clen predstavenstva



Priloha ¢. 1
Zoznam

hmotného a drobného hmotného investicného majetku zahrnutého do prenajmu najomcu

P.¢. . Nazov: pocet kusov : Evidenéné Cislo :
900089930

1. elektricky sporak FIKO 2E 21 1 900050708

2. chladiaca vitrina L-185-2/3 - bufet 1 900088519

3 chladiaca vitrina Nord Line FS 2380 1 900090115

4. chladiaca vitrina Nord Line FS 2380 1 900090116

5. chladiaca vitrina RWT 160/852/160 1 900090383



