ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov medzi:

CL L
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Nézov a sidlo: Obec Margecany

Obecny trad, Obchodna 7

055 01 Margecany
V zastpeni: Ing. Igor Petrik - starosta obce
Bankové spojenie: Prima Banka, pob. SpiSska Nova Ves
Cislo tétu: 3457448001/5600.
ICO: 00329347
Kontakt- tel. a fax. ¢islo: tel., fax: 053/4894239

a

1.2 Najomca:
Meno a priezvisko: Vladimir Ivan

Datum narodenia:
Adresa trvalého bydliska:
Kontakt- tel. ¢islo, mob.:

CL 1L
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu sipisné ¢islo 135 na ul.
Skolska &. 2 v Margecanoch, ktory je na Sprave katastra Gelnica zapisany na liste
vlastnictva ¢. 1844, pre katastralne izemie Margecany.

2.2. Prenajimatel’ v zmysle uznesenia OZ ¢. 29/2022/B-1 zo dna 25.04.2022 a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve prenechdva najomcovi do uzivania jednoizbovy byt €. 11,
nachadzajiici sa na 3.N.P. obytného domu stp. &. 135, Skolska 2 v Margecanoch (d’alej len

byt).

CL. I11.
Popis bytu

3.1. Byt ¢. 11-3.NP pozostava z obytnej kuchyne, balkona, chodby, kupelne s WC
o celkovej podlahovej ploche 26,77 m?. K bytu patri pivnica ¢. 11 a parkovacie miesto pre os.
automobil ¢. 11. Byt ma samostatné elektrické vykurovanie. so samostatnym meranim —



elektromer a hlavny isti¢ st umiestnené na vonkajSej stene schodista. V byte je meradlo
odberu pitnej vody.

3.2. Njjomca je opravneny s bytom uzivat' spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.3. N4ijomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze so stavom ndjomného bytu a jeho
prislusenstva sa oboznamil pri prehliadke v pritomnosti zastupcu prenajimatela pred
uzavretim tejto zmluvy.

3.4. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt uvedeny v bode 3.1 tejto ndjomnej zmluvy spolu
s prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpeCit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani bytu bude
vyhotoveny ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu,, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

CL V.
Doba najmu

4.1. Najomny pomer vznika diiom ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima

byt ndjomcovi na dobu urcita - na tri roky, t. j. od 01.05.2022 do 30.04.2025.

4.2. Nijomca v sulade stust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. ma pravo na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrzi tieto podmienky uzivania najomného bytu:

- najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor
45 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

- ndjomca nad’alej spiia podmienky najomcu uréené vo vieobecne zaviznom nariadeni
obce Margecany ¢. 3/2013 zo dia 24.09.2013 (dalej aj len ,,VZN*) s vynimkami
uvedenymi v tomto VZN,

- nie je dany dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- ndjomca nema ziadne zavazky voci prenajimatel’ovi.

O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu bytu podla tejto zmluvy.
4.3. Najomca berie na vedomie, Ze po ukonceni doby ndjmu nevznikd mu ndrok na
pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej nahrady a je povinny sa z bytu vystahovat
najneskor k poslednému dilu trvania dojednaného najmu.

CL. V.
Najomné a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim najmu

5.1. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu.

5.2. N4jomné za uzivanie podlahovej plochy bytu je v zmysle uznesenia OZ ¢. 19/2016/ B-
1j zo dila 25.10.2016 celkom v sume 53,54 € mesacne.

5.3 Uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je nijomca povinny platit
prenajimatel’ovi nasledovne:



a)  Za osvetlenie spolo¢nych priestorov v bytovom dome mesacné zalohy vo vyske
2 €/byt. Po wukonCeni prisluSného kalendarneho  roka prenajimatel’  vykona
vyuctovanie poskytnutych zaloh na zéklade vyuctovania podla fakturacie dodavatela
elektrickej energie. V pripade velkych rozdielov prenajimatel moéze wupravit vysku
zalohovych platieb pre nasledujiuce obdobie.

b) Za vodné a stocné mesacné zalohy vo vyske 7 €/osobu. Prenajimatel vykona
vyuctovanie vodného a stoéného na zéklade vyuctovania podla fakturdcie dodavatela vody
PVPS a. s. Poprad a skutocne odobratej vody od¢itanim na prisluSnom bytovom vodomere.
Pripadny rozdiel medzi spoloénym vodomerom a bytovymi meradlami bude rozucétovany
rovnomerne na vsetkych najomcov. V pripade velkych rozdielov prenajimatel’ moze upravit
vysku zélohovych platieb pre nasledujuce obdobie.

c) Za elektromer a dodavku elektriny do bytu vratane elektrického vykurovania plati
njjomca individudlne zmluvnému dodéavatel'ovi elektrickej energie. V zmysle Zmluvy
o pripojeni ziadatel'a do distribu¢nej sustavy je EIC kod 24ZVS00007308346.

5.4 Nijomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu je najomca povinny platit
mesacne vzdy do 20 dia bezného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné a uhrady za
plnenia spojené s uzivanim najomného bytu platia.

5.5 Njomné a preddavky za plnenia spojené¢ s uzivanim bytu bude ndjomca uhradzat
formou prevodného prikazu z uc¢tu najomcu na Ucet prenajimatela ¢. 3457448001/5600,
veden¢ho v Prima banke Slovensko, a. s., pob. SpiSskd Nova Ves, alebo priamo do
pokladne Obecného uradu Margecany.

5.6 Pre zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, thrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a tthrad za pripadné poskodenie ndjomného bytu uhradil ndjomca v stlade
sust. § 12 odst. 7 zdk. ¢. 443/2010 Z.z. aclankom VI odst. 13, VZN 03/2013 zo dna
24.09.2013 do pokladne Obecného uradu Margecany finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 nasobku
mesacného ndjomného, t.j. sumu 322,00 €. Ak dojde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu, zloZzena
finan¢na zabezpeka bude vysporiadana pri ukonceni ndjjomného vztahu.

5.7 Prenajimatel je povinny vykonat' vylcétovanie rocného nijmu a rocnej Uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu do 30.06. nasledujuceho roka.

5.8 Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyactovania st splatné do 30 dni odo dia
dorucenia vyuUctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajiicou z vylicétovania, je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej vSeobecne zdviznym pravnym predpisom.

5.9 Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky thrad za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu riadne a vc€as, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske stanovenej vSeobecne zaviznym pravnym predpisom.

5.10 Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vySku niajomného, ak sa zmenia cenové predpisy,
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie
bytu, s ¢im najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

5.11 Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opradvneny zmenit” vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia
skuto€nosti rozhodujuce pre urcenie ich vySky, s ¢im ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyslovne suhlasi.

5.12 Ak nastant skuto¢nosti uvedené v bodoch 5.10 aS5.11 tejto  zmluvy  je
prenajimatel’ opravneny menit’ vysku najomného, alebo vySku mesacnych preddavkov na
plnenia od prvého dna nasledujuceho kalenddrneho mesiaca.



CL VL
Prava a povinnosti z najmu

6.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné
strany spisali o odovzdani a prevzati bytu protokol, v ktorom je opisané celkové vybavenie

a zariadenie bytu a stav bytu v Case jeho prvého odovzdania ndjomcovi.

6.2 Najomca popri prave uzivat’ byt ma pravo uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

6.3 Najomca sa zavédzuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu
uzivat’ riadne v stlade s domovym poriadkom a Obc¢ianskym zadkonnikom. Pri vykone svojich
prav je najjomca povinny dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

6.4 Néjomca je v zmysle prilohy €. 1 nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z. ktora je
prilohou tejto zmluvy, povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich
s jeho uZivanim, starat’ sa o beZznu udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené. Opravami,
ktoré je najomca povinny zabezpeCit sa rozumie, odstraniovanie ciastoéného fyzického
opotrebenia, alebo poskodenia majetku za ucelom uvedenia do predchddzajiuceho, alebo
prevadzkyschopného stavu. Opravami sa majetok uvedie do povodného stavu v akom sa
nachdadzal v case jeho obstarania, zamedzuje sa vzniku poskodenia, zabezpecuje sa
plynulost a bezpecnost pouzivania majetku, a to inapriek zabudovaniu kvalitativne
novych prvkov, ktoré vSak neovplyviiuji vykonnost’ a spdsob vyuzitia majetku.

6.5 Nijomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte, alebo
v bytovom dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu odstranit zavady

a poskodenia a pozadovat’ od ndjomcu néhradu.

6.6 N3jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré zndsa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.7 Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, ma ndjomca pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela
zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nahradu ucelne
vynalozenych nakladov.

6.8 Nijomca nesmie vykonat stavebné upravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6.9 Nijomca nesmie prenechat byt tretej osobe, ako aj nesmie umoZnit uZivanie
poskytovaného bytu inym osobam bez stihlasu prenajimatel’a.

6.10 Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre uréenie vysSky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

6.11 N3jomca nesmie montovat’ na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné
zariadenia bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a.

6.12 N3jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi, alebo nim poverenej osoby, pristup do
celého bytu a spolo¢nych priestorov za icelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt

a jeho zariadenie riadnym sposobom. Tuto kontrolu uskuto¢ni prenajimatel’ na zaklade
pisomného upovedomenia ndjomcu. Ndjomca je povinny umoznit’ vykonanie kontroly

v termine do 14 dni od dorucenia upovedomenia. Kontrolu je mozné prevadzat’ maximalne
jedenkrat rocne, CastejSie len v pripadoch podozrenia, Ze dochédza k poSkodzovaniu majetku



prenajimatel’a.

6.13 N3jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi, alebo nim poverenej osoby, pristup

k jednotlivym meracim pristrojom umiestnenych v ndjjomnom byte a v spolo¢nych priestoroch
za ucelom odpisu stavu nameranych hodndt pre potreby fakturacie.

6.14 Najomca je povinny dbat’ o Cistotu spolo¢nych priestorov bytového domu ako aj
prilahlého pozemku tak, ze sa podiela s ostatnymi najomnikmi na upratovani spolo¢nych
priestorov, koseni pril'ahlého pozemku, odpratavani snehu a pod.

CL VIL
Zanik najmu

7.1 Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v Cl. IV., ak nenastant skuto&nosti
uvedené v C1. IV bod. 2 tejto zmluvy.

7.2 Nijom bytu moze zaniknut’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved’ou najomcu v zmysle C1. VIIL odst. 3 Vseobecného zavizného
nariadenia obce o nakladani s obecnymi ndjomnymi bytmi v obci Margecany, pricom
vypovedna lehota je tri mesiace a najom bytu sa skonci uplynutim tejto lehoty. Vypovedna
lehota za¢ne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved
dorucena prenajimatel’ovi.

7.3 Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat’ za podmienok ustanovenych podla § 711
Obcianskeho zdkonnika. Dévodom vypovede znajmu bytu méze byt aj neumoZnenie
pristupu do bytu a nebytovych priestorov v zmysle Cl. VI. odst. 6.12 aodst. 6.13 tejto
zmluvy.

7.4 Njjomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,

v akom ho ndjomca prevzal.

7.5 Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nie je povinny najomcovi nahradit’ naklady na

stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte.

7.6 Ak je ukonceny ndjom najomcovi, zarovei je ukonceny aj ndjom spolu posudzovanych
0s0b resp. osobam tvoriacim jeho domacnost’.

CL VIII:
Zaverecné ustanovenia

8.1 Tuto zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie
Clanku V. bodov. 5.10, 5.11, 5.12 tym nie st dotknuté.

8.2 Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a vSeobecne zavidzného nariadenia Obce Margecany €. 3/2013 zo dna 24.09.2013 o nakladani
s obecnymi najomnymi bytmi.

8.3 Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

8.4 Zmluva nadobtda ucinnost’ diilom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatel’a.



8.5 Zmluvasa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre obidve zmluvné strany.
8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode dobrovolne,
urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

V Margecanoch, dna:

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Igor Petrik Vladimir Ivan

starosta obce



