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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorend podla ustanovenia § 720 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich prdavnych predpisov (dalej aj ako ,Ob¢iansky zdkonnik"), zdkona & 116/1990 Zb.

o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich prdvnych predpisov (d'alej aj ako
,Zakon o najme a podndjme nebytovych priestorov”) a zdkona & 278/1993 Z. z. o sprdve majetku
Statu v zneni neskorsich pravnych predpisov (d'alej aj ako ,zdkon o sprdve majetku $tdtu”)
(dalej aj ako ,,Zmluva*)

CLIL
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika - v sprave Narodny onkologicky tstav
Sidlo: Klenova 1, 833 10 Bratislava
ICO: 00 165 336
DIC: 2020830108
IC DPH: SK2020830108

V mene ktorého kona:  Ing. Tomas Alscher, MPH, generalny riaditel
Prof. MUDr. Juraj Pechan, CSc., medicinsky riaditel’
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK58 8180 0000 0070 0028 1748
(d'alej aj ako ,prenajimatel™)

Najomca: Delikanti s.r.o.

Sidlo: Nam. Hraniciarov 35, 851 03 Bratislava- mestska ¢ast Petrzalka
1CO: 46 884 033

DIC: 2023620511

IC DPH: SK2023620511

V' mene ktorého kona: ~ Mgr. Pavol Mikula, konatel’ spolo¢nosti

Zapis: v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |,

oddiel: Sro, vlozka ¢.: 84778/B
(dalej aj ako ,ndjomca”)
(prenajimatel a najomca d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

CLIL

Predmet a ucel najmu
Predmetom nadjmu st nebytové priestory nachadzajtce sa na prizemi Hlavnej budovy NOU
sup. ¢. 3019 postavenej na pozemku parc. ¢. 19465/4, zapisanej na LV & 3297, okres
Bratislava Ill, obec Bratislava-Nové Mesto, k. 0. Vinohrady vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave prenajimatela podla zdkona o sprave majetku $tatu o celkovej vymere
30,00 m? (dalej aj ako ,nebytové priestory” alebo ,predmet nijmu“). Nebytové priestory,
ktoré si predmetom najmu podla tejto Zmluvy st vyznacené v Prilohe ¢. 1.
Utelom najmu je prendjom nebytovych priestorov na prevadzku sluzieb rychleho
obcerstvenia bufetového charakteru, predaj nealkoholickych napojov, kdavovych napojov,
hotovych varenych jedal, produktov studenej kuchyne, $aldtov, ovocia, pekarenskych
vyrobkov a darc¢ekovych koSov.
Najomca sa zavazuje uzivat' predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel uvedeny v Cl. II.
bod 2 tejto Zmluvy v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji k predmetu
najmu.



CLIIL
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitQ, a to odo diia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy na dobu 5
(pdt) rokov (d'alej aj ako ,doba najmu”).

CLIv.
Nijomné audhrada prevadzkovych niakladov spojenych s uZzivanim nebytovych
priestorov

1. VySka najomného po vyhodnotenom ponukovom konani je 1530,00 EUR (slovom:
jedentisicpat'stotridsat’ eur) za 1 m? nebytovych priestorov ro¢ne. Sihrnna vyska ro¢ného
najomného za plochu 30,00 m? je 45 900,- EUR (slovom: Styridsat'pattisicdevat'sto eur)
(d'alej aj ako ,najomné*).

2. Nijomné je splatné mesalne na ucet prenajimatela do 14 dni od dorucenia faktiry
prenajimatelom vo vyske 1/12 rofného najomného v Ciastke 3 825,- EUR (slovom:
tritisicosemstodvadsat'pat’ eur).

3. Zmluvné strany sa dohodli na predpokladanych mesacnych prevadzkovych nakladov
spojenych suZivanim nebytovych priestorov v celkovej vyske 367,47 EUR bez DPH.
Prevadzkové naklady st v EUR bez DPH:

- elektricka energia 2 634,96 EUR/ rok 219,58 EUR/mesiac
- vodné 40,08 EUR/ rok 3,34 EUR/ mesiac
= stofné 36,00 EUR/ rok 3,00 EUR/mesiac
- dodavka tepla 637,20 EUR/ rok 53,10 EUR/mesiac
- odvoz a likvidacia odpadu 460,20 EUR/ rok 38,35 EUR/ mesiac
- upratovanie 601,20 EUR/ rok 50,10 EUR/ mesiac

Prevadzkové ndklady su vypoditané podla pomeru velkosti predmetu najmu k celkovej
podlahovej ploche stavby.

4. Mesacné prevadzkové naklady podla bodu 3 tohto ¢lanku je najomca povinny uhradit na
ucet prenajimatel’a do 14 dni od doruéenia faktiry prenajimatel'om.

5. Za den uhrady mesa¢ného najomného a prevadzkovych nakladov sa povazuje den, kedy
bolo pefiazné plnenie ndjomcu pripisané na icet prenajimatela.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny rozdiel medzi nijjomcom uhradenymi platbami za
prevadzkové naklady spojené suzivanim nebytovych priestorov askuto¢nymi nakladmi
vylislenymi dodavate'mi energii asluzieb spojenych sniajmom, ktoré vznikli uzivanim
nebytovych priestorov v priebehu prislusného kalendarneho roka, prenajimatel’ vyactuje
najomcovi na zaklade ro¢ného vyuctovania do 31. maja roku nasledujiceho po roku, za
ktoré je vyuctovanie vykonané. Ndjomca uhradi nedoplatok najneskdér do 30 dni od
dorucenia vyuctovania nakladov. V rovnakej lehote prenajimatel poukdze pripadny
preplatok najomcovi. Skutoéna spotreba bude vypoéitana podla Cl. IV. bod 3 tejto zmluvy.

7. Ak ndjomca riadne a v¢as neuhradi ndjomné alebo prevadzkové naklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, je nadjomca povinny uhradit prenajimatelovi troky z ome3kania
vzmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je v pripade zvySenia trhového ndjomného za
prendjom nebytovych priestorov v Slovenskej republike pocas trvania najomného vztahu
na zdklade tejto Zmluvy opravneny zvysit' najomné dohodnuté v bode 1 tak, aby dosiahlo
uroven aktualneho trhového ndjomného.



VySku mesacnych zdlohovych platieb na prevddzkové naklady spojenych suZivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny zvysit, ak ddéjde kndrastu cien sluZieb
spojenych suzivanim predmetu ndjmu bez pisomného dodatku ktejto Zmluve, a to aj
v priebehu roka.

CLV.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu
Pred uzavretim tejto Zmluvy prenajimatel’ umoznil nijomcovi oboznamit' sa so stavebno-
technickym, pravnym i faktickym stavom nebytovych priestorov, ktoré si predmetom
najmu a maja byt na zaklade tejto zmluvy prenechané do uZivania ndjomcovi.
Ndjomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze pred jej uzavretim sa oboznamil s
celkovym stavom nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na ich uZivanie
na tcel uvedeny v Cl. I1. bod 2 tejto Zmluvy.
Ndjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy a obvyklé
udrziavacie prace, napr. naklady na opravy vrchnych casti podlah, podlahovych krytin,
vymenu prahov, opravy Casti okien, dveri, zamkov, kovania, kl'u¢iek, roliet, Zaltzif, vymenu
vypinacov, zasuviek, osvetlovacich telies, opravy vodovodnych odtokov, opravy
vodovodnych batérii, splachovacov WC, naklady na elektromaterial, malby, ako aj naklady
na opravy vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osdb, ktoré sa
sjeho sihlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch. Prenajimatel’ zabezpe&i bezné
Gdrzbarske prace na spolo¢nych rozvodoch energii a médii.
Ndjomca sa zavdzuje, Ze v predmete ndjmu pocas doby najmu nevykona Ziadne d‘alsie
stavebné upravy; vpripade potreby len po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' pristup do predmetu ndajmu za Gcelom kontroly, ¢i
najomca uziva nebytové priestory dohodnutym sposobom av stlade s ticelom uvedenym
v Cl. 11, bod 2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu titulom po3kodenia, znicenia
alebo odcudzenia veci vo vlastnictve najomcu.
Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu ndjmu za iéelom preverenia stavu z hl'adiska
technického, stavebného, ako aj ucelu jeho vyuZitia v silade s podmienkami.

CL. VL.
Zakladné prava a povinnosti njjomcu

Najomca je povinny udrziavat’ nebytové priestory v riadnom a prevadzkyschopnom stave.
Za tym Gcelom je povinny na vlastné naklady zabezpecovat' pripadné technické zhodnotenie
predmetu najmu.

Najomca je povinny respektovat’ prevadzkovy poriadok budovy prenajimatela, predchadzat
vzniku Skody na predmete najmu, je povinny bez zbytotného odkladu oznamit
prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré prenajimatel’'ovi vyplyvaji z jeho povinnosti spravcu
majetku Stdatu, napriklad oprava kanalizdcie, rozvodov vody, tepla aplynu a podobne
aumoznit vykonanie tychto oprav, inak ndgjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Ndjomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajiice z predpisov
azakonnych ustanoveni ochrany zdravia abezpeCnosti pri praci, ochrany majetku,
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predpisov hygienickych, protipoziarnych predpisov, ako aj poZiarnych poplachovych
smernic a poziarneho evakua¢ného planu spracovaného prenajimatel'om. Za v3etky Skody,
ublizenie na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpovedd v plnom rozsahu
najomca. _
Najomca je povinny zicastiiovat sa na plneni tloh civilnej ochrany.

N4jomca mdze nebytové priestory uzivat' len v rozsahu uréenom touto Zmluvou. Ndjomca
nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do najmu, podndjmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe. Ak ndjomca prenecha nebytové priestory do najmuy,
podnajmu alebo vypozicky je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vztah.

Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia 0os6b a majetku prenajimatel'ovi jedno
vyhotovenie kli¢ov od vsetkych nebytovych priestorov v zapecatenej obalke, ktord bude
mozné rozpecatit' v pripade mimoriadnej udalosti len v pritomnosti minimdalne dvoch os6b
aurobit otom pisomny zaznam. Takto zabezpelené rezervné klice budu uloZené na
,Dispecingu” prenajimatela.

Nijomca je povinny dat poistit priestory, ako aj hnutelny majetok azasoby proti
poskodeniu, vldmaniu apod. ajednu overeni Kkopiu poistnej zmluvy predlozit
prenajimatel'ovi.

V pripade potreby predmetu najmu prenajimatelom pre vlastné potreby, nijomca sa
zavizuje prijat’ iné vhodné rovnocenné priestory podla ponuky prenajimatela.

CL VIIL
Skoncenie najmu
Tuto Zmluvu mozno jednostranne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
a) z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona o najme a podndjme nebytovych
priestorov zo strany prenajimatela,
b) z dovodu, Ze predmet najmu strati poc¢as doby najmu pre prenajimatela charakter
prebyto¢ného majetku Statu,
¢) zddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 zakona o najme a podndjme nebytovych
priestorov zo strany najomcu.
Vypovedna lehota zo strany prenajimatela podla § 9 ods. 2 pism. b) zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov (platenie ndjomného, preddavkov za sluzby spojené
s nagjmom a vyiéctovania preddavkov) je jeden mesiac, pri ostatnych dovodoch je vypovedna
lehota 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni druhej
zmluvnej strane.
Tymito ustanoveniami nie je dotknuté prévo zmluvnych stran ukondéit’ platnost Zmluvy
pred uplynutim dohodnutej doby najmu dohodou kedykolvek. Pre platnost dohody sa
vyzaduje jej pisomna forma a podpisy Statutarnych organov zmluvnych stran.
V posledny den ndjmu je najomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat' a vypratané
odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne dopredu nedohodne inak.

Cl. VIIL
Zaverec(né ustanovenia
Pripadné zmeny, doplnenie obsahu tejto Zmluvy st mozné len pisomne vo forme dodatkov
k tejto Zmluve.
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4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ako veritel' nie je opravneny postipit pohl'adavky
voci prenajimatelovi ako dlznikovi podla § 524 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze pravny
ikon, ktorym budd postipené pohladavky ndajomcu v rozpore s touto dohodou podla
prechadzajiicej vety, bude podla § 39 Ob¢ianskeho zakonnika neplatny. Sihlas
prenajimatela je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajici pisomny stihlas Ministerstva zdravotnictva SR.

Zmluvné strany sa zavazuju zdrzat sa akéhokol'vek konania alebo opomenutia, ktoré by
zasahovalo do prav a pravom chranenych zaujmov druhej zmluvnej strany, alebo by boli
vrozpore s pravidlami sluSnosti a dobrymi mravmi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaji namietky proti jej
forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za nevyhodnych podmienok.
Zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuji, Ze si opravneni Kk prijatiu zaviazkov, ktoré
podmienuji uzatvorenie tejto Zmluvy vzmysle jej obsahu. Zaviaznost dohodnutych
podmienok Zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

Tato zmluva nadobida platnost udelenim sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie a po jednom vyhotoveni obdrzia Ministerstvo financii Slovenskej republiky a
Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky.

V Bratislave, dna ....eveennns V Bratislave, diia ....cccceeveveyonnne

Za ndjomcu: Za prenajimatela:

Delikanti s.r.o. Narodny onkologicléy ustav
Mgr. Pavol Mikula Ing. Tomas Alscher, MPH
konatel generalny riaditel

Narodny onkologicky ustav
prof. MUDr: Juraj Pechan, CSc.
medicinsky riaditel
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

s najmom nebytového priestoru (miestnost ¢. 1.15) o vymere 30 m2 stavby (nemocnica) so stp. &. 3019, situovanej
na pozemku parcela C KN ¢. 19465/4, nachadzajlcej sa v kat. Gzemi Vinohrady, obec Bratislava — m. . Nové
Mesto, okres Bratislava lll, vedenej katastralnym odborom Okresného radu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 3297,
ktorého graficke znazornenie je v prilohe zmluvy o najme nebytového priestoru, do odplatného uzivania obchodne;
spolo¢nosti Delikanti s.r.0., so sidlom Nam. Hrani¢iarov 35, 851 03 Bratislava, ICO 46 884 033.

V Bratislave 26.04.2022
K spisu ¢islo: MF/7913/2022-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



