Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2022
uzatvorena v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: OBEC HRONSKY BENADIK

Sidlo: Mytne namestie 445/26, 966 53 Hronsky Benadik
Statutarny organ: Lubomir Krovina, starosta obce

ICO: 00 320 676

DIC: 2021111422

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Nova Bana
Cislo uctu / IBAN:  SK90 0200 0000 0000 0272 7422

(d’alej len ,,Prenajimatel*) na strane jednej
a

Najomca:
Obchodné meno: MUDr. Milo§ Hrnéiar

Cintorinska 114/34, 968 01 Nova Bana
Miesto podnikania: Ulic¢ka 353/5, 966 53 Hronsky Benadik
ICO: 37996797
DIC: 1033264144

(dalej len ,,Ndjomca‘ ) na strane druhej

po vzajomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva“ v prislusnych gramatickych tvaroch):

Clanok 1.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti stavby — Polyfunkény objekt,
na ulici Uli¢ka, supisné ¢islo 353 v Hronskom Benadiku, okres Zarnovica, v k. 0.
Hronsky Benadik, vedenej Okresnym uradom Zarnovica, katastralnym odborom
na LV €. 3013, postavenej na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 303/2, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 898 m? vedenom Okresnym turadom Zarnovica, katastralnym
odborom na LV ¢. 433,

2. Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi do ndgjmu za podmienok ustanovenych touto
Zmluvou cCast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prizemi stavby uvedene;j
v bode 1 tohto ¢lanku Zmluvy. Celkova vymera podlahovej plochy ndjmu nebytovych
priestorov je 20,25 m? nasledovne:
- priestory na podnikanie o vymere 12,15 m?
- hygienické zariadenie, WC o vymere 8,10 m?
(d’alej len ,,Predmet ndjmu® v prisluSnych gramatickych tvaroch) za ucelom zriadenia
kancelarie a skladu, rozsirenia sikromnej zubnej ambulancie.
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. N4jomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu vylu¢ne na ucel uvedeny v bode 2 tohto

¢lanku Zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny
len s predchadzajucim pisomnym stthlasom Prenajimatel’a a nasledne vyhotovenim
pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok IL
Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara od 02. 05. 2022 na dobu neurditu.
Zmluvu mozno ukonc¢it’ vzajomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, aj bez udania dovodu.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Do konca vypovednej lehoty je Ndjomca povinny platit’ ndjomné.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od Zmluvy, ak:

a) N4jomca bude predmet najmu uzivat’ v rozpore s dohodnutym tc¢elom najmu, alebo tak,
ze Prenajimatel'ovi bude vznikat’ Skoda, alebo hrozit’ znacné Skoda,

b) N4jomca napriek upozorneniu nezaplati splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného.

Odstapenie od Zmluvy podl'a bodu 4 tohto ¢lanku Zmluvy je jednostranny pravny tikon,

ktorym sa Zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od Zmluvy druhej

zmluvnej strane, t.j. Najomcovi.

Odstapenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody, ak zo skuto¢nosti, pre

Ktort sa od Zmluvy odstupuje, mozno vyvodit’ zodpovednost’ za spdsobenu Skodu.

V pripade skonCenia ndjmu je Ndjomca povinny najneskor posledny defi najmu vratit

Prenajimatelovi Predmet ngjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. Prenajimatel’ o odovzdani a prevzati Predmetu najmu vyhotovi pisomny

protokol.

Clanok I11.
Vyska a splatnost’ ndjomného

. N4jomné za uzivanie Predmetu n4jmu je stanovené vo vyske 12,15 € mesacne,

slovom: dvanast’ eur patnast’ centov, podl’a Uznesenia ¢. 272/2009 ktoré
schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Hronskom Benadiku dia 15. 12. 2009
- priestor €. 12 podlahova plocha 8,10m?> & 3 €/m?*rok
- priestor €. 13 podlahova plocha 12,15 m? & 10 €/m?/rok

Néjomca uhradi ndjomné vzdy do 15. diia prisluSného kalendiarneho mesiaca, na
zéklade tejto Zmluvy (t. j. bez povinnosti prenajimatela vystavovat’ faktiru) prevodnym
prikazom na ti¢et prenajimatela vedeny vo VUB, a. s., pobocka Nova Batia,

&islo uétu/IBAN: SK90 0200 0000 0000 0272 7422, variabilny symbol: ICO Najomcu.
Ak sa Najomca dostane s uhradou ndjomného do omeskania, Prenajimatel’ mé pravo popri
plneni poZadovat’ od Najomcu aj tthradu prislusného troku z omeskania v sulade

s Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade inflacie zvysit vysku najomného

s ucinnostou od 01. januara prislusného kalendarneho roka o sumu vypocitani
podl’a oficidlne vyhlasenej ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel’skych cien podl'a Statistického Giradu SR. Pripadné
zvysenie ndjomného musi byt’ dohodnuté pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.

Clanok 1V.
Vys$ka a splatnost’ preddavkov za sluzby
. Ngjomca je povinny uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu vo vyske 35 € mesacne nasledovne:

plyn 20 €
elektricka energia 10 €
voda 5€

Néjomca uhradi preddavky za sluzby vzdy do 15. diia prislusného kalendirneho
mesiaca prevodnym prikazom na uéet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s.,

pobocka Nova Bana, cislo uctu/ IBAN: SK90 0200 0000 0000 0272 7422,

variabilny symbol: ICO Nijomcu.

. Vyuctovanie dodavky plynu, elektrickej energie, vody Prenajimatel’ vykoné po doruceni
vyuctovani od dodavatelov za predchadzajici kalendarny rok.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované

s uzivanim Predmetu ndjmu je Najomca povinny uhradit’ v lehote urcenej vo vyuctovani.
Prenajimatel’ je povinny vratit’ Ndjomcovi vyuctovanim zisteny preplatok v lehote urcenej
vo vyuctovani.

. Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude N4jomca uhradzat
Prenajimatelovi v zmysle platnych pravnych predpisov, VZN.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavizuje:
a) odovzdat’ Predmet najmu N4jomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,
b) umoznit’ Ndjomcovi uZivat’ Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve
a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom,
c¢) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Predmetu najmu,
d) odovzdat’ Najomcovi kI'ice od vstupu do budovy.
O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu vyhotovi Prenajimatel’ pisomny protokol.
. Prenajimatel je opravneny vykonavat’ potrebnt technickt kontrolu Predmetu ndjmu
a kedykol'vek kontrolovat, ¢i Najomca uziva Predmet najmu dohodnutym sposobom.
. Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za pripadné Skody sposobené v Predmete ndjmu
tretimi osobami

. Prenajimatel’ nezodpoved4 Najomcovi za Skody na majetku vnesené¢ho do Predmetu

nadjmu, za stratu, poskodenie a odcudzenie majetku nachadzajiiceho sa v predmete ngjmu.
Néjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit’ majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia na vlastné naklady.
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7.

. N4jomca vyhlasuje, ze

a) so stavom Predmetu ndjmu sa oboznamil pred uzavretim tejto Zmluvy,

b) Predmet n4jmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie podl'a dohodnutého tcelu
najmu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do d’alSieho uzivania

(podngjmu) tretim osobam.

N4jomca je opravneny realizovat’ tipravu Predmetu ndjmu na vlastné naklady.

Stavebné tpravy je N4jomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym

suhlasom Prenajimatel’a.

Kazda stavebna uprava, rekonstrukéné prace a iné zhodnotenie majetku Prenajimatel’a

bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si zmluvné strany

upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace realizované.

. N4jomca je povinny:

a) uzivat Predmetu najmu na dohodnuty ucel a udrziavat’ ho v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie tak, aby na Predmete n4jmu nevznikla Skoda,

b) starat’ sa o Predmet ndjmu a vykonavat’ na vlastné néklady opravy spojené
s obvyklym udrziavanim, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
nebytovych priestorov,

c¢) pravidelne na vlastné naklady vykonavat’ upratovanie a beznt udrzbu Predmetu ndjmu,

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie oprav, v opaénom pripade Ndjomca
zodpoveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

e) bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktord vznikne na
Predmete najmu,

f) nahradit’ Prenajimatel’ovi Skodu na Predmete ndjmu, ak tato bude spocivat’

v ¢innosti Najomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze
zbavit, pokial nepreukdze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti,

g) v pripade vzniku havarie umoznit’ Prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom
elektrickej energie, vody, kiirenia a pod.) nachadzajicich sa v Predmete ndjmu,

h) dodrziavat’ vSetky prisluSné VZN platné na izemi obce, bezpecnostné, protipoziarne
a hygienické predpisy v stlade s platnou legislativou, v sulade so zdkonom NR SR
¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSkou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov. Najomca je plne zodpovedny za pripadné
poistné udalosti, ktoré by vznikli z dovodu nedodrZania tejto povinnosti,

ch) umoznit’ Prenajimatel'ovi pristup k Predmetu ndjmu za ti¢elom kontroly jeho
vyuzivania,

1) pisomne ozndmit’ Prenajimatel’'ovi kazdi zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni Zmluvy
a ktora sa tyka identifikacie N4jomcu.

V pripade, Ze N4jomca porusi svoju povinnost’ pri skonc¢eni ndjmu odovzdat’ Predmet

ndjmu v stave, v akom ho od Prenajimatel’a prevzal je Prenajimatel’ opravneny uviest’

Predmet najmu do povodného stavu na néklady Najomcu.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmenit alebo doplnit’ tito Zmluvu moZzno len pisomnym dodatkom po vzajomnej dohode
zmluvnych stran.

. Pripadné sporné otazky z tejto Zmluvy sa buda prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

. N4gjom nehnutel'ného majetku obce podla § 9a, ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dovodu hodného osobitného zreterla,
schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Hronskom Benadiku Uznesenim ¢. 245/2022

dia 09. 02. 2022.

. Pre zmluvny vztah platia prislusné ustanovenia zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov, ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatné pravne predpisy
platné na tzemi SR.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s Predmetom néjmu nakladat’, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitel'né a urcité, obsahu Zmluvy porozumeli, stihlasia s nim

a na znak stthlasu Zmluvu podpisali.

. Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ¢innost’
dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

. Najomca vyhlasuje, Ze sthlasi so zverejnenim tejto Zmluvy v plnom zneni.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno je uréené pre Najomcu

a jedno pre Prenajimatel’a.

V Hronskom Benadiku dna V Hronskom Benadiku dina
Prenajimatel”: Néjomca:
Lubomir Krovina MUDr. Milos§ Hrnéiar

starosta obce



