Zmluva o najme
c. 236/2022

Prenajimatel” Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikatné Cislo: 00 321 796,
cislo 0ftu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tie? len ako ,prenajimatel™)

d

Najomca: Sultan Service s.r.0. sidlo: Bottova 35 Zilina
identifikaéng gislo: 47 686 B21 .
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina
v odd. Sro viozka €. 62098/L
v jeho mene konajici: Ludovit Petrik konatel’

{dalej tiez len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika najomnd zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a afel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluinym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 6665/1, ostat. pl. o vymere
9291 m? v kat. Oz. Zilina, ktora je zapisand na Okresnom Urade Zilina, odbore katastralnom
na LV €. 1100,

2. Touto zmluvou na zdklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
B4227/2022-UHA-SIM zo diia 04.04.2022, prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania
£ast pozemku podfa ods. 1 tohto &lanku o wymere 7,79 m2 (1,9 m x 4,1 m) na ul. A,
Bernoldka pred objektom €. 15, za Oéelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ len
Lpredmet najmu®).

3. Terasa bude rozéirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,SULTAN KEBAB" a bude zriadena
v priamej vazbe na tito prevadzkarer.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd od 09.05.2022 do 31.10,2022

Clanok 3
Majomné

1. MNajomné za uZivanie predmetu najmu pre Géely uvedené v &l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m?/defi t. j. spolu 722,52 € (slovom sedemstodvadsatdva eur
a patdesiatdva centov). Podkladom pre uréenie vyiky najmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline & 21/2021 zo dfa 25.02,2021. Najomca za zavazuje uhradit ndjomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyske 361,26 € v def ddinnosti zmiuvy
- 2. splatku vo vysSke 361,26 € do 31.07.2022

2. Variabilny symbol pri platbe najomného je &islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 2362022).



L5

10.

V pripade, Ze najomnca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zdroved od najomcu poZadovat Ghradu zmiluvnej
pokuty za kazd( zaslanl vyzvu vo vyske 2 € Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dfia doruenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

MNajomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu len na dehednuty Ofel v silade so Vieobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o padmlenkach zriadovania a umiestfiovania
sezdnnych vonkajsich obsluznych zanadem na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavdzneho nariadenia mesta Zilina & . 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitelfnou sicastou. Ndjomca je preto povinny po celt dobu trvania ndjomného vzfahu
dodrziavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného rieenia terasy
a navrhu mobiliaru. Porudenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle €l. 4 bod 22 pism. b) VZN najneskér do
22,00 hod.

MNajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomnéha sthlasu prenajimatela,

Najomca sa zavdzuje udrziavat v okoli terasy Cistotu a poriadok a dodrziavat ¢l. 4 ods. 11
VZN £. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN &.16/2018.

MNajomca sa zavdzuje nepretriite a po cell dobu trvania najomného zabezpedit oznadenie
rozsahu prenajatéhu pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej Casti, ktord je
predmetom najmu. Uznacenle bude realizované znackami v tvare rovnostranného L, kde
kaida strana znaéky bude dizky 100 mm a hribka &iar 50 mm trvacnou farbou v odt:em RAL
3013, Ena+::i<~,.r budi umiestnené v kazdom lomovem bode plochy predmetu najmu. Oznadenie
musi byt pristupné a viditelné pocas EE|E_] doby najmu a nesmie byt zakryté zariadenim
terasy. Po ukonceni najmu je povinny najomca oznafenie odstranif a uviest terén do
povodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklads pravo
prenajimatela na odstlipenie od zmluvy.

Majomca sa zavazuje neumiestfiovat na terasu vycapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyéapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a |n~_.r prevadzkuw materidl, reklamne zariadenia, nabytok, zdvesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v lntenerl existujlicej stalej prevadzky.

Néjumca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo ldpravy alebo/a opravy na predmete
na]rnu len s predchadzajicim plsumnvm suhlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete na;mu na predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pbvodného stavu. Porudenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstlpenie od zmluvy.

Néjnmca sa zavazuje dodriiavat protipofiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne as
tym sdvisiacu povinnost ponechania volne] dnikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prislugnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nadzovy stav, alebo wvynimodny stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19,

Majomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného wzfahu, aj to aj bez
predchadzajuceho upozarnenia, umoznit prena_llmateruw jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za ucelom kontroly, & ndjomca uZiva predmet najmu na dohodnuty (el



a riadnym spdsobom definovanym najma/nie wviak vylucne v &l. 4 tejto zmluwr._ D&Dby_
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa ndjomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak nedéjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8,92a 10
sa najomca zavdzuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstdpenie od zmluwvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dita porudenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnud pokutu.

Clanok 6
Ukoncenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbZe vypovedat ktorakolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonceni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktord zadina
plynit diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vitedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny Ucel, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
¢} najomea napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spbsobom, %e prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna Skoda
d) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizacné konanie v suvislosti s majetkom
ndjomeu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a doruéené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblda GEinky diom
nasledujicim po dni dorufenia oznamenia o odstdpeni od tejto zmluwvy.

Najomca sa zavazuje najneskdr den nasledujici po skonéeni ndjmu vratit prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spésobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstrénit vietky nadzemné asti zariadeni na uchytenie sinecnikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit €asti dlazby na povodné miesto, ktoré boli
doéasne odstrédnené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak ned6jde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
mébie vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sihlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia
Tato zmluva sa mdZe menit len vzajomne odsihlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma zmiluvnymi stranami a GEinnost dhom
09.05.2022 v zmysle § 47a Obgianskeho zakonnika.



3. Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

4. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmiuvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruenie pisomnosti doporufene postou s dorufenkou, dorugenie
kuriérom alebo osobné dorudenie prisluénej zmluvnej strane. Za defl dorudenia pisomnosti
sa povazuje aj def, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresitom, odoprie dorufovani
pisomnost prevziat alebo, v ktory méarne uplynie najmenej desatdfiova Glofna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruéovanej poitou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorucovane] postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznafend poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval®, ,adresat je neznamy” alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom podty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Odajoch zmluvnych strén v Gvode tejto zmiuvy,
ibaZze odosielajlicej zmluvnej strane adresdt pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu urfend na doruovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti,

5. Tato zmluva bola vyhotovena wvtroch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvne strany vyhlasujl, #e tito zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preditali, jej obsahu
porazumell @ na znak sihlasu zmluvu podpisujl.

V Ziline dnha: . v Ziline dia:
Za prenajimatela: Za najomecu:
o Mgr. Peter Fiabane tudovit Petrik

priméator konatel
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N A UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA
ADRESAT
Sultan Service s.r.o.
Bottova 35
01001 Zilina
Vai list znackv/zo dfia Masa znacka Vybavuie v Ziline dia
31.03.2022 BA227/2022-UHA-SIM Ing. arch. Eva Simunova 04.04.2022

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dfia 31.03.2022 ndm bola doruéend Vasa fadost o vyjadrenie k umiestneniu terasy na mestskom pozemku
pred prevadzkou ,SULTAN KEBAB" na adrese Antona Bernoldka 15, na fasti pozemku p. € KN-C 6665/1.
Ziadost bola doplnena o dokumentdciu v zmysle platného VZN mailom.

K vysdie uvedenému zriadeniu sezdénneho vonkajgieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,SULTAN KEBAB” sa nachddza Na Bulvari, na ulici Antona Bernoldka 15. Prendjom casti chodnika
bude na mestskom pozemku p. €. 6665/1 k. G. Zilina v &irke 1,9 m pozdi} prevadzky. Vymera prenajatého
mestského pozemku bude 1,9 mx4,1m =7,79 m%

K Ziadosti na sezdnu od 1. 4. 2022 do 31. 10. 2022 bola prilofend dokumentdcia zariadenia terasy.

Pri dodriani vysiie uvedeného ako aj podmienok v',rpii,'ruailljc_i;h-z@:,}fﬁéubecne zavazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN & 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostavajlicej zo stolov, stolitiek kontajnerov s mobilnou zelefiou a zastredenia na
tasti pedieho chodnika nemame namietky.

Upozoriiujeme, Ze v zmysle platného VZN, nie je oplastenie boénych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehladnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestiiovat stoly, stolicky sudy...

- v zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestfiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni - tzv ,,aéka”!

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prifahld obytna zéna chrinend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. Redpektovanie £asu nofného pokoja a udrfiavanie Cistoty
prifahlych verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibréciami je moiné pouiivat iba prisluchovi a
akustickd hudbu, tj. hudbu uréent na pocivanie, ktorda neprekracuje povolené hodnoty vo vonkajSom
prostredi.




vyjadrenie ¢, 84227/2022 2 04.04,2022

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvy3ené mno#stvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pocet resp.
objem zbernych nddob komunélneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letnd sezénu 2022 v obdobi od 01.04. 2022 do 31.10.2022, vybavenie terasy treba
po skonceni sezdny bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta ie potrebné sa obratit
na Mestsky Urad v Ziline, Odb. prévny, majetkovy a VO,

S lctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

MNa vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina - a/a
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