Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1219/2022/ODDIP

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva®“) medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: Mgr. Erika Slaniniakova

sidlvo: Jarmocdna 732/9 , 987 01 Poltar
DIC: -

bankové spojenie: Prima Banka

¢. uctu:

zastupeny: Mgr. Erika Slaniniakova

(dalej len ,Najomca“)

A

Podngjomca: Banskobystricky samospravny kraj
sidlo: Nam. SNP €. 23, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 37 828 100

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

zastupeny: Ing. Jan Lunter, predseda

(dalej len ,Najomca“ a spolu s ,,Podnajomca“ aj ako ,Zmluvné strany*)

CL L

Predmet zmluvy a predmet najmu
Ngjomca ma na zaklade Zmluvy €. 01/2022 medzi vlastnikom budovy /prenajimatel/
a nagjomcom, prenajati uvedend budovu — nebytové priestory na Ul. Skolskej sup.
€. 753/18 v Poltari p. €. 2269/12, LV €.2977 a je opravneny, na zaklade tejto zmluvy, tieto
priestory budovy prenajat tretej osobe /podnajomcovi/ pre uCely jeho podnikatelskych
zamerov a aktivit.
Uvedena zmluva €. 01/2022 /kdpia/ medzi viastnikom a ngjomcom je Prilohou €. 1 tejto
zmluvy
Ndjomca na zaklade Zmluvy ¢&. 01/2022 ods. 1 a2 prenajima: nebytové priestory
|. poschodia a podkrovia na Ul. Skolskej sup. &. 753/18 v Poltari o celkovej vymere 94 m?,
budovy sup. €. €.753/18 postavenej na parc. registra ,C* €. 2269/12 (dalej len ,Budova®)
nachadzajuci sa v k.u. Poltar, obec Poltar, okres Poltar, zapisany na liste vlastnictva
€. 2977, vedeny Okresnym uradom Poltar katastralnym odborom.
S ucinnostou odo Dfia za€atia najmu az do skoncenia Doby najmu Najomca prenajima
Podnajomcovi za podmienok ustanovenych v tejto Zmluve: nebytové kancelarske
priestory nachadzajuce sa na |. poschodi Budovy o vymere 94 m2, (“Predmet najmu”).
Pbédorys Predmetu najmu je pripojeny ako Prioha €. 2 tejto Zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitefnt sucast.
Najomca sa zavazuje prenechat Podnajomcovi Predmet najmu do doCasného uzivania
a Podnajomca sa zavazuje Predmet najmu od Najomcu do doasného uzivania prijat,
uzivat Predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a platit
Najomcovi za uzivanie Predmetu najmu ngjomné vo vyske dohodnutej v tejto Zmluve.
Okrem Predmetu najmu je Podnajomca opravneny spolu s ostatnymi Podnajomcami
Budovy uzivat® aj spolocné priestory, spolocné zariadenia a prislusenstvo Budovy
a Pozemky na parkovanie v rozsahu zodpovedajucom beznému uzivaniu.

CL Il
Ugel najmu
Ngjomca prenechava Podngjomcovi Predmet ngjmu a Podnajomca Predmet najmu
od Najomcu prebera a zavazuje sa ho uzivat za G&elom napifiania cielov a plnenia dloh


abrnakova
Zvýraznenie

abrnakova
Zvýraznenie


v ramci implementacie projektu ,Posilnenie regionalneho riadenia v oblasti odborného
vzdelavania a pripravy smerom k zlepSeniu kvality, atraktivity a vySSej orientacii na trh
prace v Banskobystrickom kraji“. Predmet najmu (nebytové priestory) bude Podnajomca
uzivat vyluéne na administrativne ucely a suvisiace €innosti (napr. pracovné stretnutia,
porady, Skolenia a pod.) ako kancelarske priestory.

Cl. 1.
Doba najmu
Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu od 1.5.2022 (dalej len ,Den zacatia
najmu®) do 31.12.2023 (na dobu 20 mesiacov).

CL V.
Najomné, spoésob jeho uhrady
a naklady na sluzbu spojené s uzivanim Predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacné najomné za uzivanie Predmetu najmu je vo vyske
230,-Euro /slovom: dvestotridsat euro/ a spolu s pauSalnymi nahradami za plnenia
definované v ods. 3 tohto ¢lanku, predstavuje celkovo sumu 330,-Euro /mesiac, (slovom:
tristotridsat’ euro/mesiac) (dalej len ,Najomné®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca bude Najomcovi uhradzat Najomné spolu s
pausalnymi nahradami mesacne na bankovy ufet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, suvedenim variabilného symbolu — cCisla Zmluvy, do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca. Za den uhrady sa povazuje defi, kedy su financné prostriedky
pripisané na ucet Najomcovi uvedeny v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Najomnom su zahrnuté aj pausalne nahrady vo vyske
100,- € / mesacne (slovom: jedensto eur) ktoré v sebe zahffaju uhrady za dodavku tepla,
elektrickej energie, pitnej vody, vodného, sto¢ného, zrazkovej vody a na iné poskytnuté
sluzby suvisiace s ngimom podla tejto Zmluvy. Dohodnuté Najomné spolu s pausalnymi
nahradami je teda sumou koneCnou dohodnutou zmluvnymi stranami za uZivanie
Predmetu nagjmu Najomcom a Prenajimatel nema narok si vo¢i Najomcovi uplathovat
akékolvek iné dodatoéné naklady ani uhradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych v
dosledku odberu energii a inych médii.

CLV.

Stav, opravy a udrzby Predmetu najmu
Najomca odovzdava Predmet najmu Podnajomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie, v akom sa nachadza astymto stavom Podnajomca suhlasi. Do stavu
spOsobilého na pozadované uzivanie uvedie Predmet najmu Podnajomca, najma
zabezpe€enim kancelarskeho nabytku a vypoctovej techniky.
Podnajomca je povinny po dobu trvania najomného vztahu zalozeného touto Zmluvou,
starat sa o Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a udrziavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca je poCas celej doby najmu povinny zabezpecCovat na svoje naklady zakladnu
udrzbu Predmetu najmu a Najomca sa zavazuje vylu€ne na svoje naklady zabezpecCovat
odstranenie akejkolvek poruchy a poskodenia vzniknutej na Predmete najmu, ktoré
svojou ¢innostou nespdsobil Podnajomca.
Podngjomca zodpoveda za Skody spbsobené v suvislosti s aktivitou, ktoru bude
Podnajomca vykonavat na Predmete najmu. Podnajomca zodpoveda aj za Skody, ktoré
na Predmete najmu spOsobili osoby Podnajomcovi blizke, alebo osoby majuce
s Podnajomcom pracovnopravny, obchodny, alebo iny vztah, pripadne tretie osoby, ktoré
sa zdrzuju v Predmete najmu s Podnajomcovym dovolenim, alebo vedomim.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podngjomca nie je opravneny akymkolvek spésobom
investovat’ do Predmetu najmu.



10.

11.

12.

ClL. VL.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Podnajomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy riadne oboznamil so
stavom Predmetu najmu, tento stav mu je dobre znamy, Predmet ngjmu je v stave v akom
sa nachadza, Podnajomca si nevyhradzuje Ziadne osobitné vlastnosti Predmetu najmu
a Predmet najmu v tomto stave od Najomcu prebera do do¢asného uzivania.
Najomca sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by rusil Podnajomcu pri uzivani
Predmetu najmu.
Podnajomca je povinny umoznit Najomcovi v priebehu trvania Doby najmu vykonat
odbornu prehliadku Predmetu najmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj
v sprievode inych os6b, najma z dévodu kontroly zistenia spdsobu uzivania Predmetu
najmu, ako aj pripravy a uskuto€riovania potrebnych stavebnych Uprav a oprav Budovy a
Predmetu najmu a odstrafiovania akejkolvek Skody, havarie alebo inej prekazky avsak
bez akychkolvek neprimeranych zasahov do prevadzky Podnajomcu. Najomca je povinny
oznamit Podnajomcovi predpokladany €as kontroly vopred. Podnajomca je povinny
zabezpedit, Zze Ndjomca ma moznost vstupit do Predmetu ndjmu bezodkladne v pripade
nebezpec€enstva, a to i bez pritomnosti Podnajomcu, pricom Podngjomca bude v kazdom
pripade, aj nasledne, informovany o takychto vstupoch a ich dévodoch.
Podnajomca je povinny v pripade vzniku Skodovej udalosti poskytnut Najomcovi
bezodkladnu sucinnost za ucelom zabezpecenia vstupu Najomcu, pripadne os6b, ktoré
vykonavaju obhliadku po Skodovej udalosti do Predmetu najmu kvéli uplatneniu plnenia
Zo suvisiacich poistnych vztahov.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
Podnajomca je povinny uZivat Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v
Budove v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpeCnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na uzemi Slovenske;j
republiky tak, aby nevznikla 8koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie
pouzivat' latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prisluSnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky.
Podnajomca je zodpovedny za bezpe€ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu.
Podnajomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do uzivania
tretej osobe (dat’ Predmet najmu do podnajmu, pripadne vypozicky), tym nie je dotknuté
pravo Podndjomcu umoznit do Predmetu najmu pristup tretim osobam v suvislosti
so zamysSlanym spésobom uzivania Predmetu najmu v zmysle tejto Zmluvy (klienti centra
integrovanej socialno-zdravotnej starostlivosti). Podnajomca nesmie Predmet najmu
scudzit, darovat, zalozZit, vypozi€at, alebo akymkolvek inym spésobom obmedzit
vlastnicke pravo Ngjomcu.
Najomca zabezpecCuje upratovanie spoloCnych priestorov budovy, upratovanie
prenajatého priestoru si zabezpecuje Podnajomca sam.
Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za majetok vneseny Podnajomcom do
Predmetu najmu. Najomca nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniCenie.
Podnajomca je opravneny Predmet najmu oznacit’ viastnym logom, svojimi identifikacnymi
udajmi, udajmi o poskytovanej sluzbe a otvaracimi hodinami, resp. prevadzkovou dobou,
a to tak na vstupe do Predmetu najmu ako i na hlavhom vchode do Budovy.
Ngjomca sa zavazuje umoznit Podnajomcovi neruSeny vstup do Budovy, ato i mimo
prevadzkovej doby centra socialnych sluzieb ana tieto uCely poskytne Najomca
Podnajomcovi vietky potrebné klu¢e od Budovy.

Cl. V.
Skon€enie najmu
Najomny vztah podfa tejto Zmluvy zanika:
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a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to diiom uvedenym v takejto dohode,
c) vypovedou Najomcu alebo Podngjomcu podla prislusnych pravnych predpisov.

CL VIII.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca protokolarne odovzda Podnajomcovi Predmet
najmu najneskér ku Dru zacatia najmu, o €om Zmluvné strany spiSu pisomny Protokol
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou
je Podnajomca povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na Upravu Predmetu najmu na dohodnuté uZivanie, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ato v lehote najneskdr do 10 pracovnych dni odo dha skoncenia
najomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou. Zmluvné strany su povinné o tejto
skutoCnosti spisat Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Podnajomca je
opravneny na vlastné naklady demontovat’ zariadenia nim instalované v Predmete najmu
a sucasne zodpovedajuco upravit Predmet ngjmu v miestach demontaze.

CL. IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami vsetkych
Zmluvnych stran a u€innost dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a § ba zdkona ¢&. 211/2000 Z. 2z oslobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov.
Predseda Banskobystrického samospravneho kraja je opravneny na uzatvorenie tejto
Zmluvy ana branie nehnutelného majetku do najmu v zmysle Oddielu VI. Clanok 23
odsek (2) a Oddielu IX. Clanok 31 odsek (2) pism. |) Zasad hospodarenia s majetkom
Banskobystrického samospravneho kraja v zneni Dodatkov ¢&.1, €.2 k Zasadam
hospodarenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja.
Kazda zo Zmluvnych stran sa zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavazky) vyplyvajuce z tejto Zmluvy, resp. ich €ast’ na iny subjekt bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhych Zmluvnych stran. V pripade porudenia tejto povinnosti, bude
zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavazkov, neplatna. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran, je ina Zmluvna strana opravnena od Zmluvy
odstupit, ato s u€innostou odstupenia ku diu, ked bolo pisomné oznamenie o odstupeni
od Zmluvy doru¢ené druhej zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu
Skody.
V pripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné dorucovat druhej Zmluvnej strane
akukolvek pisomnost, doruCuje sa tato pisomnost na adresu Zmluvnej strany uvedenu
v uvode Zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej Zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoru¢ena, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ucinky doru€enia nastavaju tretim dfiom po vrateni zasielky
Zmluvnej strane, ktora zasielku poslala.
Tuto Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou jej Zmluvnych stran formou
podpisanych a ocislovanych dodatkov.
Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie Zmluvy stane neplatnym, neu€innym, alebo nevykonatefnym, ostatny obsah
Zmluvy tym nie je dotknuty. Prislusné ustanovenie Zmluvy sa nahradi takym platnym
a ucinnym zakonnym ustanovenim, ktoré je mu svojim vyznamom, obsahom a ucelom
Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze budu dodrziavat’ zavazok ml€anlivosti na zaklade
zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, ktory
sa vztahuje na vSetky citlivé informacie vratane osobnych udajov, s ktorymi sa méze pri
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10.

11.

12.

13.

plneni svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, a to v akejkolvek forme (najma pisomne;j,

elektronickej, alebo ustnej). Zmluvné strany sa zavazuju, Ze citlivé informacie, alebo

osobné udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudu okrem povinnosti vyplyvajucich zo

v8eobecne zavaznych pravnych predpisov nijako zverejiiovat, ani ich akoukolvek formou

reprodukovat alebo podavat ich akymkolvek tretim neopravnenym osobam.

Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny strpiet’ vykon kontroly suvisiacej s touto Zmluvou kedykolvek pocas

platnosti a ucinnosti Zmluvy osobami opravnenymi kontrolu uskutoCnit a poskytnut

im vSetku potrebnu sucinnost. Opravnené osoby su najma:

a) Utvar naslednej finanénej kontroly a nimi poverené osoby,

b) Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky, prislusna sprava financnej kontroly,
certifikacny organ a nimi poverené osoby,

c) organ auditu, jeho spolupracujuce organy a nimi poverené osoby,

d) osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az c¢) v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Eurépskej unie,

e) Eurdpska komisia, Eurépsky dvor auditorov a Eurépsky urad pre boj proti podvodom
(OLAF).

Eurépska komisia méze iniciovat’ kontrolu, audit a hodnotenie suvisiace s touto Zmluvou

poCas implementacie suvisiaceho projektu a po€as obdobia piatich rokov odo dfia platby

zostatku projektu. Kontroly, audity a hodnotenia Eurdpskej komisie mézu byt vykonané

bud priamo zamestnancami Europskej komisie alebo inymi externymi organmi

opravnenymi vykonat kontrolu, audity a hodnotenie v jej mene. Za strpenie vykonu

kontroly a poskytnutie suc€innosti pri vykone kontroly neprinalezi Prenajimatelovi Ziadna

odmena, nahrada ani iné plnenie a je povinny ju strpiet’ a poskytnut’ potrebnu su€innost,

inak zodpoveda za v suvislosti s tym vzniknutu Skodu.

Zmluva je vypracovana v 3 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie dostane Najomca

a 2 vyhotovenia Podnajomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu precitali a s jej obsahom suhlasia, Zze bola

uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle, urcito, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za

inak napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich spdsobilost

avolnost uzatvorit tito Zmluvu nie je nijako obmedzena a zaroven vyhlasuju, ze sa

oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na znak suhlasu ju podpisuju.

Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je pédorys Predmetu najmu (Priloha €. 1).

Najomca Podnajomca

Mgr. Erika Slaniniakova Ing. Jan Lunter, predseda



