Zmluva o néjmé bytu

¢. 570/2022/0SV-SKI
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Nézov organizicie: Mesto Banska Bystrica
Statutamy zastupca: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: ul. Ceskoslovenskej armédy 26, 974 01 Bansk4 Bystrica, Slovenska republika
1CO: 00313271
DIC: 2020451587
(d'alej ,,prenajimatel™)
a
Néjomea:
Meno a priezvisko: Janka Diani§kovi, rod.
narodena:
rodné éislo:
trvaly pobyt: s

§tatne obd&ianstvo:
(d’alej ,,ndjomca*)

uzatvaraji tito Zmluvu o nijme bytu (d’alej len ,,Zmluva“)

CLL
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom -izbového najomného bytu & - nachddzajiiceho sa na
poschodi vo vchode €.  polyfunkéného bytového domu na ulici Cesta ku Smredine & v Banskej Bystrici,
supisné Cislo na parcele C KN &. a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a
zariadeniach domu, ktoré sii na Okresnom vrade v Banskej Bystrici, katastrdlnom odbore zapisané na liste
vlastnictva &, . katastralne izemie : , obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica (d’alej
len byt).

2. Prenajlmate]’ za podm1en0k dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanéne;j zabezpeky
prenechava najomcovi do uZivania byt s prislusenstvom.

CLIL.
Opis bytu a prisluSenstva

1. Byt je vykurovany elektricky (radiatory st olejové, kovové) a pozostiva z ° obytnej miestnosti,
vedl'aj§ich miestnosti — kuchyne, chodby, ostatnych miestnosti - kiipelne s WC a pivnice. Podlahova plocha
bytu spolu je 33,55 m2, ztoho podlahovd plocha obytnej miestnosti je 17,08 m2, podlahova plocha
vedl’aj§ich miestnosti bytu je 13,35 m2 a podlahova plocha ostatnych miestnosti bez pivnice je 3,12 m2. K
predmetnému bytu prishicha pivnica o vymere 1,65 m2.

2. Vybavenie a zariadenie bytu je: kuchynska linka so skrinkami na riad a potraviny, kuchynsky drez s
funkénou vodovodnou batériou na studenti a teplt vodu, elektricky sporak s rirou na pedenie a odsidvadom
par, 2x vodovodna batéria v kipelni, umyvadlo, sprchovy kit, WC misa so splachovaom, bojler na ohrev
vody, plavajica podlaha v obytnej miestnosti, keramické dlazba v ostatnych a vedl'aj§ich miestnostiach, okna
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z plastovych profilov s izolaénym dvojsklom a okennymi Zaliziami, dom4ci telefén a zvondek. Povrchova
tprava stien vnatornych konstrukeif v priestore na osobni hygienu a v priestore na varenie je z keramickych
obkladov, v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach st hladné omietky s
koneénou povrchovou tpravou.

3. Nédjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto nijomnej zmluvy mu prenajimatel’ umoznil prehliadku
bytovej nédhrady a k prehliadke predmetného bytu doslo.

CL. IIL
Doba najmu

1. Ndjom bytu vznika diiom 09.05.2022 a uzatvira sa na dobu urCita do 08.05.2025 v zmysle Zakona &.
443/2010 Z. z. o dot4ci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov.

2. Zapodmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone ¢&. 443/2010 Z. z. o
dotdciach na rozvoj byvamia a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov méa najomca privo
opakovane uzatvorit’ ngjomn zmluvu na dobu ur¢ita.

CLIV.
Ndjomné¢ a ithrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom spolo¢nosti MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, ktora od 1.1.2016 v
zmysle Mandatnej zmluvy ¢. 742/2015/OSV SKI zo diia 7.8.2015 v zneni Dodatku ¢&.1 zo diia 20.10.2015
(d’alej MBB a.s.) vykondva agendu evidencie a tthrady platieb od ndjomcu k spravcovi a prenajimatelovi.

2. Ndjomné za uZivanie bytu je vo vyske 32,17 EUR. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu a spdsob
ich vypo&tu s stanovené v evidenénom liste pre vypocet Ghrady za uZfvanie bytu, ktory ako priloha &. 1
tvori neoddelitelnii sucast’ tejto zmluvy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel” je pofas doby najmu opravneny jednostranne zvysit' najom a
Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’alSic podmienky ndjomnej zmluvy, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

4. Najomné spolu s preddavkami za plnenia je najomea povmny platit’ mesaéne do 15. dila bezneho memaca
na aéet MBB a.s. vedenyv , a.8., Gislo tétu: , IBAN: ™ "~
BIC: / .

5. Ak ngjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a véas podla €. IV., bod 4 tejto zmluvy, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy defi omeSkania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy i zaaty mesiac omeSkania.

6. Spravu bytového domu na Cesta ku Smrecine 7, Banska Bystrica vykondva SPRAVBYT, s.r.o. so sidlom
Nam. L. Stra 13, Banské Bystrica (dalej len ,,Spravca®).

7. Prenajimatel’ prostrednictvom sprdvcu je povinny vykonat' vylltovanie ro¢nej thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutofnych ndkladov za poskytnuté pinenia v
predchadzajicom kalendérnom roku, najneskdr do 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyGétovania si splatné do 15 dnf odo diia dorudenia
vyluétovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je v omeSkani s platbou vyplyvajucou z vyuétovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane iirok z omesSkania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, priGom narok na
néhradu §kody tym nie je dotknuty.
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CL V.
Priva a povinnosti z ndjmu

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpetit’ mu
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a nijomca spi¥u o odovzdani bytu
najneskor do S dni odo diia podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi, identifikdcia a odpis stavu elektromeru a vodomeru.

2. Najomca mé popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Najomca je povinny zabezpedit' si na vlastné
naklady odber elektrickej energie zmluvnym vzfahom so spolo&nostou poskytujicou elektricka energiu.

3. Ndjomca je povinny uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:

- nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome,

- dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spréavcom bytového domu,

- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Eastiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim ziju v spoloénej domacnosti,

- umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu spravcovi, ak pdjde
o opravu spoloénych €asti a zariadeni domu pnstupnych zjeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna
v zaujme iného ndjomcu,

- umoZni na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za ti¢elom vykonu,
kontroly dodrZziavania zmluvnych podmienok pocas platnosti Zmluvy o poskytnuti doticie na obstaranie
nahradného najomného bytu & 002-NBB/2015 pracovnikmi ministerstva a prislusného okresného tiradu,

- nezasahovat’ do spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- nezasahovat’ do meracej a reguladnej techniky.

4. Nijomca je povinny zabezpedit’ si na vlastné naklady vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnti
udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

5. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu alebo
MBB a.s. potrebu tych oprav, ktoré zné$a prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani imi podstatni zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel'a a to ani na svoje naklady. Ndjomca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie nidjomného

bytu.

7. Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome, t.j. na inych bytoch,
spolo¢nych Castiach a zariadeniach sam alebo ti, ktori s nim byvajiu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu
néhradu.

8. Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zoznam osdb tvoriacich domécnost’ pri podpise zmluvy.
Tento zoznam bude uvedeny v evidentnom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori
neoddeliteIni sacast’ tejto zmluvy. Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit' prenajimatefovi
prostrednictvom MBB a.s. zmenu skutoénosti rozhodujlice pre urdenie vys§ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

10. Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny predloZif prenajimatelovi
najneskdr 1 mesiac pred ukonCenim tejto zmluvy Ziadost” o opakované uzatvorenie zmluvy o nidjme bytu a
doklady osvedCujiice splnenie podmienok vzmysle Zikona €. 443/2010 o dotaciidch na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie zmluvy o najme bytu.
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11. Pri skonéeni ndjmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v defi skonéenia nidjmu uvolneny
byt minimalne v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O
odovzdani bytu spiSu prenajimatel’ a nijomca zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu v dase jeho
odovzdania prenajimatel’ovi.

QL VI
Skon¢enie najmu

1. Najom bytu v zmysle tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby najmu podla Clanku III. tejto Zmluvy
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,
d) zénikom predmetu n&jmu.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tiito zmluvu z dévodu, Ze:
a) najomca alebo ten, kto je Clenom jeho domaécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sfistavne narufuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,
b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil nijjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i Cas ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,
c) je potrebné z dbvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,
d) nijomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na in€ cely ako na byvanie.

3. Najomca mdZe vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na adresu prenajimatela.

4. Ak bola dand pisomné vypoved’, skon¢i sa ngjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dovod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skongéit, a v pripade
skongenia zmluvy vypovedou z dévodu podl'a bodu 2, pism. c) aj listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.
Vypovedna lehota dand podla bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorufena. Prenajimatel’ doruduje
vypoved’ zo zmluvy zésielkou doporu€ene s navratkou podla Cl. VII, tejto zmluvy. Vypovedna lehota dana
podl'a bodu 3 tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plyndt’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena.

Cl. VIL
Doruéovanie

1. Prenajimatel’ doruuje najomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporudenou
zasielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu, v mieste trvalého  pobytu  néjomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

2. Ak nebol najomca pri dorucovani zasielky doporu¢ene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZzuje v mieste
doruéenia, dorudi sa inej dospelej osobe byvajlcej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani takto
dorudit, uloZi sa pisomnost na poste alebo na organe obce a najomca sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢eni diiom, ked’ bola prenajimatelovi vratena, i ked’ sa
najomca o tom nedozvedel.
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3. Ak ndjomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ dorucend diiom, ked’ jej prijatie bolo
odopreté, o tom musi byt n4gjomca poudeny dorucovatel'om.

Cl. VIIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Tito zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie &lanku IV, bod
2, 3 tejto zmluvy tym nie je dotknuté.

2. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb.

3. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych strin a
u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v silade s ust. § 5a ods.1.
zékona o slobodnom pristupe k informacidm v spojeni s ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskor§ich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi 4 vyhotovenia a najomca 1
vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pre€itali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentiénost zmluvy potvrdzuji vlastnoru&nym
podpisom

Priloha €. 1 — Evidenény list

V Banskej Bystrici, diia ................... V Banskej Bystrici, dfia ....cc..ccccovireceennnenn
Jén Nosko ~ Janka Diani¥kova
primator mesta Banska Bystrica najomca
prenajimatel’
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