Zmluva o najme bytu
¢. 822/2022/0SV-SKI

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb,

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

Nazov organizacie: Mesto Bansk4 Bystrica

Statutirny zastupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banska Bystrica, Slovenska republika
1CO: 00313271

DIC: 2020451587

(dalej aj ,,prenajimatel™)

Nijomeca:

Meno a priezvisko: Ladislav Rados, rod.
narodena:

rodné &islo:
trvaly pobyt:
Statne obcianstvo:

a manZelka

Meno a priezvisko: Zuzana RadoSovi, rod.

narodené: ‘

rodné é&islo: S . ,
trvaly pobyt: B ‘ ' ' _
Statne obdianstvo:

(d’alej aj ,,ndgjomca™)

uzatvaraju tito
ZMLUVU O NAJME BYTU

I_.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 13 bytovych jednotiek, ktoré sa nachadzajit v obytnom dome na
Sladkovicovej ulici &. T stpisné €islo vedené naLV: | vk . '

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finanénej zabezpeky
prenechéva ndjomcovi do uZivania : -izbovy byt &islo , stpisné &islo na Sladkovicovej ulici €. v
Banskej Bystrici (d’alej len ,,byt*). ‘

IL.
Opis bytu
1. Byt je vykurovany elektrickym kirenim a pozostiva z  obytnych miestnosti a vedlajsich miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 129,94 m?, z toho podlahovi plocha jednotlivych obytnych
miestnostf je 80,48 m*a celkova podiahové plocha vedlaj$ich miestnosti bytu je 49,46 m?.
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IIL
Doba nijmu

1. Ndjom bytu vznika diiom 15. maja 2022 a sa uzatvéra na dobu uréita do 14. maja 2023.

2. Za podmienok dodrZania ustanoven{ tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone &. 443/2010 Z. z. o
dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov mé najomca a prenajimatel’
pravo opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu na dobu urgitu.

IV.
Nijomné a vihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., CSA 26, Banské4 Bystrica, v zmysle Mandatnej zmluvy zo diia 1.4.2002 (d’alej
,,MBB a.s.”).

2. N4jomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyike 352,47 EUR mesaéne. Uhrada za plnenia spojené s
uzivanim bytu je stanoven4 v evidenénom liste pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelnti
sucast’ tejto zmluvy.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je pofas doby ndjmu opravneny jednostranne zvysit nijom a
tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ak tak ustanovi
osobitny pravny predpis.

4. N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je ndgjomca povinny platit’ mesacne do 15. diia  beZného mesiaca
na tcet MBB a.s. vedeny v , &.8., Cislo Gétu: -~ /' 3 IBAN:
, BIC: 5 variabiln)’/ symbol "7

5. Ak nijomca neuhradi ndgjomné a preddavky na plnenia riadne a v€as podla €. IV, bod 4 tejto zmluvy je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy deti omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zalaty mesiac omeskania.

6. Spravu obytného domu vykonava SPRAVBYT, s.r.o. so sidlom Nam. . Stira 13, Bansk4 Bystrica (d’alej
,,Spravea’).

7. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny vykonat’ vytétovanie rofnej thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutonych nékladov za poskytnuté plnenia v
predchadzajucom kalenddrnom roku, najneskdr do 30.06. nasledujuceho kalendameho roka pre ndjomcu.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiice z vytctovania st splatné do 15 dni odo diia doruéenia vytiétovania
ndjomcovi. Zmluvné strana, ktora je v omeSkani s platbou vyplyvajiicou z vyictovania je povinné zaplatit’
druhej zmluvnej strane Urok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vliddy SR, ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika, pri¢om narok na nahradu §kody tym nie je dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z nijmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpe¢it’ mu
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a najomca spidu o odovzdani bytu
najneskdr do 5 dni odo diia podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie
bytu, stav bytu v ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Nijomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat' plnenia,
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ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmé:

— nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome

— dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.

— odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Eastiach a zariadeniach domu
spbsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti.

— umozZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi, ak
pdjde o opravu spoloénych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna
v z4ujme in€¢ho ndjomcu

— nezasahovat’ do spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni

— nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

4, Najomca je povinny zabézpeéit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezn1 udrzbu bytu a hradit’
naklady s tym spojené.

5. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné flipravy ani int pbdstatﬁﬁ zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje néklady. N4jomca je povinny zachovat’ pévodny stav a vybavenie nadjomného

bytu.
7. Najomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez 'pisomného suhlasu prenajimatel’a.

8. Nijomca je povinny oznamit' prenajimatelovi zoznam osdb tvoriacich domécnost’ pri podpise zmluvy.
Tento zoznam bude uvedeny v evidenénom liste pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelnu
sidast tejto zmhuvy. N4jomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi prostrednictvom MBB
a.s. zmenu skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s
uZivanim bytu.

9. Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatel'ovi dva mesiace
pred ukoncéenim tejto zmluvy zZiadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu a doklady osved&ujuce
plnenie podmienok v zmysle Zékon €. 443/2010 o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zakladaji nové uzatvorenie zmluvy o n&jme bytu.

10. Pri skonéeni n4gjmu bytu je ndjjomca povinny odovzdat’ prenajimatefovi v deit skonéenia

nijmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a (drzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikne. O
odovzdan{ bytu spiSu prenajimatel’ a najomca zapisnicu, v ktorej sa opie najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VI
ZAvereéné ustanovenia

1. Thto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie &lanku IV, bod 3
tym nie je dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.
3. Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a u&innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stlade s ust. § 5a ods.1. zdkona o

slobodnom pristupe k informéciam v spojeni s ust. § 47a zédkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v znen{
neskorsich predpisov.
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4. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 4 vyhotoveni a najomca !
vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni

ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentickost zmluvy potvrdzuji vlastnoruénym
podpisom.

V Banskej Bystrici, dia........c..ccccvevenee. V Banskej Bystrici, dia...........c.e.....
Jan Noské / Ladislav Rados
priméator mesta Banska Bystrica najomca

prenajimatel’

Zuzana RadoSova
najomca
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