NAJOMNA ZMLUVA & 61/2022/0VZPaRM/NB

podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

CL L
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Mesto Tornala

Mierova 14, 982 01 Tornal’a

00319 091

zastupenie: Mgr. Anna Szégedi — primatorka mesta

(dalejlen prenajimatel)

1.2, Nd;’omca:

1, Meno a priezvisko: Jan Polak, rod.
Datum narodenia:

2, Meno a priezvisko: Zaneta Polakova, rod.
Datum narodenia:

Obaja trvale bytom: Tornala

(dalejlen ndjomca)

uzatvorili podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika tuto najomnu zmluvu.

CLIL
Predmet zmluvy

II.1  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - bytovy dom, orienta¢né Cislo xx,
supisné ¢islo xxxxx, nachddzajuceho sa na ulici xxxxxxxxxxxxx v Tornali,
postaveného na pozemku parcelné Cislo KN ,,C* xxxxx, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 290 m2, ktory je zapisany v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo xxxx pre obec Tornal’a,na katastralnom odbore
Okresného tradu Revica (d’alej len bytovy dom).

I1.2. Prenajimatel’ prenechava do ndjmu najomcovi byt €. XX na XXxxxxxxx bytového domu.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym st: predsien, kuchyna,
kapel'nia a WC.

II.3. Predmet ndjmu sa nachddza v stave umoziujucom jeho riadne uzivanie na tcely
byvania. Predmet ndjmu nevykazuje zavadu.
Vybavenie bytu vymedzuje zapisnica o odovzdani a prevzati bytu zo dina 07.12.2007.

I1.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania
predmet najmu v ¢l. IL.2. tejto zmluvy po dobu dohodnutu v tejto zmluve. Ndjomca sa



I1.5.

I11.1.

111.2.

111.3.

111.4.

I11.5.

111.6.

zavézuje, ze bude prenajimatelovi uhradzat’ dohodnuté ndjomné a predmet najmu
bude riadne uZivat'.

Okrem ndjomcu mozu predmet najmu obyvat’ a uzivat’ iba osoby tvoriace domacnost’
najomcu, a to:
e Pol'ak Dominik, nar.
e Pol'ak Marko, nar.
e Pol'ak Daniel, nar.
e Polak Patrik, nar.
e Polakova Zaneta, nar.
e Polakova Barbara,nar.
e Pol'dk Lukas, nar.
e Pol'akova Tiffani, nar.
e Pol'dkova Amanda, nar.

CL 111
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato na tri

mesiace. Doba ndjmu zac¢ina plynut’ dita 01.05.2022 a urcenie jej uplynutia sa stanovi
podla § 122 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika.

Néjom je mozné ukoncit’ kedykol'vek pocas jeho trvania a to dohodou zmluvnych
stran alebo okamzitym skoncenim ndjmu z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Dohoda o ukoncéeni najmu musi mat’ pisomnu formu a musi byt podpisana obidvoma
zmluvnymi stranami. N4jom skon¢i diiom v nej dohodnutym.

Ak najomeca:
a) je vomeskani sthradou najomného v dobe dlhsej ako 14 dni odo dna
splatnosti ngjomného,
b) umozni uzivat’ byt inym osobam ako sebe a osobam uvedenym v ¢l. 1L.5.
c) prenecha predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a,
d) alebo osoby, ktoré¢ byt s nim uzivaju, byt alebo spolocné priestory a spolocné
zariadenia domu poskodzuji alebo narusuji pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov,
e) vykona bez vyslovného suhlasu prenajimatela stavebné prace alebo iné zasahy
do predmetu n4jmu, pokial’ nejde o beznu tdrzbu podla ¢1. V.2.,
je prenajimatel’ opravneny potom o sa tuto skutocnost’ dozvedel pisomne ho vyzvat
na odstranenie zdvadného stavu v lehote 7 dni.

N4jomca vyslovne sthlasi, ze ak neodstrani zavadny stav v lehote uvedenej v ¢l. 111.4.
tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny s nim okamzite skoncit’ ndjomny vztah, a to
dorucenim pisomného vyhotovenia okamzitého skonfenia nijmu predmetnej
nehnutelnosti.

Ak najomca opétovne porusuje ktorukol'vek povinnost’ vyplyvajicu mu z tejto zmluvy
napriek tomu, Ze na jej porusenie bol prenajimatel’om uz predtym pisomne upozorneny



I11.7.

I11.8.

I11.9.

111.10.
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111.12.

V1.

V2.

Iv:3.

avyzvany na odstranenie zavadného stavu, je prenajimatel opravneny okamzite
ukon¢it’ najom predmetu ndjmu spdsobom uvedenym v ¢l. I11.4. a IIL.5. tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze v lehote do 3 dni odo dia ukoncenia najmu predmetnych
nehnutel'nosti odovzdé prenajimatelovi predmet najmu v stave v akom ho od neho
prevzal, s oh'adom na obvyklé opotrebenie.

Ak najomca porusi povinnost’ uvedenu v €l. IIL.7. je povinny nahradit’ prenajimatel’ovi
zmluvni pokutu 33,- € za kazdy den omesSkania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na ndhradu skody v zmysle Obcianskeho zakonnika.

V pripade pred¢asného ukoncenia ndjmu prenajimatel’ vykona odpocet meraov
energii a ndjomca sa zavizuje vzniknuté nedoplatky uhradit’ v lehote 5 dni odo dna
predlozenia vyuctovania.

Néjomca ma po skonceni ndjmu narok na bytovu nahradu len vtedy, ak ku skonceniu
najmu nedoslo zo zavineného konania najomcu a najjomca tito skutocnost’” podpisom
Zmluvy vyslovne uznava a berie na vedomie.

Ak najomca bezdovodne po ukonceni ndjmu nevypratd predmet najmu, berie na
vedomie, Ze prenajimatel ho mdze na jeho naklady vystahovat’ aulozit’ veci do
depozitu tretej osoby.

Ak najomca bude nad’alej spiiat’ podmienky na pridelenie socialneho bytu podla &l. 2
Vseobecne zavdzného nariadenia mesta Tornala ¢. 11/2012, za splnenia podmienok
ustanovenych v § 711 Obgianskeho zakonnika ma pravo na prediZenie ndjmu
o rovnakl dobu, ako je uvedena v ¢l. I1L.1.

CLIV.
Najomné a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 25,29 € za predmet najmu (slovom:
dvadsatpdt’ eur dvadsatdevit’ centov) a na zalohovych platbach za poskytované sluzby
spojené s uzZivanim najomného bytu vo vySke 73,14 € ( slovom: sedemdesiattri eur
Strnast’ centov), spolu 98,43 € mesacne (slovom: devitdesiatosem eur Styridsat'tri
centov) ako je uvedeny v ¢l. 11.2.

Najomca je povinny spolu s ndjomnym platit’ prenajimatelovi aj platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. vodné, stoné, platbu za Cistenie kominov,
platbu za prendjom zbernej nddoby na komundlny odpad. V pripade ak budu
najomcovi v predmete najmu poskytované d’alSie sluzby (napr. odber elektrickej
energie, odvoz domového odpadu, prijem TV arozhlasového signalu, vyuZivanie
sluzieb elektronickych médii a pripadné d’alSie sluzby) je najomca povinny znasat’ ich
uhrady na vlastné ndklady. Prenajimatel je prostrednictvom bytového spravcu povinny
predlozit ndjomcovi mesacné vyuctovanie vSetkych tychto sluzieb, pokial’ im toto
bolo predlozené ich dodavate'mi. V pripade vykézaného nedoplatku je néjomca
povinny tento uhradit’ v lehote do 5 dni odo dna jeho predlozenia prenajimatelom.
V pripade preplatku sa tento zapocita do najblizsej splatky najomného.

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ngjomné vzdy najneskor do posledného
dila v mesiaci, za ktory sa toto plati, spolu s platbami za dodavku sluZieb spojenych
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V1.

V2.

V3.

V4.

Vs.

V6.

V7.

V8.

V9.

s uzivanim predmetu najmu, ktoré stt uvedené v ¢l. IV.2. tejto zmluvy na ucet ¢. IBAN:
SKS85 7500 0000 0040 2934 2432. Najomné a platby sa povazuju za uhradené
pripisanim financnych prostriedkov v celej vySke na ucet prenajimatela alebo
prevzatim ndjomného v hotovosti, o com prenajimatel’ vystavi najomcovi doklad.

V.
Vseobecné ustanovenia

N4ajomca sa zavézuje, ze predmet tejto zmluvy nebude uzivat' v rozpore s touto
zmluvou a to iba na ucel byvania.

Najomca je povinny vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim na predmete najmu. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu rozsiahlejSich oprav, ktoré ma urobit’ prenajimatel
aumoznit mu vykonanie tychto aj inych nevyhnutnych oprdv, inak najomca
zodpoveda za vSetku Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi
alebo tretim osobam.

N4jomca je povinny dodrziavat’ protipoziarne, bezpe¢nostné a hygienické predpisy na
vlastné néklady, pod nasledkom jeho zodpovednosti za vSetku Skodu, ktord by vznikla
nedodrzanim tejto jeho povinnosti komukol'vek. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi
za Skody spdsobené nim alebo osobami, ktoré s nim predmet ndjmu uzivaji hoc aj
v rozpore stouto Zmluvou, sposobené na flom alebo na susednych priestoroch
a objektoch.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi, resp. jeho zamestnancom na jeho
poziadanie vstup do predmetu ndjmu, za ucelom kontroly spdsobu uzivania vo vopred
oznameny termin.

Néjomca je povinny udrZiavat' Cistotu a poriadok v predmete ndjmu a v priestoroch,
ktoré prisluchaji k predmetu néjmu.

Najomca sa zavizuje, Ze bude vykonavat’ uhradu ndjomného a platieb za odber médii
v lehotach a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet tejto zmluvy do podnajmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi kI'i¢e od predmetu ndjmu najneskor
v dent urCeny podla ¢l. III.1. ako den v ktory zacina plynut’ lehota najmu v stave
sposobilom na riadne uZivanie a zabezpecit' najomcovi neruSeny priebeh uZivania
predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy. Prenajimatel’ nie je opravneny pocas uzivania
predmetu ndjmu ndjomcom vykondvat vilom ziadne stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny. Tymto vSak nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu podrla ¢l. V.2. a V.9.

Najomca je opravneny vykonavat drobné stavebné Upravy na predmete ndjmu len
s vyslovnym suhlasom prenajimatel’a. Rozsah a sposob ich vykonania je povinny
vopred prerokovat’ s prenajimatel’om.



V10.

VI 1.

VI.2.

VI.3.

VI1.4.

VLS.

VI.6.

Prenajimatel ma prostrednictvom svojich zamestnancov pradvo pri Zzivelnych
pohromach a mimoriadnych udalostiach vstupit' do prenajatych priestorov aj bez
sthlasu ndjomcu. O tejto skutocnosti je povinny bez meskania upovedomit’ ndjomceu.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

Najneskor do vden urceny v ¢l IIIL1. ako den zacatia plynutia doby najmu
prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu na zaklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po
vzajomnej dohode zmluvnych stran, formou pisomnych oc¢islovanych dodatkov, ktoré
budi podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve sa
buda spravovat’ ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi pravnymi
predpismi pravneho poriadku SR.

Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva sa stdva u¢innou ditom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom po jej podpisani oboma
zmluvnymi stranami kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, nie v tiesni a nie
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejt a na
znak vyslovného suhlasu ju podpisuju.

V Tornali dia 02.05.2022

Prenajimatel’:

Mesto Tornal’a
Mgr. Anna Szdgedi - primator

Najomca:

Pol’dk Jan






