[ NAJOMNA ZMLUVA ]

na byt ROB2, ktory sa nachadza na adrese: Rue Saint Anne 1, 1000 Bruxelles (Brusel, Belgicko),
medzi niz§ie podpisanymi:

La S.A. ALVA (realitna spolognost s rugenim obmedzenym), so sidlom Avenue de la Chénaie 175,
1180 Brussels, identifikacné &islo spoloénosti BE 0417.273.412, v zastipeni: riaditelka spoloénosti
Myriam Solbreux,

dalej len ,,Prenajimatel™,

Trnavsky samospravny kraj TTSK

Starohéjska 10

917 01 Trnava, Slovenska republika

1CO: 37836901

Zastupeny: Mgr. Jozef Viskupié, predseda Trmavského samospravneho kraja
predseda@trnava-vuc.sk

Kontaktna osoba: pani Michaela Pl
Specialista pre Eurépske zalezitosti
Oddelenia zahraniénych vztahov

+421 S | +421
dalej len ,,Najomca®,

Zmluvné strany sa dohodli takto:

Clanok 1: Predmet zmluvy:

Prenajimatel déva Najomcovi do prendjmu nehnutelnost opisanu dalej v texte, v ktorej vykonal
dokladnu obhliadku, konkrétne: zariadeny byt Eislo ROB2, ktory sa nachadza na adrese Rue Saint Anne
1, 1000 Bruxelles (Brusel, Belgicko).

Byt mé obyvaciu izbu, spalfiu, vybavenu kuchyfiu, kupelfiu, a halu.

Prenajom zahffia pristup do tychto spoloénych priestorov, &im nie st dotknuté platné predpisy o
pripadnom spoluvilastnictve: vstupna hala, miesto na smetné kose a miesto na bicykle.

Nehnutelnost spliia okrem iného zakladné predpisané poZiadavky na bezpetnost, zdravotnu
nezavadnost a bytové zariadenie a je v dobrom stave z hiadiska oprav vietkého druhu.

V Protokole o prevzati a odovzdani priestorov na zatiatku najmu podla &lanku 7 sa uvedie zoznam
nabytku patriaceho Prenajimatelovi, ktory sa v danych priestoroch nachadza.

Nehnutelnost spravuje Prenajimatel, ktorého kontaktné Udaje su nasledovné: S.A. ALVA, Avenue de
la Chénaie 175, 1180 Brusel, 02/217 80 68.

Parkovacie miesta spravuje spolo¢nost ProxiParking SRL, ktorej kontaktné udaje su: SRL
ProxiParking, so sidlom Avenue Louise 523, 1050 Bruxelles, tel: 02/3186748 alebo 0495 700707.

Najomca byt dobre pozna a vyhlasuje, Ze si ho obhliadol, ¢im Prenajimatela zbavuje povinnosti
poskytnut mu podrobnejsi popis bytu. Stéasne sa zavazuje, Ze byt bude uZivat riadne a zodpovedne.
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Clanok 2: Ugel uzivania bytu

Najomca bude priestory uzivat len na ugel byvania s tym, Ze v nich bude mat svoje bydlisko.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory st uréené na pouzivanie pani Michaelou RSN <tor
stblasi s povinnostami, ktoré sa ho tykaju.

Adresa: Rue Sainte-Anne 1, 1000 Brusel

Cislo pasu:

Datum a miesto narodenia:

Cislo GSM: +33 767 034 133

Meno na zvonéeky a postové schranky: Michaela "R
Byt je ur€eny na byvanie najviac dvoch osdb.

Prenajimatel Najomcovi nedovoluje pouzit ho alebo vyuzivat, a to ani ¢iastoéne, na vykon profesijngj
Ginnosti, s ¢im Najomca suthlasi.

Clanok 3: Doba trvania najomnej zmluvy

Najomng zmluva sa uzatvara na obdobie 1 roku.
Zatina plynit 1. april 2022 a skongi diia 31. marec 2023.

Vsetky ustanovenia tykajice sa doby trvania a moznosti vypovedania najomnej zmluvy sa spravuju
prisludnym zakonom.

Clanok 4: Najomné

Zakladneé najomné predstavuje 1.024,53 EUR mesacne, priCom k tejto sume prirata zalohovi platbu vo
vyske 65,00 EUR na spolo¢né naklady a zalohovu platbu 75,00 EUR na stkromné naklady a poplatky
Specifikované v &lankoch 8 a 9 tejto zmluvy,

Najomne je splatné vopred, a to v 1. def kazdého mesiaca - prvy raz diia 1. aprila na bankovy Uget

IBAN BE79 1910 5059 2233 — BIC CREGBEBB, pokial Prenajimatel neoznami nové pokyny
s uvedenim poznamky ku platbe ,ROB2",

Clanok 5: Indexovanie najomného

Najomné sa bude indexovat raz do roka v defy vyrogia nadobudnutia platnosti najomnej zmluvy, podla
nasledujiceho vzorca:

Zakladné najomné x novy index
Zakladny index

Zakladné najomné je najomné uvedené v &anku 4.

Zakladny index znamena zakladny index mesiaca, ktory predchadza diiu uzavretia tejto ndjomne;j
zmluvy, t. . marec 2022 (zaklad 2013 = 100).

Novy index znamena novy index mesiaca, ktory predchadza datumu vyroéia nadobudnutia platnosti
tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravené najomné nebude nikdy nizsie ako posledné platné ndjomné.

Prislusny index je index stanoveny a vypocitany podia pravnych predpisov, a sice index zdravia platny
v danom Case. Viyslovne sa dohodlo, Ze ak sa Prenajimatel rozhodne vzdat sa zvyseni ndgjomného na
zaklade tohto &lanku, méze tak urobif len pisomnym vyhlasenim, ktoré musi byt opatrené jeho
podpisom.
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Pre pripad, Ze by doslo k zmene alebo zrugeniu zakladu pre vypocet Uradného indexu zdravia, zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomné sa bude viazat na novy systém, ktory nahradi tento index. Ak nebude
stanovené Ziadne nové kritérium pre Gpravu najomného, zmluvné strany bud( spoloénou dohodou
hladat iny sposob, ako upravit' vygku ndjomného so zretelom na skutoéné Zivotné naklady.

Clanok 6: Zabezpeka

N&jomca je povinny poskytnit' zabezpeku na pinenie svojich zavéazkov formou;
+  vinkulacie pefiaZnych prostriedkov v sume 1.900 EUR

Pokial sa strany nedohodnu inak, oslobodenie od povinnosti poskytnit zabezpeku alebo zrudenie tejto
povinnosti nebude mat za nasledok oslobodenie od povinnosti uhradit pripadné nedoplatky na
poplatkoch, resp. nakladoch okrem tych, ktoré sa maju uhradit na konci doby najmu. Zabezpeku nebude
medzi€asom moZné pouzit na zaplatenie jedného alebo viacerych néjomnych alebo poplatkov za sluzby
spojené s najmom.

Zabezpeka sa bude musiet zloZit podfa doby trvania najmu, a pouzit ju bude mozné v éase, ked to
bude potrebné z vecného alebo pravneho hiadiska.

Najomca nebude opravneny uzivat priestory bez sihlasu Prenajimatela, kym riadne nezloZi zabezpeku.

Clanok 7: Protokol o prevzati a odovzdani bytu

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze budl vychadzat z protokolu o prevzati a odovzdani bytu spolotne
vyhotoveného diia 17.3.2021.

Zmluvné strany si za znalca povereného spisanim protokolu o prevzati a odovzdani priestorov zvolili
spolo¢nost’ Stanphila S.A. (secretariat.stanphil@skynet.be - 02 649 76 14), alebo, ak tento nebude
dostupny, akéhokolvek iného znalca, na ktorom sa spoloéne dohodnd.

Zmluvné strany si touto zmluvou zvolili toho istého znalca, aby vypracoval protokol o prevzati a
odovzdani priestorov po skonéeni najmu, a to za Uasti oboch stran a na ich spolocne naklady. Protokol
o prevzati a odovzdani priestorov po skon&eni najmu bude spisany na néklady oboch stran po tom, ako
Najomca priestory vyprace a este pred tym, ako vrati kiude Prenajimatefovi.

Elektromery, plynomery a vodomery budi musiet zostat otvorené az do dia spisania protokolu o
prevzati a odovzdani priestorov po skon&eni najmu.

Znalec vykond odpoéty zo vetkych meradov tak na zadiatku najmu, ako & na konci najmu, a uréi
pripadné poskodenia a $kody, ako aj vy$ku pripadného naroku na odskodnenie, ktory si bude mozné
uplatnit z dévodu pripadného nespristupnenia priestorov.

Zmluvné strany budud s koneénou platnostou viazané rozhodnutim znalca, ktoré tento prijme pri vykone
svojej tlohy, a to bez toho, aby mali moZnost odvolat sa alebo namietat.

Ak si zmluvné strany neurdia spoloéného znalca, iniciativnej$ia zmluvna strana poZiada o jeho
vymenovanie zmierovaci sud, ktory je zemne prislugny podra adresy prenajimanej nehnutefnosti .

Ak niektora zmluvna strana nebude pocas znaleckej obhliadky pritomna alebo niekym zastupena,
znalec bude opravneny zastupovat tito zmluvnul stranu na zaklade tejto zmiuvy.

Clanok 8: Spoloéné naklady — Stikromna spotreba — Financovanie

Spologné naklady na sluzby spojené s uZivanim nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza prenajaty byt, ktoré
ma Najomea hradif do vysky svojho podielu, zahffiaju naklady na spotrebu vody, plynu a elektriny,
naklady na kirenie, naklady na plat a vydavky pripadnych domovnikov, ocdmenu pre subjekt
zodpovedny za spravu nehnutefnosti alebo stikromného manazéra, platy, poistenie a sociaine poplatky
domovnika a zamestnancov zodpovednych za udrzbu spoloénych priestorov vratane septikov a
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odmastovacich zariadeni, ako aj v8etky naklady na Udrzbu a mensie opravy vratane oprav vytahov a
technického vybavenia, ktoré je povinny platit podrfa vyhlasky viady regionu Brusel-hlavné mesto z 23.
novembra 2017, ktorou sa vydava netaxativny zoznam oprav a Udrzbovych prac, ktoré musi
bezpodmienetne zabezpetovat Najomca alebo Prenajimatef.

Podiel Najomcu na spolonych thradéch sa vypocita na zéklade odpoétov a zudtovani, ktoré bude
Prenajimatel, jeho zastupca alebo spravca oznamovat aspofi raz do roka.

V suvislosti s prognézovanim, predvidanim a odpisovanim (amortizacia) bude Najomca uhradzat’ spolu
$ najomnym aj zélohovt platbu na pokrytie tychto nakladov, pokial sa strany nedohodnti na pausale
splatnom v rovnakom &ase ako najomné,

Vsetky koncesionarke poplatky, platby za predplatené sluzby a s nimi suvisiace personalizované a
sukromne zmiuvy, ako sU sluzby TV, telefénne sluzby, elektrina, plyn alebo prenajom elekiromerov si
bude hradif sam Najomca.

V pripade, ak su predplatené sluZby poskytované na zaklade zmluvy, ktord uzavrel Prenajimatel, tento
zasle Najomcovi roéné vytiétovanie na zaklade skutognej spotreby Najomeu a Ciastky, ktoré je Najomcea
skuto&ne povinny z tohto dévodu znasat.

Nehnutelnost ma tieto individualne merage:
*  mera¢ vody &, 3272787,
* merag kirenia &. 21226208, ID kéd 541448920709010855,
¥ merag spotreby elektrickej energie &, 33401490, ID koéd 541448920709010848.

Nehnutelnost nie je stigastou Ziadneho spoluviastnictva.

v

Clanok 9: Zalohové platby na spoloéné a siikromné naklady

Najomca bude kazdy mesiac k 1. diu daného mesiaca platit spolu s najomnym aj sumu 140,00 EUR
rozdelent takto: 65,00 EUR ako zalohovi platbu na spolo€né naklady a 75,00 EUR ako zalohovi platbu
na stkromné naklady stanovené v &lanku 8, rovnako ako naklady na UdrZbu pripadajiice na Najomcu,
uvedené v &lanku 10,

Predplatné TV a internetu Proximus standard je k dispozicii zdarma.

Najomca dostane aspofi raz do roka vylUctovanie nakladov, na ktorych hradu zaplatil tieto mesaéné
zalohové platby. Po dorugeni tohto vyuitovania Najomca alebo Prenajimatel zaplati druhej zmluvnej
strane rozdiel medzi skuto&nou vyskou tychto nakladov a mesagnymi zalohovymi platbami, a to edte
pred uplynutim 15-diiovej lehoty, ktora sa zaéne pocitat odo diia odoslania vytétovania.

V uvedenom &ase smie Prenajimatel upravit' vygku mesacnej zélohovej platby podfa vysky skutoénych
nakladov,

Prenajimatel dava Najomcovi na vedomie, Ze v pripade bytovych domoyv, ktoré spravuje t4 ista osoba,
bude povinnost Prenajimatela zaslat Najomcovi dokumenty potvrdzujlice skutogne vynaloZené naklady
spinend dfiom, kedy Prenajimatel zasle Néjomcovi wkaz vydavkov a nakladov, a ze Najomca alebo
jeho osobitny spinomocneny zastupca ma moznost pozriet si prislu§né dokumenty v bydlisku alebo
sidle osoby, ktoré zabezpeéuje spravu domu.

Clanok 10: Udrzba a opravy

Najomca bude prenajaté priestory udrziavat v nalegitom stave tym, Ze ich bude pravidelne udrziavat,
zabezpecovat v nich opravy nestvisiace s opotrebovanostou alebo zasahom vys8ej moci, a mensie
tdrzbove Ukony, ako aj prace, ktoré je za normalnych ckalnosti povinny zabezpedit Prenajimatel, aviak
v pripade, Ze je ich potrebné vykonat vinou Najomcu alebo osoby, za ktort je zodpovedny, ich musi
zabezpedit Najomca. Najomca bude okrem iného vykonavat udrzbu dreveného prislugenstva bytu,
armatur, obkladov, detektorov dymu, kominov/krbov a inych potrubi na odséavanie par/odvod spalin, a
to v intervaloch stanovenych pravnymi predpismi, alebo podla gastosti ich uzivania, prinajmengom
kratko pred vystahovanim sa z bytu,
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Bude zabezpedovat ddrzbu pristupnych ¢asti sanitarnych a vykurovacich zariadeni. Podla prislusného
pravneho predpisu si da pravidelne skontrolovat bytové vykurovacie zariadenie autorizovanym
technikom, ktory sa 3pecializuje na kotly, a to kaZdorogne v pripade naftového kotla a raz za tri roky v
pripade plynového kotla. Potvrdzuje, Ze mu bol odovzdany navod na obsluhu vykurovacieho systému a
tento névod poskytne jednotlivym technikom, ktoré budu vykonavat zésahy na kotle. Vsetky zariadenia,
potrubia, vedenia a pristroje musi Najomca udrgiavat v &istom a funk&nom stave a musi ich chranit pred
mrazom a inymi obvyklymi rizikami.

Prenajimatel dava Najomcovi na vedomie, 2e tieto tdrzbové Ukony zabezpegi Prenajimatel na naklady
Najomcu. Najomca sa zavazuje, Ze na tento tdel umozni Prenajimatelovi na poziadanie pristup do
prenajatych priestorov. Vyuétovanie nakladov, ktoré bude v tejto stvislosti povinny hradit Najomea,
bude uvedené v roénom vykaze nékladov.

Najomeca bude povinny &istit odtokové potrubie, ako aj fahko pristupné dazdové odkvapy. Vymeni
vEetky oknafokenné tabule, ktorti sa rozbiju alebo praskn jeho vinou. Bude udrziavat okenice. Zmluvné
strany sa pri vetkych veciach, ktoré tu nie st uvedené, odvolavajl na vyhlasku viady regionu Brusel-
hlavné mesto z 23. novembra 2017, ktorou sa vydava netaxativny zoznam oprav a udrzbovych prac,
ktoré musi bezpodmieneéne zabezpe&ovat Najomca alebo Prenajimatef.

Ak si Najomca nebude plnit vy$sie Specifikované udrzbové povinnosti, Prenajimatel bude mat pravo
vykonat' potrebné prace na naklady Najomeu, ktory bude vyluéne zodpovedny za nehody spdsobené
nespravnym uZivanim alebo nespravnym udrZiavanim daného zariadenia,

V pripade poruchy bude Najomea povinny sam privolat opravara.

Najomca ihned oznami Prenajimatela vetky opravy, ktoré je povinny zabezpecit Prenajimatel.
Néjomca bude musiet strpiet opravarenské prace, ktoré nebudd trvat dihdie ako 40 dni; vyhlasuje, ze
sa vzdava akejkolvek nahrady skody alebo znizenia najomného v dosledku pripadnych neprijemnosti
v slvislosti s Ciasto&nym uZivanim bytu po¢as tohto obdobia.

Najomca nebude za Ziadnych okolnosti opravneny z vlastnej iniciativy vykonat (dat' vykonat) prace
alebo opravy, ktoré je povinny zabezpetit Prenajimatel, pokial nebud( absolitne naliehavé.

V pripade préac, ktoré je povinny zabezpetit Prenajimatel, bude Najomea povinny poskytnat
Prenajimatefovi sGi@¢innost a umoznit mu pristup do bytovych priestorov.

.

Clanok 11: Zlep$enie vzhladuy - VylepSenie - Prestavba

Prenajimatel smie v prenajatej nehnutefnosti vykonat akékolvek prace zamerané na zlepSenie
energetickej hospodarnosti bytu, a to za podmienok stanovenych v &lanku 221 zakona o byvani,

Najomca smie vykonat akékolvek prace zamerané na zlepsenie vzhladu prenajatej nehnutelnosti, jej
vylepSenie alebo prestavbu len s predchadzajicim pisomnym suthlasom Prenajimatela a ak to bude
potrebné, tak so suhlasom prisluéného organu. Takéto prace je Najomca povinny vykeonat' pri dodrzani
osvedCenej technickej praxe na vlastné naklady a na viastné riziko, bez akejkolvek Ucasti Prenajimatela
v tomto zmysle a bez toho, aby bolo dotknuté pravo Prenajimatela poZadovat na konci najmu od
Najomeu, aby mu odovzdal priestory v povodnom stave, pokial sa s nim nedohodne inak.

V pripade vymeny alebo tpravy vonkajsich zamkov alebo inych mechanizmov z vlastnej iniciativy sa
Najomca postara o to, aby Prenajimatef dostal kompletn( sadu klGgov alebo zariadeni, ktoré mu v Ease
nepritomnosti N&jomcu umoznia vstdpit' do priestorov alebo tieto priestory uzamknat z nevyhnutnosti
ochrany bytu a k nemu prilahlych priestorov, ako aj susednych nehnutelnosti, v spoloénom alebo
sukromnom uZfvani. Toto ustanovenie v iadnom pripade neznamena, Ze Prenajimatel alebo prislugny
organ alebo spoluvlastnici alebo idedlny spoluvlastnik (podielnik) oslobodzuje Najomca od akejkolvek
povinnosti a ani tychto neoslobodzuje od ich povinnosti, Toto ustanovenie nevyluéuje ani pripadna
povinnost poskytntit kompletné sady kiugov alebo zariadeni na zaklade rozhodnutia spoluviastnikov.

lanok 12; Zivotné prostredie
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Zmluvné strany vyhlasujd, Ze v nehnutefnosti, ktora sa dava do prengjmu, sa neskladkuje Ziaden odpad.
Najomca bude zna$at naklady na spinenie akejkofvek povinnosti Prenajimatelom, ktora tomuto vznikne
z dbvodu vyskytu odpadu v prenajatych priestoroch po skon&eni platnosti najomnej zmiuvy.

Prenajimatel vyhlasuje, ze v prenajatych priestoroch nevykonaval ani neumoziioval vykonavat Ziadnu
Cinnost, pri ktorej predtym mohlo alebo teraz mése dochédzat k znegistovaniu prostredia a Ze si nie je
vedomy Ziadneho takéhoto znegistenia. Ak sa zisti, Ze doslo k znetisteniu a pritom sa preukaZe, Ze k
nemu doslo este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy, Najomca nebude povinny uhradit naklady na
sanaciu a opatrenia, ktoré bude v tejto stvislosti potrebné uskutoénit.

Prengjimatel uvadza, Ze prenajatd nehnutelnost nema nadrz na skladovanie skvapalneného
uhfovodikového plynu so skladovacim objemom 3 000 litrov alebo viac.

Energeticka trieda a roéné emisie CO»zo samostatnej bytovej jednotky zodpovedaju podfa osved&enia
PEB kategérii C-.

Clanok 13: Postipenie najmu a prenechanie do podnajmu

Postlpenie najmu alebo prenechanie do podnajmu (vratane podnajmu prostrednictvom platforiem typu
Airbnb), hoci len &iastoéné, je prisne zakézané bez predchadzajiceho vyslovného pisomného sthlasu
Prenajimatela. Nedodrzanie tejto dolozky sa bude povaZovat za zavaznu nedbanlivost zakladajicu
pravo Prenajimatefla vypovedat najomnd zmluvu.

Clanok 14: Pravne kroky

Najomca bude opravneny podniknit vodi Prenajimatelovi pravne kroky len vtedy, ak sa preukaze, Ze
Prenajimatel, hoci bol riadne informovany o vzniku neprijemnych nasledkov alebo skody, za ktoré nesie
zodpovednost, neprijal vietky opatrenia na napravu vzniknutého stavu hned, ako to bolo mozné. To
isté bude platit v pripadoch zodpovednosti podla Elankov 1386 a 1721 Obgianskeho zakonnika,

Najomca ihned oznami Prenajimatelovi vsetky opravy, ktoré je povinny zabezpedit' Prenajimatel.
Néjomca bude povinny strpiet opravarenské prace, pokial nebudu trvat dihsie ako 40 dni. V tejto
suvislosti Najomca vyhlasuje, Ze sa vzdava uplatnenia akejkolvek nahrady Skody alebo zniZenia
najomného z dévodu pripadnych neprijemnosti spojenych s &iastodnym uzivanim bytu potas tohto
obdobia.

Clanok 15: Dane

Vsetky dane stvisiace s prenajatou nehnutelnostou (ako je regionalna da#, ktort je povinna platit hlava
domécnosti) musi uhradit Najomca, s vynimkou zrazkovej dane z nehnutelnosti.

Zrazkové dafi z nehnutelnosti véak méze byt ictovana Néjomcovi v pripade, ak priestory nie st uréené
na uzivanie ako hlavné bydlisko.

Clanok 16: Poistenie

Prenajimatel uzatvoril poistenie priestorov, ktoré dava do prenajmu, proti rizikém ako si poziar,
poskodenia spdsobené vodou, rozbitie skiel atd., pri¢om jeho poistna zmluva obsahuje dolozku, Ze sa
vzdava moznosti uplatnenia narokov z poistenia v prospech najomnikov.

Najomca preto nebude musiet uzavriet poistenie zodpovednosti za $kody spésobené uzivanim bytu,
Zato viak Najomca uhradi Prenajimatelovi polovicu poistného na toto poistenie prenajatych priestorov.
Tento jeho podiel na thrade poistného sa mu vytctuje vo vytiétovani nakladov uvedenom v &lanku 9.

Na druhej strane sa Njomca zavazuje, Ze si da poistit svoj nabytok, osobné veci a jemu patriaci obsah
bytu proti riziku poziaru, kradeze a proti stvisiacim rizikdm, a Ze jeho poistna zmluva bude obsahovat
doloZku, v ktorej sa vzda uplatnenia svojich narokov v prospech Prenajimatela, a 2e dékaz o tomto
poisteni alebo roénej thrade poistného prediozi Prenajimatelovi, ked ho tento o to poziada. Ak tento
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Svoj zavézok nesplni, v takom pripade nebude majetok nachadzajuci sa v priestoroch poisteny pre
pripad Skodovej udalosti (poZiar, voda a kradeZ) a Najomca si nebude méct vodi Prenajimatelovi
uplatfiovat' Ziadne naroky.

Clinok 17: Zvierat4

Najomca méze mat zvierata, len ak to vopred oznami Prenajimatelovi a ten mu da na to svoj vyslovny
pisomny suhlas (este pred privedenim/prinesenim zvierata do priestorov), ktory nikdy neméze byt len
jednoduchym tolerovanim zo strany Prenajimatela. Prenajimatel bude maf pravo kedykolvek
poZadovat, aby boli zvierata z priestorov odvedené/odnesené, ak sa bude domnievat, Ze zvierata su
priamo alebo nepriamo zdrojom neprijemnosti,

v

Clanok 18: Vyvlastnenie - Verejna drazba

V pripade vyvlastnenia nehnutefnosti Prenajimatel oznami tito skuto&nost Najomcovi a Najomea
nebude mdct' pozadovat Ziadne odkodnenie, o ktore by sa mu zniZili od$kodnenia, ktoré ma zaplatit
Prenajimatelovi.

Néjomca nesmie v prenajatej nehnutelnosti zo Ziadneho dévodu uskutognit verejnd drazbu nabytku,
tovaru atd.

.

Clanok 19: Inzertné vyvesky - Obhliadky bytu

Potas celej vypovednej doby alebo pocas poslednych troch mesiacov n&jmu, ako aj v pripade predaja
nehnutelnosti bude N&jomca povinny do svojho vystahovania strpief vyvesky, ktoré budii umiestnené
na tych najviditefnejsich miestach, ako aj volné obhliadky celého bytu zo strany zaujemcov, a to 3 dni
v tyZdni a 2 po sebe nasledujuce hodiny denne, ktoré sa uréia vzajomnou dohodou.

Potas doby trvania najmu bude mat Prenajimatel alebo jeho splnomocneny zastupca pravo navétivit
priestory po dojednani si &asu.

Clanok 20: Domovy poriadok

Prenajimatel na poZiadanie zasle Najomcovi domovy poriadok, ktory bude Najomca povinny dodrziavat'.

Najomca sa zavazuje, ¥e bude domovy poriadok dodrziavat a postara sa o to, aby ho dodrZiavala kazda
osoba, ktord prijme vo svojom byte alebo dome.

Zarovel sa zavazuje, Ze bude redpektovat vietky pripadné zmeny vykonané v tomto domovom
poriadku, pokial mu budd oznamené.

V kazdom pripade sa Najomca zavazuje ni¢ neodkladat v spolo&nych priestoroch domu a nerobit’
nadmerny hluk, ktory by mohol obtazovat ostatnych obyvatelov.

Povinnost Najomcu vyuzivat prenajaté priestory spdsobom bonus pater familias sa vztahuje aj na
spolocneé alebo vedlajsie &asti budovy, v ktorej sa prenajata nehnutelnost nachadza.

Clanok 21: Meskanie s platenim - vypovedanie najmuy

Akykolvek pefiazny zavazok vzniknuty plnenim tejto zmluvy a nezaplateny v termine splatnosti sa bude
podfia zékona a bez povinnosti predchadzajlceho upozornenia Uro&it' Grokom z omeskania vo vyske 1
% mesatne s tym, Ze kazdy zadaty mesiac sa bude povaZovat za cely mesiac.

Okrem toho pri akomkolvek omegkani s platbou bude mat Prenajimatel pravo bez predchadzajlicej
pisomnej upomienky poZadovat pausaine odskodnenie vo vyske 15 %, minimalne viak 50,00 eur.

V pripade vypovedania najmu vinou Najomeu bude tento povinny znagat vietky naklady, poplatky a
uhrady, ktoré vyplynt z vypovedania najmu a okrem najomneého, ktoré sa stalo splatnym eite pred jeho
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vystahovanim sa, zaplatit aj odskodnenie za vypovedanie najmu, ktoré sa zmluvné strany rozhodli urgit
pauséine ako sumu, ktora bude zodpovedat trojmesa&nému najomnému plus zélchova platba na
naklady spojené s uZivanim bytu.

Pre pripad, Ze by o vypovedani najmu rozhodol sud v neprospech Prenajimatefa, zmluvné strany
stanovili nahradu, ktor( by bol Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi, aby mu nahradil §kodu
vyplyvajlcu z predéasného ukonéenia zmluvy, ako paugaine odskodnenie zodpovedajlice mesaénému
najomnému (lebo skoda, ktora vznikla jednej i druhej zmluvnej strane je rozdielnej povahy).

v

Clanok 22: Vol'ba adresy na doruéovanie

Na Ucely plnenia povinnosti vyplyvajticich z tejto najomnej zmluvy si Najomca tymto zvolil adresu na
dorucovanie posty totoZni s adresou prenajatej nehnutelnosti, a to ako po dobu trvania najmu, tak aj
po jeho uplynuti, ak Prenajimatelovi neoznamil svoju novd adresu na dorugovanie alebo adresu svojho
nového bydliska v Belgicku.

Clanok 23: Registracia najomnej zmiluvy

Prenajimatel d& tito najomnd zmiuvu zaregistrovat.

-

Clanok 24: Prilohy

K tejto ndjomnej zmluve sa prikladaji prilohy uvedené vo vyhlagke z 27. jula 201 7, ako aj osveddenie
PEB. V sulade so zakonom sa prilohy prikladaju pre informaciu a v Ziadnom pripade nemézu menit
zmluvné podmienky, ako st uvedené v tejto najomnej zmiuve, a nemédzu ani Ziadnym spdsocbom
zakladat' zodpovednost Prenajimatela,

Najomca potvrdzuje, Ze v tento deri dostal tieto prilohy a osved&enie PEB spolu s képiou tejto najomne;j
zmluvy.

Clanok 25: Osobitné podmienky

V spolo€nych priestoroch plati zakaz umiestfiovania veci a koberéekov/rohozi.

Néjomca potvrdzuje, Ze spoloéna chodba, kde sa nachadza jeho byt, je v dobrom stave vratane stropu
a maloviek na stenach.

Stahovanie nabytku cez spoloénu chodbu a vytahom je zakazané.

Akékolvek stahovanie sa musi uskuto&nit nakladnym vytahom obsluhovanym profesionaimi.

Clanok 26: Odovzdanie klGiéov

Kftage budi Najomcovi odovzdané pri spisovani Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, po podpisani
najomnej zmluvy, zloZeni zébezpeky na platenie najomného a zaplateni prvého najomného.

Clanok 27: Doplnenie k zmluve uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami

Pévodna najomné zmiuva uzatvorena medzi zmluvnymi stranami bola uzatvorena 10. marca 2021 na
obdobie jedného roka s G&innostou od 1. aprila 2021 do 31. marca 2022. Medzi zmluvnymi stranami
bol podpisany prvy dodatok 7. decembra 2021, ktory nenadobudol uginnost v zmysle pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Tato zmiuva ruéi a nahradza poévodnt zmluvu vratane prvého dodatku.
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Vyhotovené v Bruseli 31.3.2022 v 3 vyhotoveniach, pricom kazda zmluvné strana potvrdzuje, Ze dostala
jedno origindlne vyhotovenie.

Najomca
Trnavsky samospravny kraj
Jozef Viskupi¢”
V.R

Prenajimatel  Alva S.A.

Myriam Solbreux
UzZivatel V.R.
Michaela P oy
V.R.
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