ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL, OZ)

Prenajimatel: , RABCAN®, obecné sluzby,
sidlor Rabéa, ul. Rabdicka 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedigi

bankové spojenie: 0054188766,/0000

ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Gura Juraj

narodeny

bytom:y 029 44 Rabeéa
obélanstvo: SR

uzavrel dia 29.4.2022, rico zmluvu o aijme bytu

l.
Premajimacel’ ako sprivea 12 bytového nijomného domu v Rabé, _ ) - - .-, ktorého vlasmikom
e Ohee Rabéa, prenechiva nijomeovi do do¢asného uzivania na . bytavého domu.
IIL.

Byt pozostiva 2 dvoch izieb, chodby, kipelne, WC a komory. Celkovi plocha obytnych miestnosti je 55,34 m2,
7 1oho obivacka s kuchynskym kirom 26,10 m2, izba 10,60 m2 1 celkovd plocha vedlajsich miestnosti je 18,64 m2, Byt
o vvkurovany z centralnej kotolne. K bytu patri aj pivnica .
Vybavenost bytu: V' izbich, komore 4 na chodbe je PYC podlaha. V kipelni a WC je podlaha 2 keramickych dlazdic.
uchynsky ki je vybaveny kuchynskou linkou, elekinickym sporikom, el. odparovacom a jednou miesacou batériou,
W e vvbavené splachovacim zachodom., V kipel'ni je vafa, vadova batérta, clektrickj bojler, umyvadlo a dalsia
muesacn biere V' predsiend je umiestieny domici telefén. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
ounetkou, tktez pripojenie na internet, telefén a televiziu. V celom byte je prevedeny hygienicky ndter. V chodbe,
v kupelni, WC a komore si oknihle lampy; spolu 5 ks.. .
NAOMea s4 20 stavom bytu oboznamil 25.4.2022 & bez zivad ho preberd do svojho usivania. Nijomea md ptivo uiivar
byt a) speloéné pricstory a zariadenia domu, ako aj pougivat’ plnenia, kierych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§
RN 0V

IIL.

Niemny pomer vanikd diom 1.5.2022 4 uzatvira sa na dobu urcitd do 30.4.2023 s mo3noston d'aléicho predizenia
aaiklide VN obee Rabéa ¢ 4/2015 o podmienkach pridelovania nijomnjch bytov vo vlastnictve obce. Ak nedojde
k dohade, mijom moino vypovedar' len z dévodov uvedenjch v zikone (§685 ods. 1 OZ).

Iv.

Prenmimarel” odovadd ndjomeovi byt uvedeny v bode I. 4 Il tejto zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom v stave
spsohilom aa madne uZivanie (o vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit' ndjomeovi pIny a neruieny
vikuon priv spojenyeh s udivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

l Nijomea sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné oOpravy suvisiace s jeho uZivanim a vhridzat
wiklady spojené s jeho bednou udribou (§ 687 ods. 2 0Z).

-



2. Nutnost® vykonu opriv, ktoré md znadar’ prenajimatel, je povinny oznamit’ mu bez zbytoineho odkladu »
suéasne mu umo?nit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedi za $kodu, ktord vinikla nesplnenim tepo
povinnostt (§ 692 ods. L. OZ).

3. Zaviizuje sa tied predmetny byt, spoloéné prestory a zariadenie domu uZivat' fadne a radne poudivar plnenia.
ktorjch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pr vfkone svojich prav bude dbat’, abv sa v dome vwtverilo
prostredie zabezpecujice ostatnym najomeom vykon ich prav (§ 690 OZ).

4, Nijomeca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Gipravy ani in€ podstatné zmeny v byte bez sthlasu prenajimarela,
a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).

5. Najomea sa zavdzuje nemontovat’ Ziadne technické zaradenia po vonkajdom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spraivcom ich méze namontovat’ 1ba na miesta urcené.

6. Najomcea bere na vedomie pravo prenajimatela na edstupenic od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomne)
vystrahe bude prenajaty byt uzivar, resp. trpiet’ jeho uzivapie takym spésobom, Ze prenajimarelon vznika
skoda alebo Zze mu hrozi znaéna skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Najomca je zodpovedny za vietky skody, ktoré vznikn( neptimeranym uzivanim predmetu nijmu a so
sposobené nim samotnym alebo jeho navitevnikmi a invmi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
najomca neodstrini vzniknuté skody naprick pisomnej vizve v stanovenej primerane) lehote, (¢ premajiomatel
oprivneny vykonat’ opravu na naklady najomeun.

8. Najomica sa zavazuje uhradit’ 3kodu, ktora vznikne neprimeranym uzivanim spolocnych priestorov, elektricke)
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefénu, dveri a opladtenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktord Skodu zapri€inila nezisth. Vzniknutd 3koda bude rozpocitani rovnym dietom na kazdy obyvany byt v éase
zistenia Skody.

9. Nijomea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pacte osdb, alebo in¢
skutoénosti ovplyviujice vyiku mesaénjch ziloh za sluZby a plnenia stvisiace s uZivanim byt

10. Najomca nemd narok po ukendeni nijomného vzt'ahu na nahradné ubytovanie.
] ¥
VI.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel'a na vyken stavebnych pric, resp. inych podsramych
zmien v byte je viazané na sthlas nijomcu, ktorj ho méie odmietnut’ len z viznych dévodov. Ak viak prenupimacel
bude vykondvat’ také dpravy na prikaz prislusného orginu $titne sprivy, je nijomea povinny ich vvkonanie umnzni,
inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VIIL.

1. Najomca sa zavizuje platit” prenajimatelovi ro¢né najjomné v sume 1.540,68 € a v splatkach splatayeh po 128,39 €
mesacne vzdy do 15. dfia prislusného mesiaca. Mesacné zilohy za plnenia spojené s udivanim byt za vodu,
stocné, elektrinu a teplo s splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktord je sidast’'ou zmluvy, Ak
nijomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na fthradu za plnenia poskvtované s uzivanim byt v uréenci lehote
splatnosti, je povinny zaplatic’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyéke 3 promile z dlznej sumy 74 kazdy
den omedkania, najmenej viak 1,00 € za kaidy aj zacaty mesiac omeskania. ' '

2. Ugivat' telefénnu pripojku Slovak Telecom méze najomea na vlastné niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat internetovii pripojku méze ndjomes na vlastné niklady a vo svojom mene.

4. Skutocni vyika cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zactuje vidy za kalendarny rok .

5. Zmluvné strany beni na vedomie, e spdsob vipodtu najomného, thrady za plaenia poskytované s uzivanim byru,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel oprivneny jednostranne Zv§iit ndjomné, Ghradu za

plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d'alsie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobimy privay
predpis (§ 696 ods. L OZ). '



&

VIII,
Nijom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vipovedou , alebo uplynutim doby.

Napnnea moze dat’ vipoved ai bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace 2 zadina plyntr’ od prvého dia
nusledujieeho po e dorudent.

Peenapmate! moze dar® vipoved' 2 dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho zékonndka, Dohodnutd
vypovedud lehota plati aj na vipoved daad prenajimatelom.

Po skonteni ndimu sa nijomea zaviizuje odovzdar predmetnf byt prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal

s prhliadnutim nn obviklé opotrebenie. O edovzdani byiu sa spide z4 ismica, v ktorej sa uvedie stav bytu v dase
| ) [ } P

oduvzdant s uvedenim vad, ktoré vanikli v dosledku nadmerného opotrebovania bytu a nedodrZovania povinnost
radiey udeiby a opravy by,

Napeskor pripodpise tejto ndjomne; zmluvy je ndjomes povinay zloZit' na ucet spravcu, alebo do pokladne,
taandnd zabezpeku vo vydke dvoch mesaénych ndjmov.

IX.

Ucasmici st amluvy preéital jej obsahu porozumeli a na znak séhlasu ju vastnoruéne podpisali.

v ORabén dna 29.4.2022.

Prenajimatef™ Ngjomca

#RABCAN™ ober—¢ siuZby

(029 44 R
) - A
Ranca Siefan " Juraj Gurs

vedier  RABC AN obecné sluzby




