Zmluva o najme bytu

Uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika a § 12 zékona ¢. 443/2010 L,

o dotaciach na rozvoj najomného a socialneho byvania
(d'alej len ,,Zmluva™)

Prenajimatel’ Obec Batizovce

Adresa; Starova 29, 059 35 Batizovcee
Zastupeny: JUDr. Gabriel Bodnar

ICO: 00326119

DIC: 202 121 26 55

Najomca:

Meno a priezvisko: Jan Pacaj

Nar.:

Adresa: Cintorinska 342/7
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1.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu C. 4 na prvom poschodi v bytovom dome supisné
¢islo 342/7 na ulici Cintorinskej v Batizovciach ajeho uZivanie, ktory najomca bude
uzivat s rodinnymi prislusnikmi v pocte 9. Uzivanie bytu sa povazuje za socialne byvanie.

. Byt pozostava z 1 obytne] miestnosti, kuchyne, kipel'ne a predsiene v celkovej vymere 41

m?2.

. Spoloénymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, schodistia,

priccelia, vodorovné nosne a olacné kondtrukcic a zvislé nosné konstrukeie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su: bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizaéné a
elektrické pripojky.

. Podlahovt plochu bytu tvori: podlahova plocha véetkych miestnosti byru a miestnosti,

ktoré tvoria prislugenstvo bytu.
Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prencchava cely byt do

spolo¢ného ndjmu najomeom.

Il
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uzivania na dobu uréitt od 01.03.2022 do

28.02.2023.



o

L)

Lad

21

[

9

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tato Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, ato strojmesacnou vypovednou dobou, ktord zacina plynut 1. diom
nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

. Nédjomeca ma pravo vypovedat tuto Zmluvu bez uvedenia dovodu ato s trojmesacnou

vypovednou dobou, ktora zacina plynat’ 1. diom nasledujiceho mesiaca po jej doruceni
druhej zmluvnej stranc. Vypoved moéZe byt dojednand aj dohodou.

. N4jom bytu a jcho uzivanie ngjomcom konéi uplynutim dohodnutej doby. Prenajimatel

moze opakovane uzavriet Zmluvu na dobu urciti. Pisomnu ziadost predlozi najomea tri
mesiace pred ukonc¢enim najomného vztahu. Prenajimatel’ sa k Ziadosti vyjadri do 30 dni.
Opakovany najom bude rieseny formou novej najomnej zmluvy.

111
Cena najmu a sluzieb spojenych s byvanim, ihrady

. Ndjomca sa zaviizuje prenajimatel'ovi platit’ pravidelne mesaén¢ ngjomne vo vyske 17.00 €

a sluzieb spojenych s byvanim vo vyske 21,00 €, spolu vo vyske 38,00 €. fond oprav vo
vyéke 10% z mesaén¢ho najomného, teda 3,80 € mesacne do 25. dita bezncho mesiaca
bankovym prevodom na Gcet ¢isla SK54 0200 0000 0000 2562 3562 alebo v hotovosti do
pokladne Obce Batizovce. Sposob rozuctovania sluzieb je uvedeny v mesacnom
zalohovom predpise.

Zalohové platby za sluzby spojené s byvanim zactuje prenajimatel’ vzdy po uplynuti
kalendarneho roka, najneskor do 31.05. v nasledujucom roku.

Poplatky alebo nedoplatky st splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani. (30 dni od
dorucenia vyuctovania) Nesplateny penazny dlh bude sankcionovany po urcenej lehote
urokom z omeskania.

. Najomca je povinny v pripade, ak najomné a zdlohov¢ platby za sluzby spojene s byvanim

nezaplati, do 25. diia v zmysle zmluvy ¢l III bod 3. Zaplatit' prenajimatelovi poplatok
7 omeskania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z, v zneni neskorSich predpisov.

. Zmluvné strany bertt na vedomie, 7¢ sposob vypoétu najomného. poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim ndjomného bytu. spojené s uzivanim ndjomného bytu, sposob ich
platenia a pripady v ktorych prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit ndjomne,
poplatky za sluzby a daldic podmienky najomnej zmluvy bude rieSitt osobitnym
predpisom tak, ako mu to umoziiuje ustanovenic § 696 ods. 1 ob¢. zakonnika.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néijomea sa zavizuje, 7¢ bude uZivat byt, spolo¢né pricstory domu a spoloén¢ zariadenia
domu tak, aby nerusil vykon ostatnych uzivatel'ov a nenarusal vykon ich uzivatel'skych
prav.

. Najomca sa zaviizuje, ze vetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé

udrziavacie pracc vymedzené Nariadenim vlady ¢ 87/1995 Z.z. vzneni neskorSich
predpisov si zabezpe¢i sam na svoje naklady.
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. Poskodenia a zavady, ktoré v byte spdsobi najomca alebo spdsobia ti, ktori snim byt
uzivaji uhradi v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel’ po
predchddzajicom upozorneni odstrani zavady a poS8kodenia, ktore v plnej vyske bude
uplatiiovat’ na najomcovi.

4. Najomeca sa zavizuje, 7e nebude v byte, ani na spoloénych pricstoroch a zariadeniach domu
vykonavat Ziadne stavebné Upravy bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Ak by
k takymto nedovolenym tpravam doslo je povinny dat’ ich do povodného stavu na vlastne
naklady.

5. Najomca nemdze byt uzivat na iné ucely, ako na byvanie. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi kontrolu Gdrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet instalovanych
meracov priamo v byte.

6. V pripade ak najomca neumozni instaldciu vodomerov, ich kontrolu a odpocet spotreby
v byte budu naklady zuc¢tované podl'a najvyssej spotreby v porovnatelnom byte v dome so
sankciou najviac vo vyske 20%.
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. Najomca bude uzivat byt vyluéne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho
¢ast” do podndymu ingj osoby.

8. Najomea je povinny prenajimatelovi oznamit’ zmeny v pocte 0sob uzivajucich byt do 30
dni od zmeny.

9. Najomca sa zaviizuje po ukonéeni ngjomného vztahu odovzdal prenajaty byt vypratany,
neposkodeny a previest’ hygienick mal'bu vietkych miestnosti bytu na svoje naklady.

10. Prenajimatel’ sa zaviizuje udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uZivanie,
okrem beznej udrzby, ktoru si najomea hradi sam.

I1. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do bytu za tcelom kontroly dojednanych podmienok
prenajmu a ricsit’ nepovolené tpravy v byte. Vstup do bytu musi ngjomea umoznit’ aj za
acelom odpoétu , resp. montaze meracov. pracovnikom stavebneho uradu, Statneho dozoru
a pod.

12. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' do ndjomcu udaje dolezité pre zmeny zalohovych
platieb spojenych s byvanim.

V.
Odstupenic od zmluvy

Néajomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstupit od Zmluvy, ak ndjomca napriek
upozorneniu uziva byt v rozpore so Zmluvou, byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu
poskodzuje a hrubym spésobom nartsa vykon najomnych prav ostatnym ndjomcom v dome
svojim nevhodnym spravanim.
Skonéenic ndjmu sa riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a najom zanika:

- Uplynutim doby na ktort bo dojednany

- Pisomnou dohodou

- Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela



Prenajimatel’ nic je povinny poskytnit' ngjomcovi ndhradny byt pri nedodrzani podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, najomea si to plne uvedomuje ana znak sthlasu aj Zmluvu
v tomto zneni podpisuje.

VI.

Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a DalSich pravnych predpisov.

2. Tato Zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ na zdklade dohody zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov. Opakovany nagjom bytu bude rieSeny novou najomnou zmluvou.

3. Zmluva o najme bytu nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

4. Ngjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane

osobnych udajov, dava prenajimatel'ovi sthlas na spracovanic jeho osobnych udajov po dobu

trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

5. Zmluva o nayme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotovenia — po jednom pre prenajimatel’a
a najomeu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st oboznamene s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraja po
vzajomnom prerokovani, slobodne, nie je uzatvorena v tiesni, ani za nevvhodnych
podmienok pre ktorukol'vek zmluvnu stranu.

V Batizovciach, dna <7
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prenajimatel’ ndjorhca
JUDr. Gabriel Bodnar Jan Pacaj




