Zmluva &islo 166/2022/PS-ESM
o0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov:

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel” Mesto Banska Bystrica
sidlo: éeskoslovehskej armady €. 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastupeni : Jan Nosko, primator mesta
ICO: 00313271 DIC: 2020451587
Bankové spojenie: CSOB,a. s. “
IBAN : SK87 7500 0000 0040 1714 6004
BIC - SWIFT : CEKOSKBX

( d’alej len prenajimatel’ )

sidlo: Gastanova 5, 974 09 Banska Bystrica .
ICO : 52 688 895

V zastupeni : Jana LepieSova

R

( d’alej len najomea )

1. ‘Na':,jomca ; OZ Letokruhy poznamia
|

| OZ zapisané v registri MV SR pod ¢. VVS/1-900/90-574 56 dia 02.10.2019
| . :

Clanok II.
! Predmet zmluvy

w

Zakladnej Skoly) — na Magurskej ulici ¢. 16 v Banskej Bystrici, stpisné &islo 6407,

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — zékladnej Skoly (areal byvalej
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situovanej na pozemku parcelné ¢. KN-C 2495/24 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
5.022 m? vedené na LV &. 2746, kat. izemie Sasova.

2. Predmetom zmluvy je ndjom Casti nehnutelnosti $pecifikovanej v ¢lanku Il. odst. 1 tejto
zmluvy nachadzajucej sa na druhom nadzemnom podlazi pavilénu ,,C* o celkovej vymere
70,80 m?. Jedna sa o miestnosti :

- Miestnost’ €. 216 o vymere 66,39 m?

- Cast’ soc. zariadeni o vymere 4,41 m?

SPOLU : 70,80 m?

~ Clénok IIL
Ucel a spésob najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania predmet ndjmu v stlade s Uznesenim ¢.
1000/2022.z0 dna 05.04.2022 a ¢lankom 16, odst. 11, pism. b) Uplne’ho znenia Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica vydanych 01.12.2017 v
zneni neskor$ich dodatkov. Predmet nijmu bude najomca uZivat’ na tucely podpory
a realizacie vychovno — vzdeldvacich a komunitnych aktivit zameranych na deti, mladez a
dospelych tak, aby uZivanie zodpovedalo technickym, bezpeénostnym a hygienickym
podmienkam uZivanych priestorov.

2. Bez pisomného sthlasu prenajimatela ndjomca nesmie prenajat’ uZivané priestory a ich
vybavenie d’al§iemu uzivatel'ovi.

3. PoruSenie povinnosti uvedenej v €lanku III. bod 2 tejto zmluvy povazuji zmluvné strany
za jej podstatné poruSenie, ktoré zakladd pravo prenajimatel’a na okam21te odstupenie od
tejto najomnej zmluvy.

4. PoruSenim povinnosti uvedenej v ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy j€ ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €.

5. Utzivanie predmetu najmu na iny ucel ako je uvedeny v ¢lanku III. bod 1 tejto zmluvy
povazuji zmluvné strany za jej podstatné poruSenie a zakladd prdvo prenajimatela na
okamZité odstipenie tejto ndjomnej zmluvy

6. V pripade poruSenia povinnosti nijomcu uZivat' predmet ndjmu na dohodnuty Gel
stanoveny v ¢lanku Ill. bod 1, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 100,00 €.

7. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu bude vykonané zapisni¢ne. N4jomca je so stavom
predmetu najmu riadne oboznédmeny a tento zodpoveda t¢elu, na ktory bol prenajaty.

8. Prenajimatel nezodpovedd nijomcovi za Skodu na veciach a zariadeni n&omcu
umiestnenych v predmete najmu.

9. Zmluvné strany sthlasia s dohodnutou vyskou zmluvnej pokuty. Zmluvni pokutu povazuji
za primerant a nie v rozpore s poctivym obchodnym stykom. :
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Clanok IV.
Doba trvania najmu

. Tato zmluva sa uzatvara: na dobu neurcitu od 01.06.2022.

. Clanok V.
Vyska najomného a sluzieb spojenych s prendjmom

. Vy3ka ndjomného za prenidjom uZivanych priestorov uvedenych v &lanku II, bod. 2 —
predmet zmluvy je stanovend v sulade s Uznesenim &. 1000/2022 zo diia 05.04.2022 a
Clankom 18, odst. 1. a 2. Uplného znenia zisad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Banska Bystrica vydanych 01.12.2017 v zneni neskor$ich dodatkov vo vyske 1,00
€/rok. V cene nie si zahrnuté platby za poskytnuté sluzby (elektrika, vodné, stolné,
zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunalneho odpadu a pod.)

. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné najneskédr do 30. O1.
prislu$ného roka bezhotovostnym prevodom na tiéet prenajimatel'a (IBAN : SK87 7500
0000 0040 1714 6004), pricom ako variabilny symbol je ndjomca povinny uvadzat’ ¢islo
zmluvy (13012021) a ako Specificky symbol uvadzat’ mesiac a rok platby ( napr. 2021 =
2021).

. Spotreba elektrickej energie, vodné, stotné, teplo, TUV, zrazkové vody a odvoz
komunalneho odpadu nie st zahrnuté v najme. Platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi a ndjomca uhradzat
prenajimatelovi na zaklade skutoéne odobratého mnoZstva nameraného na meraci
spotreby vody a elektriky a fakttry vystavenej dodavatelom prenajimatelovi. Dodavka
tepla bude refakturovana ako podiel prenajatych 70,80 m? plus ¢ast’ schodiska (7,62 m?)
ku vSetkym vykurovanym priestorom pavilonu ,,C* (2363,07 m?), tj. 3,32 %
z fakturovanej ceny za pavilén ,,C* a zrazkové vody ako pomer prenajatej plochy a Casti
chodby a schodiska (70,80 m? + 7,62 m? + 16,86 m?) ku ploche pavilénu ,,C* (2.869,92
m?), t. j. 3,32 % z fakturovanej ceny za pavilén ,,C* (cena za 1 m? x 1.062 m?). Odvoz
TKO si ndjomca zabezpeci zmluvne priamo s dodavatel'om sluzby.

. Polas celej doby trvania ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a
uhridzat’ faktiry za poskytnuté sluZby vo vyske uréenej v tejto zmluve, resp. na vystavenej
faktire prenajimatelom. Neplatenie nadjomného a hrad za poskytnuté sluzby vo vyske,
lehotach a spdsobom uvedenym v tejto zmluve sa poklada za jej podstatné porusenie a
zaklada pravo prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

Clanok VI ,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Négjomca nemdZe zmenit dohodnuty u€el uZivania prenajatych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
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2. Ndjomca nemdZe vykonavat' stavebné Upravy bez predchadzajtceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. .

3. Pri zamyS$lanej zmene alebo uprave predmetu najmu je najomca povinny predloZit
prenajimatelovi na schvélenie plan zmeny alebo Upravy obsahujici navrh kone&ného
rieSenia zmeny alebo Upravy a v pripade stavebnych tiprav aj druh planovaného stavebného
materialu, druh a rozsah stavebnych prac a ¢asovy harmonogram stavebnych prac. V
pripade, Ze zamyslané zmeny alebo Gpravy predmetu ndjmu podliehajii sihlasu alebo
povoleniu prisluSného organu $tatnej spravy alebo samospravy, je ndjomca povinny
predloZit’ prenajimatel'ovi na schvélenie pldn zmeny alebo apravy overeny autorizovanym
architektom alebo stavebnym inZinierom a bude zodpovedat’ prislusnym technickym
normédm a pravnym predpisom. Néklady spojené so zabezpefenim autorizacie znasa
vylu€ne nijomca. ' ‘

4. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze najomca pri vykonani
zmien alebo uprav predmetu najmu nedodrzal schvaleny plan zmeny alebo tpravy
predmetu ndjmu alebo prenajimatel'om uréené podmienky vykonavania zmien alebo uprav
a to najméd poruSenim prislunych technickych noriem alebo pravnych predpisov, je
oprdvneny vyzvat' najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Najomca je povinny
okamZite po doruceni takejto vyzvy zacat s odstrafiovanim zistenych nedostatkov tak, aby
prenajimatel'ovi nevznikla Ziadna d’al§ia Skoda. Ak tak ndjomca okamZite neurobi a zistené
nedostatky méZu ohrozit® Zivot alebo zdravie tretich osdb alebo v désledku toho hrozi
prenajimatelovi vznik Skody, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ zistené nedostatky sam
a to na néklady ngjomcu.

5.V stvislosti so zabezpe€enim odstrdnenia nedostatkov podla €lanku VI. bod 4, tejto zmluvy
je prenajimatel’ opravneny prijat’ vetky potrebné opatrenia, najmé vstapit’ do predmetu
ndjmu a pokial’ st bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie Pudi, resp. bezprostredne hrozi
znana Skoda na majetku prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny uzatvorit’ predmet
najmu. V pripade splnenia tychto podmienok najomca vyslovene udel’'uje prenajimatelovi
stihlas na tento postup. Uzatvorenie predmetu ndjmu z dévodov na strane nadjomcu nemé
Ziadny vplyv na povinnost’ ndjomcu plnit’ si vSetky ostatné povinnosti vyplyvajice mu z
tejto zmluvy, najma povinnost’ riadne platit’ ndjomné.

6. Prenajimatel’ udelenim sihlasu k vykonaniu zmien alebo tprav podla tohto &lanku
nepreberd na seba aktkol'vek povinnost’ uhrady nakladov spojenych so zmenou alebo
upravou predmetu ndjmu na ktorti udelil stthlas. Rovnako udelenim suhlasu prenajimatel
na seba za Ziadnych okolnosti neprebera Ziadnu zodpovednost’ za vhodnost’ alebo
dostato¢nost’ technického rieSenia ndjomeu ani za jeho silad s technickymi normami ani
pravnymi predpismi.

7. Udelenie sthlasu nezbavuje ndjomcu povinnosti odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu
v stave v akom ho od prenajimatel’a prevzal. Najomca je povinny vSetky zmeny alebo
upravy na predmete najmu odstrénit’ ku diiu skonéenia ngjmu, ak sa zmluvné strany
nedohodni inak.

8 . Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu poZiadat’ prenajimatel’a o udelenie pisomného
sthlasu k vykonaniu zmien alebo Uprav predmetu najmu, pre pripad porusenia povinnosti
najomcu dodrZat’ pri vykonani zmien alebo Uprav predmetu najmu schvéleny plan zmeny
alebo Upravy predmetu najmu alebo prenajimatelom urcené podmienky vykonivania
zmien alebo uprav, podla tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,00 € pri kazdom zisteni poruSenia uvedenej povinnosti.
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9.

10.

11.

12.

.13,

Pocas celej doby platnosti tejto zmluvy je ndjomca povinny uZivat predmet ndgjmu so
starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatelovi nevznikla Ziadna $koda na
predmete najmu.

Nijomca sa zavizuje, Ze pripadné stavebné ipravy a iné technické zhodnotenie predmetu
najmu zrealizuje na vlastné naklady. Ndjomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady
a bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatela vsetky drobné opravy a naklady spojené s
prédmetu n4jmu. Drobnou opravou a beZnou udrzbou predmetu nijmu pre ucely sa
rozumie oprava alebo tdrzba, ktorej naklady neprevysia sumu 200,00 €. Vecny rozsah je
uvedeny v Prilohe €. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

N4ijomca je povinny bez zbytoEného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vel'kého rozsahu a inych oprav, ktoré nie su drobnou opravou a beznou udrzbou predmetu
najmu podla ¢l. V1., bodu 10 tejto zmluvy a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by inak prislichali pre nemozZnost’ alebo
obmedzentl moZnost’ uzivat’ vec pre vady veci.

V pripade porusenia povinnosti najjomcu uvedenej v ¢lanku VI, bod 11 tejto zmluvy, je
nijomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 100,00 € pri
kazdom zistenom poruSeni. '

Najomca je povinny po. vyrozumeni prenajimatela umoznit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu pristup k dbleZitym zariadeniam objektu (napr. k rozvodom vody, el.
energie a pod.). TaktieZ je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
akukol'vek $kodu, ktord vznikne na predmete ndgjmu a v pripade hrozby vzniku Skody,
tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti najomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

14. V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatel’ovi

13.

16.

v stave v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonstrukciu
‘a moderizaciu pocas trvania doby ndjmu vykonané v sulade s touto zmluvou. V pripade,
Ze najomca vykona na predmete najmu stavebné Gipravy s predchadzajicim so sithlasom
prenajimatela, nie je tieto povinny pri ukonceni ngjmu odstratiovat’, pokial’ sa

s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonceni ndjmu predmet najmu v stave
v akom ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi
udastnikmi nedoslo k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
preukédzatelne vzniknutd Skodu. Zaroven je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 100,00 €.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu najneskdr v posledny deii
trvania ndjmu ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi néjomca
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vySke 20,00 € za kazdy defi omeskania aZz do
riadneho odovzdania predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu sa spise zpisnica,
podpisand opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych strén, ktorej jedno vyhotovenie
obdrzi najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.
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18.

17.
| :
|

19.

20.

21.

22.

23.

Néjomca na vlastné ndaklady zodpoved4d v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
v prenajatych priestoroch v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. z. O ochrane pred poZiarmi
neskorsich predpisov a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru na predmete ndjmu. Ngjomca preberd na seba taktieZ vSetky povinnosti
vyplyvajicich z predpisov na zabezpecenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci .

Pri preukdzanom poskodeni predmetu n4jmu, popripade vedlajsich priestorov a v nich sa
nachéadzajucich zariadeni ndjomcom, alebo tretou osobou, hradi vzniknuti $kodu, alebo
pripadnt opravu ndjomca a to v plnom rozsahu. Néjomca zodpoved4 aj za Skodu
vzniknuti na majetku alebo zdravi tretich osob, ktora bola sposobend v dosledku jeho
¢innosti. '

Néajomca sa zavizuje, Ze pri odovzdani predmetu najmu po skonéeni nijomnej zmluvy
podla ¢l. IV, bod 1 tejto zmluvy mu nevzniknt Ziadne finanné naroky na d’alSie
majetkové vysporiadanie predmetu najmu.

Ak najomca odovzda predmet najmu po dobe dohodnutej v ¢lanku VI. bod 18 tejto zmluvy,
je povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvn( pokutu vo vyske 10,0 % mesaéného
najomného uvedeného v Elanku V tejto zmluvy za kazdy zacaty defi omeSkania az do
riadneho odovzdania predmetu nadjmu.

Pri preukazanom poskodeni prenajatych priestorov, vedl'aj§ich priestorov a v nich sa
nachadzajucich zariadeni najomcom, alebo tretou osobou, hradi vzniknuti $kodu, alebo
pripadni opravu ndjomeca a to v plnom rozsahu. Najomca zodpoveda aj za $kodu vzniknuti
na majetku alebo zdravi tretich osob, ktora bola spdsobena v ddsledku jeho ¢innosti.

Néjomca si sam na vlastné naklady zabezpeuje nasledovné sluzby: odvoz TKO, strazenie
objektu, upratovanie prenajatych priestorov asnimi sdvisiacich priestorov (chodba,
schodiste), 0drzbu okolia a Cistenie vonkajsej pristupového chodnika k predmetu najmu.

Néjomca sa zavdzuje zabezpecit’ zdravotnu starostlivost’ a bezpenost’ 0sob, zvierat a veci,
ktoré sa buda v prenajatych priestoroch po¢as doby najmu nachadzat’, ako aj vietky ostatné
suvisiace vztahy, ktoré sa mozu tykat’ ziCastnenych osob.

Clanok VII
Ostatné dojednania

Néjomeca sa zavizuje :

a) umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do uzivanych priestorov v
dohodnutom rozsahu a ¢ase,

b) zabezpedit’ uzamykanie vietkych pristupovych vechodov do prenajatych priestorov po
skongeni pracovnej doby,

c) oznadit’ pouZivané nebytové priestory ndzvom organizicie na svojich vchodovych
dverach, :

d) podiefat’ sa na Gprave a udrZbe okolia nebytovych priestorov (napr. €istenie
pristupového chodnika....)

Néjomca je opravneny umiestnit’ na budove a v budove svoje firemné a orientatné
oznacenie na vlastné naklady vo vhodnej Giprave po predchédzajicej dohode so spravcom
budovy. Po skoneni najmu je tieto povinny odstranit’ bez poskodenia majetku.
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3. Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

4, V pripade, ak ku diiu skonéenia ndjmu existuju nedoplatky néjomcu na ndjomnom a za
poskytnuté sluzby a l'ledO_] de k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Ghrad, je prenajlmatel’
opravneny vyuzZit’ prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672 Ob¢. zak.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

1. Na'pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a d’aliie stvisiace
pravne predpisy SR.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajuce z
nagjomného vztahu budu riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykonavat’ len pisomnymi dodatkami so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran.

4. -Zmluva je vypracovana -v §iestich vyhotoveniach, z ktorych- prenajimatel’ -obdrzi-$tyri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

5. Této zmluva je v stlade s § Sa zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou a podla § 47a ob¢ianskeho zdkonnika nadobtda G¢innost” diiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

6. Zmluvné prehlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom ju svojim podpisom potvrdzuja.

7. Zmluvné strany suhlasia so spracovanim osobnych tudajov uvedenych v tejto zmluve
Mestom Banskd Bystrica za podmienok v zmysle zdkona ¢.18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov.

V Banskej Bystrici dila

Jan Nosko Mgr. Jana LepieSova

primator mesta
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