Najomna zmluva

a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB-108/2017/Uderina/1190/So .

uzatvorena podia § 663 v spojen] s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Zastupuje:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gty
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskorsich predpisov

Clanok I,
Zmluvné strany

AGROSEV, spol. s r. o.
Bottova 1, 962 12 Delva, SR
konatel

36 U338 49Y

2020068292
SK2020068292

Spolognost s ruéenim obmedzenym B

(dalej len ako ,prenajimatef” v prislusnom gramatickom tvare)

Najomea:

Obchodné meno:
§idlo:
Statutarny argan:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:
1CO:

DIC:
{C DPH:

Bankovée spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna diafniéna spoloénost, a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
tng: Jan Durisin — predseda predstavenstva a generalny riaditel

"'_:Irigﬁ Ladislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,najomca" v prislusnom gramatickorn tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany”)

prehlasuji, 2e st btne spc‘:sobili k pravnym Ukonom a uzatvéraj v stlade s ustanovenim § 663 a nasl,
v spojeni 5 § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zdkonnika v zneni neskoriich zmien a




doplnkov, tito najomni zmluvu a zmluvu o buddce] zmluve o zriaden! vecného bremena (dalej len
zmluva”):

Zmluvné strany uzatvaraj tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu

stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R2 Krivai — Lovinobaiia (Mytna — Lovinobana)”
a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedensj stavby.

Na Predmetn stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici

Rozhodnutie o umiestneni stavby &islo KSU BB-2011-164/210-1: OSSS Sl zo diia 09.05.2011, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dia 10.06.2011 (daiej len ,Uzemné rozhodnutie"). Toto rozhodnutie bolo
predizené Rozhodnutim Okresného Uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky &islo
OU-BB-OVBP2-2014/10004-SA zo dia 05.05.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 06.06.2014,
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme. -

_ Clanok I
Uvodné ustancvenia

Prenajimatel je vlastnikem/sooluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa

2.1
v katastralnom Gzemi obec , okres zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym Gradom Lucenec, v registri katastralneho odboru takto:
LV | Cislo [Register. Celkova | Por.&.v Spoluviastnicky! . Druh
& i oparcely ¢ KN ' i vymeravm" |CastiBLV  podiel | = pozemku - -
S e Trvalé travne
242 E 1/2 porasty
064 12 Trvalé travne
» porasty
s ' Trvalé travne
S 1z porasty
i Trvalé travne
54?__:. . 12 porasty

{dalej aj ako pozemky)}.
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3.2

4.1

Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok Ill.
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima &asti nehnutefnosti uvedené v ¢lanku Ii. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
dialniénej spoloénosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre GCel realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Krivan — Lovinobaria (Mytna — Lovinobaia).

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-38/2017/b na uzatvaranie najomnych zmidv pre dogasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,gecmetricky plan'} vypracovanym spoloénostou

Clanok IV,
Cena najmu

Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v &lanku li., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 83/2017 (dalej len ,znalecky posudok"), ktory vypracoval

znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov Ministerstva spravedlivosti SR
pod evidenénym &islom v stlade s vyhlagkou & 492/2004 Z. z o stanoveni vieobecnej




hodnoty majetku v zneni neskor§ich predpisov a v sllade so zakonom . 18/1896 Z. z.
o cenach v zneni neskorich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami. :

411 Dogasny zaber do 1 roka (roény zaber) -

$ka | najmuza | K
v €/l12 mes. za objektu

| spoluvl. | ¢€islo
. podiel. |- .

613,

1 1/2 0,272€ | 16320€ | Ly
‘ 613,
| | 1/2 0,272€ | 1,9040€ |
’ 1/2 0272€ | 9,2480€ | 062
1/2 0272€ | 0,5440€ | 062
' 12

0272€ | 2,4480€ | 062
Nazov objektov:
062 Ochrana zaviazovacieho potrubia DN 300 v km 16,873

613 Prelozka VN-2x22 kV linky €. 306/396, km 16,76 .- -
614 Prelozka VN-22 kV linky €. 502, km 16,77 '

Vyska nadjomného za rok je vypocitana podia vzorca: - _: |
Vymera pripadajlica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m¥rok = najomné v €frok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 15,78 €.

41.2 Docasny zaber na obdob_ie_é rokov

 Spoluviast

112 20 | 10,0000 | 0272€ |27200€| 314

K 1/2 1 22 | 11,0000 | 0272€ [29920€| 314
) ;. 1/2 22 | 11,0000 | 0272€ |29920€| 314
‘ ‘ 1/2 ¢ 22 11,0000 | 0,272€ |29920€ | 314

Nazov objektov:
314 Uprava Krivanskeho potoka v km 16,850
Vyéka najomného za rok je vypotitana podla vzorca:
Vymera pripadajlica na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 11,70 €
Najomné za 3 roky spolu &ini: 3510€




4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmiuve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je
znamy postup pri vypodte ceny najmu pozemkov za 1m? do&asne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako a] Znalecky posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialnitne] spolofnosti, a.s., Investiény odbor Banskéd Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpetujlicej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby,

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podia &lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktiry,
ktorr vystavi potom, €¢o ho ktomu ndjomca vyzve. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni
od doruéenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak fakitira bude obsahovat
nespravne UGdaje, najomca je opravneny takdto faktiru vratit prenajimatelovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto fakitury zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plyndt diiom nasledujlcim po dni
doru¢enia opravenej faktlry najomcovi.

Clanok VI,
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitt.

Najomné zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. 0ds."4.1.1 sa uzatvara na dobu urgitu,
na 1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynGt odo dfa skutoéného zadatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sietl.

Najomna zmiuva na pozemky uvedené v C:Eénku' IV. ods. 4.1.2 sa uzatvéra na dobu uréitd, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zaéina plynat odo dria,
ktory je urceny ako defi zriadenia staveniska v oznameni zasfanom prenajimatelovi ze strany
najomcu, pri¢om najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dfia stanoveného voznameni ako- def zriadenia staveniska ma najomca prévo vstapit
na pozemky a zacat' uZivat pozemky pre ucely realizacie stavby a suvisiace ucely v plnom
rozsahu. :

Clanok VIl
Zanlk najomného vzt’ahu .

Najomny vztah podla tejto zm!uvy sa maze skondit:

a) uplynutlm dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dehodou zmluvnych stran o zrugeni tejto zmluvy,
c) cdstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty acel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. uéel najmu nevznikne z objektivnych prucun
h) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Géel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesa&na a zagina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne derucéena vypoved
druhou zmiuvnou stranou.

V pripade, e v dosledku skutoéne] realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto Elanku zmiuvy.




8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Clanck Vill.-
Ostatne ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodn-uty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v £lanku |, tejto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedene v &lanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné vZivanie. Za deil odovzdania
pozemku sa povaziuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého
na povodné uzivame S .

NaJomca je povmny oznamlt prenajlmatel’ow skodu ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejio §kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalSieho stupfia projektovej dokumentacie mdze nastat' Ciastoény posun zéberu
s dopadom na parcelufy a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu doasného zaberu
do 1 roka a/alebo doéasného zaberu na dobu vystavby bude rieSend dodatkom k tejta zmluve
podla skutoéného zaberu stavby

Prenapmatel‘ dava dnom podplsu teJto zm[uvy sicasne suh!as najomcow aby na zaklade tejto
zmiuvy zabezpefil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podia prisluiného
geometrického planu doasné vyhatie prenajatych nehnutefnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu alalebo dogasné vyhatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, -ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutotnenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokiadat za uSelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmiuve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatriosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku |. tejto zm!uvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Elanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmiuvy ako iné
pravo podia § 58, ods. 2 a § 139, ods 1 ‘pism. a) zakona ¢, 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predplsov :

Prenajimatel vyhlasu;e Zema plnu sposobllost na pravne Ukony, e k nehnutelnostiam, ktoré
sU predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
orgéne 3Statnej spravy, 2e:(daje v predloZenych dokladoch o viastnictve st spravne a
pravdive. Prenajimatel: vyhiasule Ze uz dalsia osoba neméze predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej viastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky .tretich osdb vyplyvajuce z fitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelnostlam prenajimatel’ zavézuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruuje najomcovi, Ze po obojstrannom _podpisani tejto zmiuvy
neuzavrie Ziadnu ind- kipnu, darovaciu, zaloZnd, najomnl, buddcu, alebo akikolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepodé akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnlckeho alebo meho prava k predmetu najmu v prospech
tretej oscby. :

Zmluvné strany bery na vedomle iev prlpade ak neprislo k ukonéeniu najmu podia ods. 8.2
tohto &lanku zmiuvy v ramci doby najmu uvedenej v élanku VI, ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky prediZuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. PrediZena doba najmu zaéina plynut diiom
nasledujlicim po skonéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v lanku V1., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemobze presiahnuf 5 rokov.

V pripade predlfenia najmu v zmysle vySSie uvedeného v ods. 8.9. tohto Stanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajimatefovi najomne len za skutoénd dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade prediZenia najmu podia ods. 8.9. tohto ¢&lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho &isla aétu,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo dfa
skongenia predizenej doby najmu.




8.1

101

121

12.2

12.3

13.1

Cast'B: Zmluva o bu-dﬁcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodh na tychto podstatnych obsahovych naleznostlach zmluvy
o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmiuvy o buddcej zmiuve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena - prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za acelom vykonavania oprav, Uprav a udrzby prelozky inZinierskej/ych
sietefi a to k zatazenej ¢asti pozemkov nachadzajucich sa v katastréalnom Gzemi

obec okres zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
uradom Luéenec, katastralnym odborom.

Clanok X
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictve, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpeéenym najemcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecneého bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dfa pisomného doruCenia
rozhodnutia prisiu§ného Okresného Gradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefazného Ustavu po pisomnom oznamen jeho
gisla uétu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatel'a

Clanok X!
Doba trvania vecneho bremena

Vecné bremena podla budice] zmluvy o znadeni vecneho bremena bude zriadené na dobu
neurgitd.

i ~ Elanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelorn skutoéného zamerama umlestnenla a uloZenia prelozky InzZinierskejlych sistefi
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,Porealizacny
geometricky plan"). Vyhotovenie Porealizadného geometrického planu zabezpedl na svoje
naklady najomca. V-pripade, 2e v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods: 2.1 tejto zmiuvy vecné bremeno skutocne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o budlicej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost driiom ‘nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavdzuje doruit’ prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dia
uradného overenia Perealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmiluvy o zriadeni
vecného bremena spofu s prislusnym poctom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenagjimatel sa zavdzuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od dorugenia vyzvy
v zmys|e predchadzajiicej vety prejavi stihlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost’ bude Uradne osvedcena.

Ostatné nalezitosti budiucej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa

riadia prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni neskoriich predpisov.

Clanok Xiil.
Spolocné zaverecné ustanovenia

Najomca ma prave, aj bez sthiasu prenajimatela, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajlice ztejto ndjomnej zmluvy na fretiv osobu, kiorou méZe byt iba Stat, oscba
s majetkovou UCastou Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit' prenajimatelovi. Pravo pristupu




13.3

134

13.5

13.6

13.7

k predmetu najmu (pozemku/stavbe)} ma okrem najomcu aj Stat, osoba s majetkovou ucastou
tatu alebo §tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodne] vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienak, ich
prejavy st dostatoéne urcité, vazne a zrozumitefné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej cbsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
pristunymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v znenl neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadabuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni

s ustanoveniami § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmiuva
nadobuda t&innost ditom nasledujlucim po dni jej zverejnenia v Cc__arjtrélnom registri zmitv.

13.8 Zmluvné strany prehlasujd, Ze pred podpisom tejto zmiu(@y.bol prengjimatel informovany
v zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov o spractvani osobnych (dajov v zakonom stanovenom
rozsahu na GZel uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy a to ndjomcom uvedenym v tejto zmiuve.

13.9  Prenajimatel vyhlasuje, Ze (daje v tejto zmluve, ':kfdré ho identifikujl ako zmluvnd stranu, st
pravdivé a spravne.

13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prgnaji_météfovi postovné slvisiace s doruéenim podpisanej
ndjomnej zmluvy najomcovi. Uhrada podtovného je zabezpetena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznatenim- ,odpovedna zasielka, poStovne uhradza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzitia- priloZenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na uhradu
poitovného. L

Vo ,dba......... V! dfia o

Za prenajimatela: e e Za najomcu:

AGROSEV, spol.sr. 0. Naradna dialniéna spolognost, a.s.

V zastipeni: V zastupeni:

Mo me T

konate[‘ NA fomasas [SIVEAIRN R (-1




