Najomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB-109/2017/Uderina/1190/S0

uzatvorena podia § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatef’

neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Evanjelicka cirkev a. v. na Slovensku, Cirkevny zbor Lovinabana

Sidlo:
Zastupuje:

Pravna forma:
iICOo:

DIC:

|C DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
IBAN:
SWIFT kod:

Partizanska 22, 985 54 Lovinobana, SR

cirkevny zoor — zakladna cirkevna organizacna jednotka
31933 670 :
2021419609 ' o

nie je platcom DPH

{(dalej len ako ,prenajimatel” v prisluinom grama-t_i_c_ko'h{'tvare)

Néjomca:

Obchedné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:
ICO;

DIC:
IC DPH:

Bankoveé spojenie:

IBAN: -
SWIFT kéd:

Nérqdri_'é'dsi'al’niéné spoloénost, a. s.
Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava _
Ing:Jan Duridin — predseda predstavenstva a generélny riaditel

- I__hg; Ladistav Duda§, PhD. — podpredseda predstavenstva

Akciovd spolotnost zapisana v Obchodnom registri Okresného  sidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,najomea" v prisludnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

prehlasuju, Ze su pine spdsobili k pravnym Ukonom a uzatvarajd v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona & 40/1964 Zb. — Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
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doplnkov, tuto najomnd zmluvu a zmluvu o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalgj len
Zmiuva'y;

Zmluvné strany uzatvérajﬂ' tito zmluvu pre potreby majétkdvoprévnej pripravy k vydaniu

stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R2 Krivan — Lovinobaia (Mytna - Lovinobaia)*
a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedene] stavby.

Na Predmetnd stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym UGradom v Banske] Bystrici

Rozhodnutie o umiestneni stavby Gislo KSU BB-2011-164/210-1: O8SS S! zo dia 09.05.2011, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dfia 10.06.2011 (dale] len ,Gzemné rozhodnutie"). Toto rozhodnutie bolo
predizené Rozhodnutim Okresného uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky &islo
OU-BB-OVBP2-2014/10004-SA zo dna 05.05.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 06.06.2014.
Realizacia stavby je vo vergjnom zaujme.

2.1

_ Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi obec okres rapisanych v katastri
nehnutelnostl vedenych Okresnym tradom Luéenec, v registri katastralneho odboru takto:

- Cislo  |Register, Celkova | Por.&. v [Spoluvlastnicky,

& parcely | KN | vymeravm’ |EastiBLV | = podiel |  pozemku
. S Ea porastly
613 g 7 Orna péda

(dalej aj ako pozemky).

3.1

3.2

41

Cast' A: Ndjomna zmluva

<7 &lanok I,
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima casti nehnutelnosti uvedené v &lanku II. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafniénej spolognosti, as., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre cel realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Krivari - Lovinobara (Mytna — Lovinobaria).

Rozsah najmu ha bozemkbch uvedehy’rch' v Elanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 31628826-38/2017/b na uzatvaranie najomnych zmluv pre doéasny zaber a zaber
do jedneho roka (dalej len ,geometricky plan") vypracovanym spoloénostou

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v Elanku Il., ods. 2.1 tejto zmiuvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 83/2017 (dalej len ,znalecky posudok®), ktary vypracoval

znalec z odboru stavebnictva, odvelvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany vzozname znalcov, tlmogénikov a prekladatefov Ministerstva spravodlivosti SR
pod evidengnym &islom v stlade s vyhlaskou &. 492/2004 Z. z o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v sllade so zakonom &. 18/1996 Z. z.
o cendch v znenl neskordich predpisov. Tato cena najmu je zarovefi cenou dohodnutou
zmiuvnymi stranami.
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Docasny zaber na obdobie 3 rokov -

_: Spoluvlast

11| | &2 | 620000 | 0272€ |168640€| 100

‘ 111 191 | .191,0000 | 0272€ |51,9520€| 100
‘ 1/1 166 166,0000 | 0,272 € (451520 €| 100

Nazov objektov:

100 Rychlostna cesta R2

Vyska ngjomného za rok je vypomtana podra vzorca:
Vymera pripadaijiica na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m%rok = najomne v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 113,97 €
Najomné za 3 roky spolu &ini: 341,91 €

4.2

5.1

6.1

6.2

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypoéte ceny najmu.pozemkov za 1m? dogasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu
na Narodnej dialniCnej spolocnosti,” a.s.,” Invetitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpedujlcej majetkovopravne vysporiadanie predmetne] stavby.

Clanok V..
Platobné podmienky

Najomné podla &lanku V. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatefovi na zaklade faktury,
ktord vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni
od doruéenia jej plsomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne udaje, najomca je opravneny takGto fakturu vratit prenajimatefovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktary zastavi a nova lehota splatnosti zadne plyndt diom nasledujicim po dni
dorugenia opravenej faktary najomcovi. .

Elanok VI.
Doba najmu. .

Tato najomna zmiuva sa uzatvara na dobu uréitu.

Najomna zmluva na pozemky uvedene v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitda, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV, ods. 4.1.1 zadina plynat odo dnia,
ktory fe uréeny ako den zriadenia staveniska v oznameni zastanom prenajimatelovi zo strany
najomeu, pricom najomca zaSle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Qdo
dna stanoveného v oznameni ako def zriadenia staveniska ma najomca pravo vstlpit
na pozemky a zalat' uZivat pozemky pre Ucely realizécie stavby a slvisiace ucely v plnom
rozsahu.




7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

3.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmiluvy sa méze skondit:

a) upiynut!m dohednutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmiuvy,
c) odstdpenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby néjmu, ak
najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty uéel.

Najomea je oprévnenjzm]uvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Gcel najmu porminul, resp. Gcel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b} " najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plyndf' prvym difiom
kalendarneho mesiaca nasledujioceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v ddsledku skutoénej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &tanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto clanku zmluvy

Clanok Vill.
Ostatné ustanovenia k na}omnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzwat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v clanku l. te}to zmiuvy.

" Po skoncenl najmu odovzda najomca prenajfmatei‘ow pozemky uvedené v ¢Elanku V. ods.

4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie. Za defl cdovzdania pozemku sa
povazuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na pdvodné uZivanie.

Najomca je povinny oznémit’-.p:_rén'éjlmaterovi skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku 8kody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a daldieho stupna prOJektoveJ dokumentacie mdze nastat Ciastoény posun zaberu
s dopadom na parceluly a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu dogasného zaberu
do 1 roka a/alebo do¢asného zaberu na dobu vystavby bude rlesena dodatkom k tejto zmluve
podla skutocneho zaberu stavby

Prenaﬂ matel‘ dava dnom podpisu te;to zmluvy stiéasne sthlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmiuvy zabezpetil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu doCasné vyhatie prenajatych nehnutelnosti z pofnchospodarskeho
podneho fondu al/alebo doéasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
sQvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
akonov, kioré mozno ddvodne predpokladat’ za Ggelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch dhom pravoplatnostl stavebneho povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku | tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Elanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla
§ 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnd spdsobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
sil predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na stde, pripadne na inom
organe $statnej spravy, Zze udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhiasuje, Ze uZ dalSia osoba nemdzZe prediozZit doklad o tom, aby
mohla deklaroval jej viastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky ftretich oséb vyplyvajlice z titulu vlastnictva, resp. spaoluvlastnictva
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8.9

8.10

9.1

10.1

k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavaZUJe uspokojit’ vyluéne sam, bez ucasti
najomeu.

Prenajimatel prehiasuje a zarutuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, darovaciu, zalozni, ndjomnd, budlicu, alebo aktkolvek ina
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povalenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby. :

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak nepriglo k ukon¢eniu najmu podia ods. 8.2
tohto élanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku V1. bod 6.2, doba najmu sa
automaticky predl?uje, do Zasu kym najomca pisomne neupovedom| prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac viak na dobu 2 rokov. Pred{zena doba najmu zagina plynat diiom
nasledujicim po skondéeni povodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku V1., ods. 6.2.
Celkova doba najmu podfa tejto zmluvy nemdaze presighnut 5 rokov.

Vprlpade predizenia najmu vzmysle vyssie uvedeneho ods 8.9 tohto clanku zmluvy,
najomca vyplati prenafimatefovi najomné len za skutoénil dobu uZivania predmetu najmu,
Najomné v pripade prediZenia najmu podfia ods. 8.9 tohto &lanku zmiuvy bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefiazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho &fsla Uctu,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela naJneskor do 120 dni odo dna
skonéenia predfzenegj doby najmu.

Cast’ B: Zmluva o buducej zmluve o zriadenl vecneho bremena
Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy

o budicej zmlfuve o zriadeni vecného brem_e_na

: C!anok 1X.
Predmet zmluvy D buduce; zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budlcej zmluvy o z_nadem vecneho bremena bude odplatné zriadenie vecného

bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za Géelom vykonavania oprav, Oprav a Udrzby preloZky inZinierskej/ych
siete/l a to k zataZenej 'Gasti pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi

obec okres” zapisanych v katastri nehnutel‘nostl vedenom Okresnym
Uradom Lucenec katastralnym odborom. : :

Elanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vy§ka jednorazove] nahrady za  zriadenie budlceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpedenym najomcom na jeho naklady. Jednorazové ndhrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dia pisomného doruéenia
rozhodnutia prisludného Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi; a to prostrednictvom pefiazneého ustavu po pisomnom oznamen! jeho
Cisla aétu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela. :

- Clanok Xi.
Doba trvania vecného bremena.

Vecné bremeno podl’a bUdUCEJ zmluvy o znadenl vecneho bremena bude zriadené na dobu
neurdit.
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12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

136

13.7

13.8

13.9

T : : Clanok XII. :
Ostatné ustanovenia ku zmluve o buddcej zmluve o zriadeni vecneho bremena

Za ucelom skutocéneho zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych sietefi
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény gegometricky plan (dalej len ,Porealizaény
geometricky plan"). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpeti na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v désledku skutotného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku 1. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutoéne
umiestnene, ustanovenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost’ diiom nasledujiucim po dni overenia Porealizatneho geometrlckeho pland v ramci
dokumentacie skutotného vyhotovenia stavby.

Néjomca sa zavézuje doruc‘;it‘ prenajimatel’ovi najneskdér do 120 pracovnych dni odo dia
tradného overenia Porealizaéného geometrickeho planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poétom vyhotoveni zmiuvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy
v zmysle predchadzajlcej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadenl vecného bremena, ktorého pravost bude dradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti budice] zmluvy o zriaden! vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislunymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XilI, :
Spolocné zaverecéné ustanovema

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenaj[matefa postuplt SVOJe prava a povinnosti
vyplyvajlce ztejto ndjomnej zmiuvy na tretiu .osobu, ktorou moze byt iba §tat, osoba
s majetkovou Utastou Statu alebo Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Ndjomca nie je povinny fakdto zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu ndjmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj §tat, osoba s majetkovou Géastou
Statu alebo Statom poverend osoba, s 't":lm"'pfenajimatel‘ vyslovene suhlasi

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mbzu byt vykonane len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve ktory musl byt podplsany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasulu ze i tuto zmluvu precnah jej obsahu porozumeli, Ze hola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy s dostatoéne.urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vofnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu $ jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a pownnostl zmluvnych stradn, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
pristusnymi ustanoveniami Obc:anskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuva je vyhotovena v 4 rovnoplsoch z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotovent pre !‘IaJOITICU

Zmluva nadobuda p!atnost dnom iej podplsu ob|dvoma zmluvnym| stranami.

vV zmys!e ustanovenia § 475 zakona &. 40/1964 Zb v Zneni neskorsuch predplsov v spojeni

s ustanoveniami § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskordich predpisov zmluva
nadobuda Oginnost dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Zmiuvné strany prehlasuju, ze pred podpisom tejto zmiuvy bol prenajimatel informovany
v zmysle § 10 ods. 3 plsm. b) zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych tdajov v zakonom stanovenom
rozsahu na &el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmiuve.

Prenajimatel‘ vy'hla'suje,' Ze Udaje v tejto zmluve, kioré h'o'identiﬁkuju éko zmluvni stranu, st
pravdivé a spravne.
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13.10 Najomca sa zavézuje ubradit’ prenajimatefovi postovné sdvisiace s doruéenim podpisanegj
ndjomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpefena prostrednictvom
prilozenej obdlky s oznafenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel " —
najomca. V pripade nepouzitia prifozenej obalky prenajimatefovi nevznikéa narok na Uhradu

postovneho.
Voo dias .. \ ,dia ........ e, .
Za prenajimatela: Za najomcu:
Narodna diafniéna spoloénost| a.s.
V zastlpeni:
......... K:n OO TP U S VPR UP PP

na zaklade poverenia




