Zmluva o prenajme nehnutel’nosti

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastupeny: JUDr. Ondrej Brendza, primator mesta
ICO: 00 331 007
DIC: 2020822496
so sidlom: Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612

a
Najomca: Motor industry s.r.o.

zastipeny: Martin Ziak, konatel’ spoloénosti

ICO : 52652700

DIC: SK2121100014

so sidlom: Boksanska 1353/19, 091 01 Stropkov

bankové spojenie: FIO banka

¢islo uctu IBAN: SK46 8330 0000 0025 0204 6753

zapisany v obch. registri OS PreSov oddiel Sro, vlozka C.

¢islo: 39081/P

1L

Predmet najmu
2.1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom budovy budovy s nazvom Socialny pristavok so sipisnym
Cislom 1989 postavenej na parcele KNC 655/2, zastavana plocha a nadvoria vo vymere 935 m?, tak
ako je to zapisané na LV €. 4515 na prenajimatel'ovi v podiele 1/1.
2.2.  Prenajimatel’, touto zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie Cast' nebytovych
priestorov s celkovou podlahovou vymerou 259,20 m? nachadzajicich sa v severnej Casti stavby
Socialny pristavok so supisnym ¢islom 1989 v ¢leneni a rozsahu, tak ako je to uvedené a zakreslené
v Prilohe k tejto zmluve.
2.3.  Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet zmluvy je v Case uzatvorenia tejto zmluvy sposobily na
uzivanie na pozadovany ucel len Ciastocne a preto z tohto dovodu je ndjomca opravneny na svoje
naklady upravit’ prenajimané priestory do uzivania schopného stavu pred zacatim plynutia doby najmu
atiez je opravneny na svoje nadklady nahlésit’ odber elektrickej energie u dodavatela elektrickej
energie pred zaCatim plynutia doby ndjmu andjomca s prenajimatelom sa vzajomne dohodli, ze
nahradu nakladov, ktoré najomcovi takto vzniknt si nebude uplatiovat’ od prenajimatela.

111
Uéel najmu
3.1. N4jomca sa zavizuje predmet najmu, uvedeny v ¢l. II. ods. 2.2. tejto zmluvy vyuzivat, ako
prevadzku autoservisu.

Iv.
Doba najmu
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu uzatvaraju na dobu ur¢iti,
od 01.07.2022 do 30.06.2042.



V.
Cena za prendjom a jeho splatnost’
5.1. Dnom vzniku najmu bude najomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné. S najmom
nebytovych priestorov nie su spojené zo strany prenajimatel’a ziadne dodavky energii a ani iné d’alSie
sluzby zo strany prenajimatela a njjomca je povinny si tieto sluzby dohodnut’ s ich dodéavatel'mi.
Najomca je povinny uhradzat' prenajimatelovi poplatok za odvadzanie odpadovych vod (zrazkova
vodu) za prenajaté priestory, ktory bude prenajimatel’ refakturovat najomcovi za budovu so sup.
¢islom 1989 vo velkosti 27,7 % podl'a doslych faktir od Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti,
a.s..
5.2. Cena za prendjom predmetu zmluvy je dohodnutd na zaklade ponuky najomcu predlozenej do
obchodnej verejnej stitaze zo dita 28.03.2022, o za prenajatii plochu 259,20 m? predstavuje roéne
sumu:
3.912,00 EUR (slovom: tritisicdevit'stodvanast’ eur).
5.3. Najomca sa zavézuje uhradzat’ dohodnuté rocné najomné podla ods. 5.1. tohto ¢lanku Stvrtrocne
prevodom na et vedeny vo VUB a. s. Stropkov, &islo: IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612,
resp. do pokladne MsU.
Rozpis platieb pocas roka: najom za 1. stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.03. prislusného
kalendarneho roka, za 2. $tvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.06. prislusného kalendarneho roka,
za 3. Stvrtrok kalendarmeho roka sa plati do 15.09. prislusného kalendarneho roka, za 4. Stvrtrok
kalendarneho roka sa plati do 15.12. prislusného kalendarneho roka.
5.4. V pripade oneskorenej platby najomného najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy denl omeSkania.
5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku najomného v stilade
s prijatym, prislusnym rozhodnutim Mestského zastupitel'stva v Stropkove aj jednostranne, s ¢im
najjomca bezvyhradne suhlasi a zavidzuje sa takto upravent vysku najomného prenajimatelovi
uhrédzat’, po doruceni pisomného ozndmenia o zmene vysky ndjomného.
5.6. Prenajimatel” si taktiez vyhradzuje pravo aj na zmenu vysky najomného, ktora sa kazdorocne
upravi k 1.1. podl'a miery ro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym tradom. Vyska ro¢ného najomného
prepocitana podla miery inflacie sa zaokruhli na celé euro nahor.

VI

Skoncenie najmu
6.1. Najom predmetu najmu sa konci uplynutim doby ndjmu a taktiez sa moze skoncit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran.
6.2. V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie den, ku ktorému ndjom skonéi. Ak den skoncéenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skonci sa najom diiom nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.
6.3.N4ajom sa modze skoncit” aj pisomnou vypovedou.
6.4. Vypovedat’ zmluvu o najme mdzu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku 6.5
a 6.6 tohto ¢lanku.
6.5. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného,
¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,
d) najomca prenecha nebytové priestory alebo ich cast’ do podnajmu.
6.6. Najomca moze vypovedat’ zmluvu o najme, ak
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytové priestory prenajal,
b) nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nespdsobilymi na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.
6.7. Vypovedna lehota su tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
6.8. V den skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v uzivania schopnom stave.



6.9. Prenajimatel anajomca sa vzdjomne dohodli, Ze ak ndjomca predmet nijmu neodovzda
prenajimatelovi v lehote uvedenej v bode 6.8. tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi na
jeho pisomnt vyzvu zmluvni pokutu dohodnuti podla § 544 a nasl. OZ vo vyske 35,-EUR za kazdy
den nesplnenia tejto jeho povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezddvodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajucu dohodnutému ndjomnému.

VIL

Ostatné dohody a ustanovenia.
7.1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu a ani jeho ¢ast’ do podnajmu.
7.2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu v sulade s ucelom dohodnutym touto zmluvou a
spravat’ sa k nemu so starostlivost'ou riadneho hospodara.
7.3. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca moédze previest v predmete najmu
stavebné upravy a iné podstatné zmeny len na zadklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a a na svoje naklady s tym, Ze od prenajimatela nebude za to pozadovat’ ziadne ulavy
a ani nédhradu.
7.4. Najomca bol oboznameny s realnym stavom danej nehnutel'nosti a v pripade spdsobenia Skody
najomcovi z dévodu stavu danej nehnutelnosti si voci prenajimatelovi nebude uplatiiovat’ ziadnu
nahradu skody.
7.5. Najomca si rekonstrukciu vnutornych priestorov, vnitorné zariadenie a vybavenie nebytovych
priestorov zabezpeci na vlastné naklady.
7.6. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu takych oprav, ktoré
prenajimatel’ ma urobit’ a tiez umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.
7.7. Najomca sa zavidzuje dodrziavat' platné pravne predpisy na ochranu majetku, zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zdvézku je najomca povinny znaSat’
vzniknuté Skody. Najomca sa zavdzuje v predmete najmu dodrziavat’ vsetky hygienické predpisy,
vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne zavidzné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisy protipoziarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady s tym spojené.
7.8. Najomca je povinny uviest menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu predmetu ndjmu.
Néjomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i o0sob, ktorym
umoznil vstup do prevadzky. Ndjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona o poziarnej ochrane
a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' vSetky ulohy poziarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov.
7.9. Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli, Ze v pripade ak prenajimatel’ bude potrebovat’
poskytnit’ moznost’ napojenia sa na odber elektrickej energie inému ndjomcovi najjomca je povinny
umoznit’ na vyzvu prenajimatel’a podruzné pripojenie sa k odberu elektrickej energie z rozvadzaca,
ktory je umiestneny v predmete najmu.
7.10. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca vytvori minimalne 3 pracovné miesta,
z toho minimalne jedno pracovné miesto pre pracovnika ZTP, najneskor do 6 mesiacov od wi¢innosti
tejto najomnej zmluvy a tieto pracovné miesta je povinny zachovat’ pocas celej platnosti ndjomného
vzt'ahu.
7.11. Prenajimatel’ a nagjomca sa vzajomne dohodli, ze v pripade porusenia povinnosti najomcu
uvedenych v bodoch 7.1.- 7.10. je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Vil
Dorucovanie
8.1.  Akékol'vek oznamenie ¢i iny ukon v pisomnej forme uskuto¢neny na zaklade tejto zmluvy
(dalej len ,,0znamenie*) bude wuskutocneny v slovenskom jazyku a pokial bude urceny
prenajimatelovi, bude doruceny na jeho adresu: Mesto Stropkov, Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov a
pokial’ bude uréeny najomcovi, bude doruceny na jeho adresu uvedenu v obchodnom registri alebo na
ina adresu, ktor najomca prenajimatel’ovi vopred pisomne oznami.



8.2.  Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorucCenie pisomnosti doporucene postou
s dorucenkou preukazujiicou dorucenie na adresu uréent podla odseku 1 tohto ¢lanku, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia pisomnosti sa
pokladé aj deni, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti pisomnost’ prevziat’
alebo v ktory marne uplynie najmenej 18-diova tlozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej poStou zmluvnej strane,
preukazatel'ne pracovnikom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval“ alebo ,,adresat je
neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zakladd na
pravde. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doruCovanie pisomnosti na zéklade tejto
zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavizuje o zmene adresy
pisomne informovat’” druhtt zmluvnt stranu. V takom pripade je pre doruovanie rozhodujiica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa akakol'vek pisomnost’ na
zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti stouto zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju
dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese ur¢enej podla odseku 1 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste
zdrzuju v ¢ase dorucenia osoby opravnené za zmluvné strany preberat’ pisomnosti.

X

Spolocné a zdavereCné ustanovenia
9.1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k zmluve.
9.2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom jedno vyhotovenie je pre ndjomcu
a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.
9.3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju podpisali.
9.4. Zmluva nadobudne platnost diom jej podpisania ucastnikmi tejto zmluvy a ucinnost
nasledujicim dnom po dni jej zverejnenia podl'a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V Stropkove dia
JUDr. Ondrej Brendza Martin Ziak
Mesto Stropkov Motor industry s.r.0.
primator mesta konatel’ spolo¢nosti



Priloha zmluvy o prenajme nehnutel'nosti

Predmet nagjmu



