ZMLUVA O NAJME

CL I )
ZMLUVNE STRANY

Najomca:

Obchodné meno: LUBOR, s.r.o.

Sidlo: Bernolakova 1504/47, 902 01 Pezinok

ICO: 46 944 079

DIC: 2023668218

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava, oddiel: Sro,
vl. ¢. 86321/B

Zastipena: Lubo$ Gustafik — konatel spolo¢nosti

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Trnava

Cislo G¢tu: 2920888275/1100

a
Podnajomeca:

Obchodné meno: Obec Casta

Sidlo: Hlavna 168/65, 900 89 Casti

ICO: 00304701

DIC: 2020662061

IC DPH: nie je platcom DPH

Zastipena: Mgr. Robert Lederleitner — starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Pezinok

Cislo tétu: 4529112/0200

uzatvéaraji dne$ného dra podla ustanovenia § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a
podn4jme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢.
40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov tato zmluvu o
podnéjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL 11
PREDMET A UCEL PODNAJMU

1. N4jomca uzavrel diia 28.03.2013 nijomnt zmluvu, v ktorej si od vlastnika
nehnutelnosti nebytového domu-budovy, vedenej na LV €. 848, parcela ¢. 660/2,
katastralne izemie Cast4, stpis. . 432 v obci Cast4 uréenej na obchod a sluzby
prenajima ¢ast uvedenej nehnutelnosti — nebytové priestory restauracie a baru s
vlastnym vchodom o vymere 616 m2.



2. Prenajimatelom podla citovanej ndgjomnej zmluvy a vlastnikom nehnutelnosti
uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy je COOP Jednota Trnava, spotrebné druzstvo,
so sidlom Trojitné nam. 5915/9, 918 42 Trnava.

3. Najomeca touto podnijomnou zmluvou prenechdva Podndjomcovi do
podnéjmu &ast nebytovych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a to na
Gicely docasného poskytovania stravovacich sluZieb pre Ziakov a personil ZS a MS
Casta pocas doby stavebnych préc na Skolskej jedalni v ZS Casta. Podnijom dasti
nehnutelnosti poskytnuty obci Castd - jedéleti, kuchyiia, chodba a sklady, Satiia
zamestnancov, kancelaria vedtcej Skolskej jedalne (k chodbe prislichajiicej) a Cast
socialnych zariadeni (WC) na prizemi. Prilohou €. 1 je grafickd cast — vykres
s popisom miestnosti.

4. S poukazom na ust. ¢l. V bod 5 citovane;j najomneJ zmluvy medzi Prenajlmatelom
a Najomcom, Nijomca vyslovne prehlasuje, Ze Prenajimatel mu udelil pisomny
sithlas s uzatvorenim podnajomnej zmluvy s Podnijomcom. Kopia pisomného
stihlasu udeleného Prenajimatelom je Prilohou é. 2 tejto podnajomnej zmluvy.

Cl. I11.
NAJOMNE, SPLATNOST A UHRADA

1. Podna]omca sa zavdzuje, Ze za prenajaty nebytovy priestor bude platit
Najomcovi mesa¢ne podnijomné vo vyske 500,00 EUR, slovom pitsto EUR a to
vidy naJneskor do 20. dna beiného kalenddrneho mesiaca. Uvedené platby
podnajomného je Podnijomca povinny platit bezhotovostne na bankovy dcet
N4ijomecu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. Za deni thrady podnajomného sa povazuje den pripisania podn4jomného na
bankovy Giéet Najomcu.

3. \% prlpade omeskania podnéjomcu s platenim podnijomného je Néjomca
opravneny tcétovat Podn&jomcovi tirok z omeskania vo vyske 0,03 % za kazdy den
omeskania.

CL 1V. )
DOBA PODNAJMU

1. Podnajom podla tejto zmluvy sa uzatvdra na dobu ur¢itd od 01.04.2022
najneskor do 31.12.2023.

2. O odovzdani a prevzati predmetu podnéjmu bude zmluvnymi stranami spisany
zapis.
3. Podnéjomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonéf uplynutim casu, na ktory

bol podndjom dohodnuty.

4. Pred uplynutim dohodnutého ¢asu mdze podnajom skoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,



b) nijomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urdity cas pred
uplynutim éasu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, pismeno a, d, f, g zdkona ¢.
116/1990 Zb. Zmluvny vztah pre uplynutim dohodnutej doby podnijmu konéi aj
diiom skondenia nijomného vztahu medzi Prenajimatelom a Ndjomcom. V pripade,
Ye najomny vztah medzi Prenajimatelom a Najomcom skonéi jednostranne
Prenajimatelom z dovodov na strane Najomcu a Podndjomcovi z uvedeného dovodu
vznikne $koda, je Ndjomcu povinny Podndjomeovi uvedent $kodu nahradit.

c) podnijomca moZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity €as pred
uplynutim dojednaného ¢éasu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3, zdkona €. 116/1990
Zb.

Ditka vypovednej lehoty bola zmluvnymi stranami dohodnutd v di‘ke dvoch
mesiacov. Dohodnutd vypovedna lehota zafina plynat prvym diom mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede. V pripade odmietnutia prevziat vypoved, za
deni dorudenia sa povazuje 3. deii po odoslani vipovede. Za deni odoslania vypovede
sa povazuje datum postovej peciatky na postovom podacom listku.

5. Néjomca moZe od tejto zmluvy pisomne odstipit v zmysle § 9 ods. 2, pismeno
b zdkona ¢. 116/1990 Zb., ak Podnidjomca meska so zaplatenim platby podndjomného
alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom viac ako 60 dni. V
lehote miniméalne 10 dni pred odstiipenim od zmluvy N4jomca pisomne upozorni
Podnijomcu na moZnost odstipenia od zmluvy z dovodu omesSkania s platbou v
pripade, Ze Podn4jomca neuhradi zameskané podnajomné v lehote do 60 dni odo dna
jeho splatnosti.

6. Pri skonéeni podndjmu je Podnijomca povinny odovzdat N4jomcovi nebytové
priestory v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu a v stave spdsobilom na
d'alSie uZivanie podla uréeného Gcelu ndjmu vratane prislusenstva, ktoré Podnajomca
prevzal od N4jomcu, najneskér v nasledujtici deti po skonéeni podnidjmu, pokial sa
zmluvné strany nedohodnd inak.

7. Ak Podnijomca neodovzdd predmet podnijmu Najomcovi najneskér v
nasledujioci deti po skonfeni podnijmu je Né&jomca opravneny vyactovat
Podnijomcovi okrem podnijomného aj zmluvn pokutu vo vySke dohodnutého
mesacéného podniajomného za kaZdy aj zacaty mesiac omeskania s odovzdanim.

CL V.
PODMIENKY UZiVANIA PREDMETU PODNAJMU

1. Podnijomca potvrdzuje, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne
podmienky tak, aby priestor mohol byt po nevyhnutnej rekonstrukcii sposobily k
téelu, pre ktory si ho Podnajomea vzal do podngjmu.

2, Odo diia prevzatia nebytovych priestorov je Podndjomca povinny:
a) uzivat predmet podnijmu v dohodnutom rozsahu a vyhradne na ucel

dohodnuty v tejto zmluve; zmenit dohodnuty Gcel ndjmu je Podnéjomca opravneny
len na zaklade pisomného stthlasu Najomcu,

b) uZzivat predmet podnajmu s riadnou starostlivosfou tak, aby sa ¢o najviac
zniZila alebo Gplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo znicenia,



c) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych priestorov a uhradzat naklady
suvisiace s ich adrzbou,

d) poistit si svoj vneseny majetok, nakol’ko Nijomca nezodpoveda za vzniknuté
Skody zavinené cudzou osobou na majetku Podnajomecu,

e) zabezpecovat riadnu ochranu majetku, ktory mu Najomca prenechal do najmu
a umoznit poverenym pracovnikom Najomcu vykonavat kontrolu dodrZiavania a
zabezpecenia ochrany majetku, ktory mu bol ponechany k do¢asnému uzivaniu,

f) plnit Glohy na Giseku ochrany pred poZziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle
§ 4 a § 5 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov,

g) plnit Glohy na tseku BOZP uvedené predovSetkym vust. § 6 Zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,

h) zabezpecit vykonanie odbornej prehliadky a skiasky elektrickych zariadeni v
prenajatom predmete podnajmu podla STN 33 1500,

i) zabezpecit vykonanie odbornej prehliadky a skasky plynovych zariadeni v predmete
podndjmu v zmysle Vyhl. MPSVR 508/2009 Z. z., ak sa také nachéadzaja,

j) bezodkladne oznamit pisomne Najomcovi vSetky poistné udalosti, ktoré vznikli na
majetku Najomcu a Prenajimatela,

k) bezodkladne pisomne oznadmit vSetky pripady vlamania, nasilného vmiknutia
cudzej osoby do objektu a to organom policie a Najomcovi,

1) uhradif Nijomcovi kazda skodu, ktort spbsobi sdm, alebo u neho zamestnani
pracovnici, d’alej Skody, ktoré vznikli Prenajimatelovi zanedbanim tdrzby, pripadne z
iného zanedbania povinnosti stvisiacich s vykon4vanou prevadzkovou ¢innostou.

3. Podnijomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné uUpravy predmetu
podnidjmu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Nijomcu a Prenajimatela.
Podnéjomca moze pozadovat thradu nakladov spojenych s vykonanymi Gpravami len
vtedy, ak v sthlase na vykonanie Gprav sa Najomca resp. Prenajimatel pisomne
zaviazal uhradif ¢iastocne alebo tplne naklady vynaloZené Podndjomcom.

4. Podnijomca nie je opravneny prenechat predmet podnijmu alebo casti
prenajatych priestorov do dalSieho podnajmu dal$im osobdm bez pisomnych
sthlasov Prenajimatela a Najomcu.

5. Podnédjomca sa zavdzuje, Ze svojou ¢innostou neohrozi Zivotné prostredie okolia
predmetu podnajmu ako i prilahlych priestorov a pozemkov. Zaroven sa zavizuje
reSpektovat platné predpisy stvisiace s nakladanim s pevnym komunélnym odpadom
vzniknuty z ¢innosti a tento likvidovat na vlastné naklady podla zdkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch, vyhlasky MZP-SR &. 371/2015 Z.z.

6. Podnajomca bude platit Najomcovi naklady na vodné a sto¢né v pausalnej vyske
10,00 EUR/mesacne (Ziacke WC) a skuto¢né néklady na vodné/sto¢né podla adajov
odratanych a vyacétovanych zo samostatne namontovaného vodomeru pre potreby
docasnej $k. kuchyne a prisliichajacich priestorov. Naklady za spotrebu elektriny -
svietenie bude Podnijomeca platit Nijomcovi vskutofnej vyske odratanej
a vyaétovanej z vyactovacich faktGr dodavatela el. energie od prenajimatela pre
potreby docasnej Skolskej kuchyne a prislichajacich priestorov za predchadzajtci
kalendarny mesiac. V pripade nepredvidatelnych udalosti - porucha na vodovodnom
potrubi s nevyZiadanou stratou vody - aztohto dovodu vyplyvajicej Skody sa
zavazuje Podndjomnik spoluparticipovat po vzajomnej dohode medzi obidvomi
zmluvnymi stranami na takto vzniknutej $kode.



CLVL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany moZu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou
pisomnych dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stréan.

2, Podnjomca vyhlasuje, Ze sa s technickym stavom nebytovych priestorov
oboznamil, prebera ich &isté, bez nedostatkov a v stave sposobilom na dohodnuty ucel
podnajmu, pripadne pripravené na Gipravy potrebné k uzivaniu na dohodnuty acel.

3. Na vSetky podmienky podnijmu, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa
vzfahuji ustanovenia zékona ¢&. 116/1990 Z. z. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov zneni neskor§ich zmien a doplnkov a prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preditali, stihlasia s jej obsahom a na
znak stthlasu ju podpisuja.

5. Zmluva je vyhotoven4 v 3-och rovnopisoch s platnostou originalu, po jednom
pre kazdd zmluvna stranu a pre Prenajimatela.

6. Zmluva nadobtda platnost dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
G¢innost diiom 01. aprila 2022.

V Castej, dila o1. aprila 2022

Za Najomcu: Za Podnéjomcu: P
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> . +vch priestorov do podndjmu " |
5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo tast prenajatyc p \
najimatela. \

Jalsim osobam, bez pisomneho suhlasu pre

a nahridza sa povym textom v zneni:
ot skladov S ylastnym vchodom

o - jedileR 8.7 Casth, 1CO: 00304701,

5. Najomca je opravneny prenechat ast’ predmetu 1d) 4 168, 900 89

~mere 80 m’ do podndjmu subjektu Obec '('Ja:si, Hlavn |
denin Skolskel 100 { na obdobie platnosti tejto zmluvy : ‘

W]

DIC: 2020662061 2a uelom zria e a plati na
i i 7 dobie od 01. 04. a pla

Tento suhlas je udeleny na obdobie 0 i 31.12‘2023 * vzt’ahuje sa len pre Obec Casta,

gislo 1148 a platnych dodatkov K nej, t.j.
Hlavnéa 168, 900 89 Casta.

IL
& 19. nadobuda platnost’ a Gginnost’ dilom 01. aprila 2022, plati do 31. decembra 2023
48 a platnych dodatkov k nej.

Dodatok
nou si¢astou zmluvy 0 najme &. 11

a stiva sa neoddelitel’
a v platnosti bezo zmeny.

Ostatné ustanovenia, ktoré nie su upravené tymto dodatkom &. 19. zostavaj

Dodatok & 19. k zmluve o najme &. 1148 bol vypracovany v dvoch vyhotoveniach, z ktorych najomcea
obdrzi jedno vyhotovenie a jedno zostane prenajimatel’ovi.
stranami

ak sthlasu s jeho obsahom zmluvnymi

Dodatok &. 19. bol vysvetleny, pre¢itany ana zn

podpisany.

Vv Tmave diia 18.03.2022

—— Néjomca

enaiimat y H
Prena) el go— 7 ~n= Yadnnta

Lubo$ Gustafik — konatel’ s.r.o.

Ing. Js?yétrbo
predséda predstavenstva

Ing. Darina Ondn;§ové
podpredsedniéka predstavenstva
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