ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v sdlade s ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Jozef Igaz - TLACIVA - PAPIER

sidlo:

Zeleznitna 714,911 01 Trenéin

identifikacné cislo: 11 751 398
danové identifikacné cislo: 1020312513
identifikaCné ¢islo pre DPH: SK 1020312513

zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, vlozka ¢. 10172 /R, oddiel
Firm

bankové spojenie: VUB Tren¢in

¢islo uctu: SK36 0200 0000 0026 0118 8159

konajuci prostrednictvom:  Jozef Igaz, podnikatel

(dalej len "prenajimatel™)

a
Najomca: Statny institit odborného vzdelavania
sidlo: Bellova 54/a, 837 63 Bratislava
identifikaCné ¢islo: 17 314 852

danové identifikacné ¢islo: 2020887715

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK84 8180 0000 0070 0021 5417

konajtci prostrednictvom:  JUDr. Ing. Michal Bartok, riaditel’

1.2.

1.3.

(dalej len "najomca")

Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vylutnym vlastnikom stavby supisné ¢. 532, ktora je zapisana v katastri

nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 10053 vedenom pre Kkatastralne tzemie Trencin, obec:
Trencin, okres Trencin a nachadza sa na adrese Jilemnického 2, Trencin (d’alej len "Budova").

Képia vypisu z uvedeného listu vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Najomca zabezpecuje realizaciu projektu "Dudlne vzdelavanie a zvySenie atraktivity a kvality
OVP", ITMS kéd projektu 312011C789, spolufinancovany z prostriedkov Eurépskeho socialneho
fondu v rdmci operacného programu Ludské zdroje, prioritnd os 1: Vzdelavanie, investicna
priorita 1.2: ZvySovanie vyznamu trhu prace v oblasti systémov vzdelavania a odbornej pripravy,
ul'ahcCovanie prechodu od vzdelavania k zamestnanosti a zlepSovanie systémov odborného
vzdelavania a pripravy a ich kvality, a to aj prostrednictvom mechanizmov na predvidania
zrucnosti, Upravy ucebnych planov a vytvarania a rozvoja systémov vzdelavania na pracovisku
vratane systémov dualneho vzdelavania a u¢novského vzdelavania, Specificky ciel’ 1.2.1: Zvysit’
kvalitu odborného vzdelavania a pripravy reflektujic potreby trhu prace (d’alej len "Projekt").

Pred ustanoveniami tejto zmluvy majd prednost ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky alebo Eurépskej tinie, od ktorych sa nemozno odchylit dohodou



2.2.
2.3.

2.4.

4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

zmluvnych stran a ustanovenia Zmluvy o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku, ktora
bola uzavreta dna 28. 11. 2016 medzi Ministerstvom prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky v zastipeni Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky ako
poskytovatel'om a ndjomcom ako prijimatel'om (d’alej len "Zmluva o NFP").

Predmet najmu

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory -
Kancelaria, zasadacia miestnost, rokovacia miestnost, ktoré sa nachadzaji na 7. poschodi
Budovy a ktorych celkova vymera je 158 m? (d'alej len "Predmet najmu") a najomca sa zavazuje,
Ze za prenechanie Predmetu ndjmu do uZivania bude platit prenajimatel'ovi dohodnuté najjomné
(¢lanok 4 tejto zmluvy).

Podorys Predmetu najmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Popri uZivani Predmetu ndjmu je ndjomca zaroven opravneny v primeranom rozsahu uzivat' aj
d’alsie Casti Budovy, ktoré st nevyhnutné na pristup do Predmetu najmu alebo ktoré st svojou
povahou urcené na spolo¢né pouzivanie, a to bez povinnosti platit odplatu za ich uzivanie nad
ramec dohodnutého najomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi Predmet ndjmu do uzivania pisomnym protokolom
do 7 dni od nadobudnutia ¢innosti tejto zmluvy.

Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na kancelarske a administrativne tcely, alebo na
iné obdobné tucely, ktoré suvisia s realizaciou Projektu.

Zmena ucelu uzivania Predmetu ndjmu v porovnani s bodom 3.1. tejto zmluvy je moznd len s
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za uZivanie Predmetu najmu je 1.058,60 €
mesacne vratane dane z pridanej hodnoty. Tato suma sa sklada s ¢asti ndjom vo vyske 632,00 €
mesacne bez dane z pridanej hodnoty, ku ktorej nebude t¢tovana DPH a Cast Sluzby suvisiace s
predmetom najmu Specifikované v bode 4.3. vo vyske 355,50 € mesacne bez dane z pridanej
hodnoty, celkova cena sluzieb bude v sume 426,60 € mesacne vratane DPH.

Nakol'ko ndjom Predmetu najmu je v stlade s ust. § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, k
najomnému sa nebude pripocitavat’ daii z pridanej hodnoty.

V najomnom su zahrnuté aj naklady na dodavku vsetkych sluzieb, poskytovanie ktorych je
spojené s najmom (najma vodné, stocné, dodavka elektrickej energie, vykurovanie), a to v zmysle
cenovej ponuky, ktord prenajimatel predlozil na zaklade vyzvy ndjomcu a ktorou je prenajimatel
viazany.

N3jomné sa bude platit mesacne pozadu, a to do 30 dni od dorucenia faktury, ktoru prenajimatel
vystavi ndjomcovi na jeho zaplatenie. Faktiru je prenajimatel’ opravneny vystavit po skonceni
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati a musi obsahovat vSetky zadkonom vyzadované
nalezitosti, inak je ju najomca opravneny prenajimatelovi vratit. V pripade vratenia faktiry
zacCne lehota splatnosti najjomného plynut az po doruceni opravenej faktiry najomcovi.
Nijomné bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny bankovy ucet, ktory prenajimatel’ najomcovi
pisomne oznami.

Ak by najom netrval cely kalendarny mesiac, vyska najomného sa primerane upravi.

Okrem najomného nebude mat prenajimatel’ narok na zaplatenie Ziadnej d'alSej odplaty za
uzivanie Predmetu najmu.
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Doba najmu

Doba najmu je dohodnuta na urcity cas, a to odo dila prevzatia Predmetu najmu najomcom (bod
2.4. tejto zmluvy) do 31. 10. 2020.

Dobu najmu mozZno predcasne skoncit":
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) inym sposobom, ktory vyplyva zo zadkona.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ak by sa trvanie Projektu skoncilo pred uplynutim doby
njjmu v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy a najomca tdto skutocnost pisomne oznami
prenajimatel’'ovi, tak doba ndjmu sa automaticky skrati tak, Ze uplynie k poslednému diiu trvania
Projektu.

Pri skonceni ndjmu je najomca povinny k poslednému dnu doby najmu odovzdat
prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak by sa doba najmu skoncila predcasne, prenajimatel’ poskytne najomcovi
primeranu lehotu na splnenie povinnosti podl'a predchadzajuicej vety.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel prenecha ndjomcovi Predmet nadjmu v takom stave, aby bol plne pouZitel'ny na ticel
uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy, v tomto stave ho bude na svoje naklady udrziavat a zabezpecit
najomcovi riadne poskytovanie sluzieb, poskytovanie ktorych je spojené s najmom.

Zariadenie, ktoré sa nachadza v Predmete najmu a ktoré je ndjomca opravneny uzivat ako sucast’
Predmetu najmu, je Specifikované v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby najomca mohol nerusene uzivat Predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat Budovu v ¢istom a prevadzkyschopnom stave. Akékol'vek
stavebné prace alebo iné ¢innosti je prenajimatel opravneny vykonavat alebo povolit vykonavat
tretim osobam len v takom rozsahu, aby ndjomca nebol obmedzeny pri uzivani Predmetu najmu
nad primerand mieru.

N3jomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu nepretrzite a v celom rozsahu, pricom je ho
povinny uZivat riadne a dbat o to, aby na lom nevznikla Ziadna $koda. Prenajimatel je povinny

najneskor pri odovzdani Predmetu najmu poskytnut najomcovi aj vSetky kl'ice alebo iné
zariadenia, ktoré su potrebné na pristup do Budovy a do Predmetu najmu.

Okrem najomcu su opravneni uzivat Predmet najmu aj jeho zamestnanci, dodavatelia a iné
spolupracujice osoby, ako aj d'alSie tretie osoby, ktoré sa budu v Predmet najmu prechodne
zdrziavat so suhlasom ndjomcu. Za uzivanie Predmetu ndjmu tymito osobami zodpoveda
najomca.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu
najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit' ich vykonanie, ako aj vykonanie inych
nevyhnutnych oprav, a to vo vzajomne dohodnutych terminoch. V opa¢nom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

N3jomca nie je opravneny vykonavat bez stuhlasu prenajimatel’a Ziadne stavebné tipravy alebo
iné podstatné zmeny Predmetu najmu.

N3jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a dat Predmet ndjmu do podnajmu.
Najomca je opravneny oznacit Predmet ndjmu podla svojho uvazenia (najma svojim nazvom a
logom, pripadne oznacenim Projektu), pricom prenajimatel’ umozni uviest nazov alebo logo
ndjomcu a Projektu aj na dohodnutom mieste na Budove.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do Predmetu nijmu len so sthlasom najomcu a len vo
vopred dohodnutom termine, a to s vynimkou, ak bezprostredne hrozi vznik skody a na jej
odvratenie je nevyhnutny vstup do Predmetu najmu. V takom pripade je prenajimatel povinny
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bezodkladne oznamit ndjomcovi, Ze vstipil do Predmetu najmu.

Nijomca ma povinnost prihlasit sa na Mestskom urade Trencin na zabezpecenie odvozu
a likvidacie odpadu, pricom prenajimatel’ mu vyda za tymto dcelom suhlas. Prenajimatel’ sa
zavazuje zabezpecit miesto pre umiestnenie pridelenej nadoby.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna plnit aj d'alSie povinnosti vztahujice sa na najom
Predmetu najmu, ktoré vyplyvajua z prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Osobitné povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje strpiet vykon akejkol'vek kontroly, auditu alebo iného overovania
suvisiaceho so zavazkovym vztahom zaloZenym touto zmluvou a poskytovat opravnenym
organom vSetku nevyhnutnu sucinnost. Opravnenym orgadnom na vykonanie kontroly, auditu
alebo iného overovania si najma:

a) Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky a nim poverené osoby,
b) Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

¢) Utvar vnatorného auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkovatel'ského organu a nimi
poverené osoby,

d) Najvy$si kontrolny urad Slovenskej republiky, Urad vladneho auditu, Certifika¢ny organ a
nimi poverené osoby,

e) Organ auditu, jeho spolupracujtice organy a nimi poverené osoby,

f) splnomocneni zastupcovia Eur6pskej komisie a Eurépskeho dvora auditorov,

g) organ zabezpecujuci ochranu finan¢nych zaujmov Eurdpskej unie,

h) osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az f) tohto bodu v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravnymi aktmi Eurépskej tnie.

Blizsia Specifikacia organov uvedenych v bode 7.1. tejto zmluvy je uvedena v Zmluve o NFP.

Prenajimatel’ sa rovnako zavazuje strpiet akékolvek dalSie ukony, ktorych vykonanie bude
potrebné na splnenie zakonnych povinnosti najjomcu suvisiacich so zaviazkovym vztahom
zaloZenym touto zmluvou alebo zmluvnych povinnosti ndjomcu vyplyvajtcich zo Zmluvy o NFP.
Zavazky prenajimatel’a vyplyvajuce z tohto ¢lanku trvaju aj po zaniku tejto zmluvy akymkol'vek
spdsobom.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost ditlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Tuto zmluvu mozno menit alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej
forme.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zavizkovy vztah medzi zmluvnymi stranami
spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o
nijjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora,
pokial je to pravne mozné, sa Co najviac pribliZuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je:

a) priloha¢. 1 - vypis z listu vlastnictva,

b) priloha¢. 2 - p6dorys Predmetu najmu,

c) priloha ¢. 3 - zariadenie Predmetu najmu.



8.6.  Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre ndjomcu a jeden pre prenajimatel’a.

8.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, povazuju ju za
dostatocCne jasnd, urcitd a zrozumitelnu, neuzatvaraju ju v tiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok, pricom na znak toho, Ze tato zmluva zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej véli, ju
podpisuju.

V Trencine, dNa ...ocoveveerereernnnne V Bratislave, diia ....ccccoveeevenenenne

Jozef Igaz JUDr. Ing. Michal Barték
podnikatel riaditel
Statny institat odborného vzdelavania



RiLokp &, 4

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trené&in Vytvorené cez katastralny portal
Obec: TRENGIN

Datum vyhotovenia 09.01.2018
Katastraine Gzemie: Trené&in

Cas vyhotovenia: 08:57:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10053
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
516/ 3 950 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
522/ 2 6450 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
522/ 10 1050 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
524/ 3 2900 Zastavané plochy a 16 1 4
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavené inZinierska stavba - cestna, miestna a uéelové komunikécia, lesné cesta, polné
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suéasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytovéa budova oznaéené stipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Prévny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na fomto pozemku

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
532 524/ 3 15 Administrativna budova 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kdod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ug&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 lgaz Jozef r. Igaz, Moyzesova 740/4, Trenéin, PSC 911 01, SR 1/1
Datum narodenia : 07.03.1947
Titul nadobudnutia V 2672113 - Kpna zmluva - vz.1946/13

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné udaje:

1 R 165/16- zapis geometrického planu &. 44566727-010/2016. V.z. 574/16

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/1 Udaje platné k: 08.01.2018 18:00



Priloha ¢. 2 - pédorys Predmetu najmu

7. poschodie

823
Schodisko 22
824
27
826
wWC
Z
27
827
: WC
819 M 18
Gutik 828
18
818 SOPK
NUCV Vytah
18 27
817 829
NUCV
18 18
816 830
AMADEUS
18 Paternoster
27
831
18
Schodisko 832
833
Slovenskd obchodn4a SOPK
a priem. komora
Sekretarict 30 40




Priloha ¢. 3 - zariadenie Predmetu najmu

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Jozef Igaz - TLACIVA - PAPIER
sidlo: Zeleznitna 714,911 01 Trenéin
identifikacné cislo: 11751 398

danové identifikacné c¢islo: 1020312513
identifikacné cislo pre DPH: SK 1020312513

zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, vlozka ¢. 10172 /R, oddiel
Firm

bankové spojenie: VUB Trenéin

Cislo uctu: SK36 0200 0000 0026 0118 8159

konajuci prostrednictvom:  Jozef Igaz, podnikatel
(dalej len "prenajimatel™)

a

Najomca: Statny institt odborného vzdelavania
sidlo: Bellova 54/a, 837 63 Bratislava
identifikac¢né cislo: 17 314 852

danové identifikacné ¢islo: 2020887715

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: IBAN: SK84 8180 0000 0070 0021 5417

konajuci prostrednictvom:  JUDr. Ing. Michal Barték, riaditel
(dalej len "najomca")

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi administrativne priestory v zmysle Opisu predmetu zdkazky
a Zmluvy o najme nebytovych priestorov.
1.  Kancelaria a rokovacia miestnost”:

Bez zariadenia

V Trencine, dNa ...ooveeeereeereenee V Trencine, dNa .....veveevereenns

ozef Igaz r. Ing. Michal Barté
flg JUDr. Ing. Michal Barték
podnikatel riaditel

Statny institat odborného vzdeldvania



