
xÁ.rouxÁ znnruvA
o nájme bytu bežného štan,rlardu

uzavretá rnedz!

Zmluvnými stranami:

1. Prenajímatel': Obec Diviacka Nová Vcs
PSČ 972 24 Diviacka Nolá \/:s
zastúpená Ivanom Kohritotn. sl,aroslottl,,lbcc
ICO: 0031 80.5l
Bankové spoienie: V:;erlb:cnli, ťtl,efot,,l ban,,;t. l,..
č. účtu: l7020382l02a}
(ď alej len prenajímute l')
zastúpený správco,r, silct t t spoločnost'ol
BENET. s. r. o.. tČO: ;ozgq219" sícllc:}.iol,iii;r.
Námestie SNP 974,'28

a

2. Nájomca: Dagmar Mišovicová
nar.21. 10. 1970 xl.j" čísii:: ?S{ii_}]}il]]3.\ -.
Sxrtlrtor,;,t 51l] 1" 97"_ ]lj ]'o]]t:,,,:;ls]ii: i{,ljl:r;
stav: rozvedená
(ďulej len nújomca)

za týchto podmienok:

preambula

Prenajímatel' je vlastníkom br,.tového domr-L s,. č. (166:-itt parc. ,: 51,::,2 r, k. t_t. Diviacka
Nová Ves. ktorÝ bol postavený v súlade s Výnosctn M\/RR SR .rr; clňt '/.12.2006 č. V -
112006, Výnosom MVRR SR zo dňa28.11.2007 č. V 112007, Výlrrls,iltn MVRR Sl.i. zo
dňa15.7.2008č.V-1l2O08azodňa21.11.2008č.V -2.2008 Jpo.jli},1"c)\,aníclot:rciína
rozvoj bývania (ďalej len výnos1,) a v sťliadc s príslušnými ustztritr,ctti:urri zák. č.
44312010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania ati so;iáinom ,lÝr,,arii, [:!itor}, dl,nr je
domom osobitného určenia v zmysle zák. č. 18()l19{)2 Zb.

Kolaudačné rozhodnutie na bytový dom nadclbr-rdlo prár,oplattttl:;t' cňom ti6. 1[}. 201 1.

Na práva apovinnosti. ktoré vzniknú rra;základc te-lto nájor,rnej .rItliulv s.l vzl'aliuiú
prednostne ustanovenia zák. č. 44312010 Z. z. aná-iledne Li",tano\,enia t)bčiarrskeho
zákonníka.

Pre byty nachádzajúci sa v bl,tovoin dome platí osol,.itný režir"rr vvttli:dze nÝ Všeobecne
závázným nariadením obce č. 5l20II o podmienkacil a kritériách pricl,:1't;vania a :;právv
nájomných bytov v bytových domoch obstaraných s použitím rcrejných pi,ostriedLov na
účely podpory sociálneho bývania

\t



l.
predmet a rozsah užívania

/ 1. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi do užír,atria b5lt č. j nachádza.iúci sa vo i,,chode A na
I. poschodí, v bytovom dome súp. č. 666 v obci Diviacka Nová Ve:;. pozost&ajúci z 2
izieb, kuchyne a príslušenstva.

2. Prenajímatel'prenajíma byt nájomcovi na základe žiadosti nájonrcr_r o na omný by,,t zo dňa
13. ů4, 2ů22 anazák|ade VZN č. 5l20ll o pridelcrríilrcdmetnéhtl bltt"t žiaclatel'ovi.

3 
3|;i'#;lřrTiTlffil: i:i::.'JJ", nový po kola _rtlticii.
. celková vý,mera podlahovej plochy bytu : 59, 68 m2

' vykurovanie bytu: ústredne vykurovanie s jednou kotoiňou pre jeden .icht1.l

Príslušenstvom bytu je najmá predsieň, kuchyňa s podlahovou plc,chou cio 12 m2. priestor
na uskladnenie potravín, priestor na osobnú hygienu.
Podrobný opis stavu bytu a príslušenstva bytu je r-rveden1, r, zápistlici o pre\/;{.ttí by,tu. ktorá
j e neoddelitel'nou súčast'ou náj omnej zmluvy.

4. Nájomca bytu a osoby, ktoré žijú s nájomcom v spoioč,:rej domácttosii. ma:ri popri práve
užívat'byt aj právo uživat' spoločné priestory a zariadenia domu. ako a] poiižívat' pinenia.
ktorých poskYovanie je spojené s užívaním bltu. Spo}očný,m priestclroili sťr priestorv
určené na spoločné užívanie obyvatel'mi domtr a priestor5, na teclt;lickú z--ariedenie dilnru.

5. Zoznam osób tvoriacich domácnost'náiomcu :

Meno a priezvisko :

II.
Začiatok nájmu a doba nájnru

1. Byt uvedený v čl. I. ods. 1 te.ito zmluvy sa prena.jlma na jobu urči,ťr ,.ri, l . , i" ]i;]2 tlo
31. 08. 2a25. Nájomca má právo na opakovanó uzar,retie nájomnc,j zntiur,i o nájme býu
pri dodržaní všetkých podmienok stanovených príslušnýni p.:ár,rrl mi preilpismi
a všeobecne záváznými nariadeniami obce.

2. Oopakované uzavretie nájomnej zmluvy je náj*nlca porinný najlres}<ór tii nresiace pred
uplynutím doby nájmu písomne požiadat" prenajínlatel'a sc súč:sn,i:ti doložením
príslušných potvrdení o príjmoch v zmysle zák. č. 113120,0 Z. z.

3. Žiadosť oopakované uzavretie nájomnej zmluv.n- prerokuje obcciré zastupitel'stvtl
a rozhodne o nej. V prípade, že nájomca nebude splňat' podniierrkv ple rlpakované
uzavretie nájomnej zmluvy, nájom bytu zanikr-re upl.ri-rutír-.r dobl,r,ťjrrrLl

4. Nájom bytu móže počas dojednanej doby trlaniu núf nru :ctniknút'.
. písomnou dohodou zmluvných strán k dohociliutť,nu iňu,
. písomnou výpoveďou zo strany nájomcu, pričclrn nájom b;,tu sa skorrčí r-lpltnutím

výpovednej lehoty. Výpovedná lehota je tri nrcsiacJ a začíla pi,rnúi' prr,1:- drioni
mesiaca nasledu,júceho po mesiaci, v ktorom bolil prenajímatej'or,,i dciri"tčená r,ýpor eď,



písonrnou výpoved'ou zo stranr prenajínratel"a. ak :

a) nájomca prestal splriat' predpoklad1, užír ariia bytu os.Jbittrciro ur,čenia alebo
predpoklady užívania bytu l,yplýva.júce zosobitného určenia domu l zák. č.
I89ll992 Zb. , zák.č.44312010 Z. z.. VZN obcc č. 512011 l.

b) nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vypi;úl,ajúce z nfi,rru b3.tu. najmá tÝm, že
nezaplatll nájomné alebo úhradu za plnenie poskl-tované :; uživanírn bl.tu za dlhší
Čas ako tri mesiace, alebo tý-m, že preneclral byt alelro jc,lio čast' inér;ru do
podnáj mu bez písomného s úhlasr"r prena.i írn atel'a.

c) nájomca alebo ten, kto je členom_ieho dornácnosti hrubo poškc,cztrie prenajatý-byt.
jeho príslušenstvo, spoločné priestoril alebo spcrločné zariatlenia r..dome aiebo
sústavne narušuje pokojné bývanie ostatnvch rrájomctlv. oir1,ozr_rje bezpcčnost'
alebo porušuje dobré mravy v donre.

d) nájomca využíva bY bez súhlasu prenajítlratel'a ria iné účr-'jr aito na bývanie.
e) je potrebné z dóvodu verejného záujrnu s b5,tcrtn alebo drrnronl ttal,lžit' tak. že byt

nemoŽno uŽÍvat', alebo ak byt alebo dom vyžadu.ie oprav.r.. pri ktorich ryko;rávaní
nemožno byt alebo dom najmenej počas šiestlch n_.esiaco.., uižír at'.

VýPovedná lehota je tri mesiace a začína plynťrt' prvjn diiom nresiaca nal;1ecltrjúrceho po
mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doručená výpoved'.

6- V ostatných otázkach sa skončenie nájmu riadi ustarroveniami Obijianskeho zakclnnika.

7 , V prípade ukončenia nájmu je nájomca povinný" r,rátit' b;r,t v stave:
a) zodpovedajúcom stavebným úpravárn vvkorianým so súhlasonl pre,najínratel'a.
b) zodpovedajúcom miere opotrebovania.

III.
Výška a splatnost' nájomného a úhrady

za plnenia spojené s užír,artím bytu

1. VýŠka nájomného zabyt sa stanovuje v zmysle platrrýclr právnych predpisov pre terrto typ
nájomných bytov /Opatrenie MFSR č.0l/zu2008 z 23. 04. 2003 a č.]2/t{12008 z ]5. 09.
2008 l.

2. Nájomca aprenajímatel' sa vzmysle § 12 ods. 7l zák. č. 44_],':]010 /,. z. doiroilli, že
nájomca zloží vopred, najneskór v deň podpisu rlájornnc; zmlul r,. na účet obce ílnančnú
zábezpeku vo výške šest'mesačnélro rtájornného, t.i. 95j,52 ELR. i--irrančná zábczpeka
slÚŽi na zabezpečenie platenia dohodnutého ná.iomného. dohod,lutÝch úiu,ad spo.1ených
s uŽÍvaním nájomného bytu a nepoškodzovania užívaného ná.;otnnél,ro irvtu. Finančnú
zábezpeku za užívanie nájomného bytrr bude prenajínlateť r,iest' nit csobitnonr účte
zriadenom na tento účel v banke. Podrobné prar.idlá týkajúce sa l-inančne.i zábezpek,v sú
uPravené v Zásadách tvorby a Čerpania finančnej zábezpeky T,^ užívanie lrytu
schválených obecným zastupitel'stvom.
V rámci starostlivosti o nájomný byt tvorí prenajímateť podťa § 18 ods.2/ zák. ě. 44312010
Z. z. fond prevádzky, údržbv a opráv. Podrobné pravidlá sú stanovené v Smernici
o fonde opráv schválenej obecným zastupiteťstvom.
Nájomca je povinný platiť nájomné vopred vo výške 158,92 EUR mesačne, vždy
najneskór do 20. dňa predchádzajúceho kalendámeho mesiaca na účet správcovskej
spoloČnosti . Nájomné za prvý mesiac nájmu býu uhradí nájomca najneskór pri podpise
nájomnej zmluvy.

4.
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6.

7.

Nájomca sa zavázťle platit' odo dňa podpísarria nájornnej zmluv., a zápisnice o odovzdaní
aprevzatí bytu zálohovú úhradu za plnerria spojené s ,ržiranínr bltu v.l r,.;ške 6,5"08 F]UR
mesačne na účet správcovskej spoločnosti.
Zálohová úhrada za plnenia spojené s užívaníln bl,tu sa platí nresačne r,,opred. vžd.v
najneskór do 20. dňa predchádza.iúceho mesiaca.
Po uplynutí zúčtovacieho obdobia (roka. resp. r,ykurovacieho obctobia) budc záloha podl'a
príslušných platných právnych predpisov vyúčtol,aná. I}rípadn.r, nedo1llatok _ie nirjclrnca
povinný uhradiť najneskór do 10 dní od vyúčtovania. prípadný prepl;itrlk ic prenajirrratef
povinný vrátit'najneskór do 10 dní od vyúčtovania. Prenajímatei'n,rá prá,i,o na základe
výsledkov vyúčtovania primerane upravit' výšku zálohových platieb ira nasledu.lúce
obdobie.

Súčast'ou tejto nájomnej zmluvy je Evidenčný list. ktor:í obsahuje i,-Ýpočei :-rá.iomrtélro a
úhrady za plnenia spojené sužívaním bytu. El,idene'llí, list vyh,-ltclvuje prcnajínratel'ato
v súlade s platnou právnou úpravou.

Ak nájomcanezaplati nájomné alebo úhradu za plner.ia spojené s užívanint bytu dc 5 dní
po jej splatnosti, je povinný zaplatií'prena.iímatel'e,ovi lloplatok zorrreškania 1,o v;iške
stanovenej právnym predpisom / ku dňu uzavrctia ná.jonnej zrt]uvi 1e ,",ý:;ka poplatku
z omeškania upravená nar. vl. SR č. 281/2010 a predstavuje 0.5 prorrrili: z rllžnej st}my za
každý deň omeškania l.

Iv.
Práva a povinnosti ná.iomcu {rvtu

Práva a povinnosti zmluvných strán sa riaclia Občiansk1lll-r z:ákcrntríkonr pokia]'
z legislatívy platnej pre tento druh byov a \zZN obce ttei,.,,plýva niečo iiré.

Okrem týchto práv a povinností sa zmluvné strany doho<Jli na nasiedo.,,Ilých prár,ach, resp.
povinnostiach a odlišnostiach, ktoré sú uvedené l Občianskom zlijionníliu:
a) Pre nájom bytu podl'a tejto nájomnej zmluvy neplatia ustiiItor,ci:lia § 703 až 708

Občianskeho zákonníka upravujúce spoločnj, ná.jom bytu manžclll,:i a precirod nájmu
bytu.

b) U týchto bYov nemoŽno realizovať výmeny bl,tov rrredzi nájtlnrca:r:i.
c) U týchto bYov nemožno realizovat' pre1,od vlastrríckvch prár i< bl;u na Itájonrcu.
d) Nájomca nájomného bytu je povimý ihneď nal-rlási,' prenrjírnatel'ovi každú zmenu

v súvislosti s počtom osób bývajťrcich v byte
e) Nájomca nájomného bytu nemá nárok na pridelenie náhr;lclného bltu alebr.r inej

bytovej náhrady pri ukončení nájmu z akélrokol'vek dóvodu.

0 K termínu ukončenia nájmu je náiomca povinný byt ttvol'nit' a odor.zdat' ho
vlastníkovi v stave primeranom dobe uží,u,ania, irričonl tlesie zocilrovednost' za
spósobené škody na byte a je povinný ich prenajínratei'ovi nanradit'.

g) Súčasťou nájomnej zmluvy je notárska zápisnica, v ktore.i žiaciatel' v1,.|adrí súhlas
s tým, aby notárska zápisnica bola exekučrrým tittrlilm pre l5,mátranie nedoplatkov
vzniknutých na nájomnom. úliradách za sltLžbr, :;po.iené s trá.irntrm a prlplatkov z
omeškania a určí v zápisnici miesto. na ktoré bude ll:'tjonic:: a členovia ieho
domácnosti vyprataný v prípade ukončenia r-rájnrr,r a dobrovol'néi,]o ne..,,",pratania bytu
Miestom vypratania bytu bude : clcrm &zíiš*.,,ie*r,ej í}agnrar. Spc.rlr;rlit 5tr11, ti7ž 26
Nitrianske Rudlro.

1.

2.

5.
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1.

h) \l prípade. že sa nájonrca k ternrítru ukol,ičetlia nájmu z uvedcnélro bytti neodst"ahuje,
sprár,ca zabezpečí r,l,pratanie nájomného bl,ttt na náklady náionrcu na určené miesto.

V.
osobitné ustanovenia

Podmienky na zachovanie póvodného stavu a rT rbave4la rrLiiiQnlnóho_b}"tu :

Nájomný byt sa nachádza v bytovom dome osobitného určetria a.je b.n,tom bežného
štandardu obstaraný z prostriedkov štátnei dcltácie. Nájomca jc ;lovinný zachovat'
póvodný stav a vybavenie nájomnélro bytu. Nájornca llemóže r-yl:orlável' bez súlilasu
vlastníka bytu žiadne vnútorné a vonkajšie stavebné úpravy. ako i ťrpravy lra spoločriých
priestoroch, menit' dispozičné riešenie bytr"l ani zasahovat' do rozvlldov vody, plynu
a elektrickej energie.
Porušenie týchto povinnosti sa považuje za,závažné 1-1orltš;nie náiilinn,: j zrnlui,1,.

Nájomca a osoby tvoriace jeho domácnost' sú povinní na nel,yhtrlrtnr čirs a v ncvylrnutnei
miere umožniť vstup do nájomného bytu zamestnancom pr:íslušlrélrtr nrinistcrstva,
príslušného úradu a iných kontrolných orgánov s cie l'om výkonu technického stavu
nájomného bytu.

Nájomca nesmie umiestnit'na oknách bytu z r-onkaišej strany žalúzie tLl.,bo 1,o1et1,.

Nájomca nesmie v nájomnom byte chovat'žiadtre lrospoclárske arri spoločenské zvietaIá.

vI.
záverečné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto nájomnej zmluvy sa móžu uskutočriovat' jcn píscrmriou fornrtrtt a so

súhlasom zmluvných strán.

Nájomca prehlasuje, že pred uzavretím nájomnej zmir-tvi tnu pre;l,r.]íntalel"irinožnii
prehliadku nájomného bytu" so stavom nájomrrého b;-tu sa obozr-rirnrii a rrá.jtl;TrnÝ byt
preberá v stave opísanom v zápisnici o odor,,zdanl by,tu.

Pokial' táto nájomná zmluva neobsahuje bližšie ustanovenia. r,zt'al-;uiú sa na ná.joniný
vzt'ah príslušné ustanovenia Občianskeho zákonníka. lerr v prípade. že osobitné predpisy
(zák. č.44312010 Z. z,) neobsahujú inú úpravu.

Nájomná zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pričom jeden ri.,,i,nopis obdrží
prenaj ímatel' a dva rovnopisy náj omca.

V Diviackej Novej
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Nájornca
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