Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturacna adresa:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 803/S.

(dalej len ,najomca“)

Obec Nemgéinany

Nemgéinany €. 128

951 81 Nemcinany

Jozef Keseg — starosta obce
00308277

2021037953

nie je platitelom DPH

VUB a.s.

SK74 0200 0000 0000 2782 3162
SUBASKBX

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Sekcia spravy majetku
Namestie SNP €. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Martin Vanko, veduci odboru centralneho controllingu
Ing. Emilia Soukupova, Specialista odboru manazmentu
nehnutelnosti a najomnej agendy

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,

podla podpisového poriadku OS-03 v platnom zneni
36 631 124

2021879959

SK2021879959

365.bank, a. s.

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Parafy:
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Clanok 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — budovy Obecného uradu, €. sup
136, nachadzajucej sa v obci Nemcifany, ktora je postavena na parc. reg. , C* KN,
parcelné €. 57/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 90 m2.

Budova je zapisana na LV ¢. 690 vedenom Okresnym uradom Zlaté Moravce,
Katastralnym odborom, okres Zlaté Moravce, obec Nemcinany, katastralne uzemie
RohozZnica.

Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uZivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 23,37 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy, blizSie
Specifikovanej v odsekoch 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy (d'alej len ako “predmet najmu®).

Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uzivania
vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok II.
Uéel nagjmu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za ucelom vykonu poStovej prevadzky,
poskytovania sluzieb 365.banky a. s., a zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s,
predaja tovaru alebo poskytovania sluZieb a prac vrozsahu predmetu podnikania
zapisaného v obchodnom registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok IIl.
Doba najmu a prevzatie predmetu najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€ita od 01.06.2022.

Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze so stavom predmetu najmu sa
oboznamil obhliadkou a vyhovuje mu na ucel, na aky ho prebera do uzivania.

Clanok IV.
Najomné a sluzby spojené s najmom

Najomné za prengjom nebytovych priestorov sa dojednava v zmysle § 7 zakona

€. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

Cena za prenajom nebytovych priestorov vratane sluzieb spojenych s nagjmom je 42,79
EUR/m?/rok, ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu 1 000 EUR/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat fakturu
na uhradu najomného ale najomca bude najomné uhradzat na zaklade tejto zmluvy
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pravidelne Stvrtroéne vsume 250 EUR, ato do 5-teho drfia druhého mesiaca
prisludného Stvrtroka, za ktoré sa najomneé a sluzby spojené s najmom platia.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby
bude evidenc¢né dislo tejto zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vyska
najomného pripisana na uCet prenajimatela v den splatnosti najomného. Ak den
splatnosti nebude pracovnym dniom, tak sa za posledny den splatnosti poklada prvy po
nom nasledujuci pracovny den.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa jeho
identifikacnych a registranych udajov (nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cislo uctu
a pod.) najneskér do 5 dni odo dna kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade
prenajimatel v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
najomcovi vznikla.

Prenajimatel je povinny poCas celej doby najmu zabezpelovat najomcovi dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené: elektricku
energiu, vodné, stoéné a teplo. Uhrada za tieto sluzby sa neuétuje samostatne, je uz
zahrnuta v nagjomnom a vyuctovanie za tieto sluzby sa nevykonava.

Platby za komunalny odpad bude najomca uhradzat v zmysle platného VZN obce na
zaklade Platobného vymeru OU Nemcinany.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

b) umoznit pofas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom a zakaznikom
Slovenskej posty, a.s., k predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny:

V pripade poziadavky prenajimatela je najomca povinny spristupnit nebytové priestory,
ktoré su predmetom najmu s cielom ich kontroly. Prenajimatel predlozi najomcovi
zoznam o0sOb poverenych vykonom uvedenym vtomto odstavci. Kontrolu bude
vykonavat vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost ich poSkodenia alebo znicenia,

¢) oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav v sume nad 200 €,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel aumoznit vykonanie tychto a inych
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10.

11.

12.

nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,
Najomca je opravneny realizovat' na predmete najmu stavebné upravy, stavebné prace
a iné suvisiace Cinnosti v sulade s t€elom najmu len so suhlasom prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky dal§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany
zdravia zamestnancov v predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom
stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujluce zivot a zdravie oséb. Za tym ucelom sa
najomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na kontrolu predmetu najmu na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov S$tatnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, za bezpe€nost zakaznikov a navstevnikov, ktori sa v a na predmete
najmu zdrZiavaju.

Najomca plIni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0),p)a§ 5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny hlasit vznik pozZiaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej situacie
bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez vykonat opatrenia
nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich Skéd na prenajatom
majetku.

Najomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné
pracovné prostredie.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpe€ovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov, § 24 odst. 2 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku,
uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vloZzené investicie
do prenajatych nebytovych priestorov posty. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Zze v
pripade ukoncenia najmu pred odpisanim technického zhodnotenia predmetu ngmu,
najomca preda technické zhodnotenie do majetku prenajimatela za 1 EUR + DPH,
formou odovzdavajuceho a preberajuceho protokolu, vratane dokladov stavby, zaruky,
revizie, projektovej dokumentacie, uctovnych, dafovych dokladov a pod. Prenajimatel
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

uhradi 1 EUR + DPH na zaklade faktury vyhotovenej najomcom, splatnost faktury bude
14 dni odo dia jej vyhotovenia

Najomca Si vo  vlastnom mene  zabezpedi nakladanie s odpadom
(nebezpenym, ostatnym, komunalnym) podla zakona &.79/2015 Z. z. o odpadoch.
Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon ¢. 364/2004
Z. z. 0 vodach a zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca bude

dalej dodrziavat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢.
170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Prenajimatel zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skudok vyhradenych
technickych zariadeni v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z. v predmete najmu.

Najomca zodpoveda a na svoje naklady zabezpecluje revizie v stanovenych lehotach a
kontroly vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného
naradia v zmysle STN 331600.

Prenajimatel ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny
v prospech obyvatefov danej lokality na vlastné naklady zabezpelovat zimnd a letnu
udrzbu celého objektu.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je
u najomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca
predlozi prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnat
oznaCenie predmetu najmu najomcu, priCom toto oznacenie musi zodpovedat
zakladnym podmienkam dizajn manudalu najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru
zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri
schvalovani oznacenia predmetu najmu najomcu v sulade s dizajn manualom najomcu,
nie su pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznalenia. Prenajimatel suhlasi
s osadenim pos&tovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou v ktorej
sa nachadza predmetom najmu.

Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy
na vykonanie Uprav podla ods. 18 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca moOzZe vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
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Clanok V1.
Skoncenie najmu

1. Najom sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou zo strany prenajimatela bez udania dévodu, dohodou stran sa vypovedna
lehota stanovuje na tri mesiace, pocitajuc od prvého dria nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doruéena druhej strane,

c) vypovedou zo strany najomcu bez udania dévodu, dohodou stran sa vypovedna lehota
stanovuje na tri mesiace, pocitajuc od prvého dia nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
pisomna vypoved dorucena druhej strane.

2. Zmluvné strany mézu zmluvu ukonéit' aj odstupenim od zmluvy a to v zmysle ustanovenia
§ 679 Obcianskeho zakonnika, pri€om Uuc€inky odstupenia nastanu drfiom dorucenia
pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ukonCenia zmluvného vztahu akymkofvek spésobom je najomca povinny
vypratat predmet najmu najneskdr v deni skonCenia najmu. V opaénom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomcu, k Comu tento dava
vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIIl.
Vyhlasenie zmluvnych stran

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze:
a) predmet ngjmu nie je zatazeny Ziadnym zaloZznym pravom,
b) na predmete najmu neviaznu ziadne vecné bremena a ani iné obmedzenia, ktoré by
branili prenajimatelovi prenechat’ predmet najmu najomcovi do uzivania,
¢) predmet ngjmu alebo prava k nemu nie su predmetom ziadneho sudneho konania,
d) k predmetu najmu nemaju uzivacie pravo ziadne tretie osoby.

2. Njomca vyhlasuje, ze:

a) stav predmetu najmu je mu dobre znamy,

b) predmet najmu prebera do uzivania v stave, v akom sa nachadza v der podpisu tejto
zmluvy, a to na zéklade odovzdavajuceho protokolu.
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Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s hou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov a Obcianskym
zakonnikom.

Tato zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢inna daom
1.6.2022, nie vSak skoér ako driom nasledujucim po dni jej zverejnia v centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany s uzrozumené s tym, Ze
tato zmluva sa povaZuje za povinne zverejiiovanu zmluvu vzmysle Zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.
Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, ze Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah
tejto zmluvy v centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel preberie
jedno (1) vyhotovenie a najomca tri (3) vyhotovenia.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kodexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, sjeho znenim suhlasi
a zavazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripdja pod znenie zmluvy svoj podpis.

V pripade akéhokolvek porusenia Protikorupéného kdédexu obchodného partnera je
Slovenska posta, a.s., opravnena okamzite odstupit’ od zmluvy.

V Nemcinanoch dia ................. V Banskej Bystrici dfia .................

Za prenajimatela:

Jozef Keseg
starosta obce

Za najomcu:

Ing. Martin Vanko

veduci odboru centralneho controllingu

Slovenska posta, a.s.

Ing. Emilia Soukupova

Specialista odboru manazmentu nehnutelnosti
a najomnej agendy

Slovenska posta, a.s.
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