Dodatok ¢. 1 ako Zmluva ¢. OURV/2022/171
k Zmluve 0 najme pozemku ¢. OURV/2017/782 zo diia 31.10.2017
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a VSeobecne zavézného
nariadenia Mesta Partizanske ¢. 1/2012 o prendjme pozemkov vo vlastnictve mesta
Partizanske

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Partizanske

Sidlo : Namestie SNP 212/4, 958 01 Partizanske

V zastupeni : doc.PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primator mesta
Bankové spojenie : VUB a.s., Partizanske

IBAN : SK 27 0200 0000 0000 0072 9192

Variabilny symbol /VS/: 1710043442

Swift kod (BIC) : SUBASKBX

I1CO : 00310905

DIC : 2021278028

Telefon :

/d’alej len ako prenajimatel’

a

Najomca: AEROCAFESs. r. 0.

Sidlo : Letisko Malé Bielice 106/26
Partizanske 958 04

ICO : 46 272 305

IC DPH: SK2023308760

Statutarny organ : Jozef Ondruska, konatel

Mgr. Slavka Skalicanova, konatel’
Bankové spojenie :
IBAN :
Swift kod (BIC) :
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Trenc¢in
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 24839/R
/d’alej len ako najomca/

Preambula

Zmluvné strany sa v zmysle CL. VII bod 1. Zmluvy o ndjme pozemku & OURV/2017/782
z0 dna 31.10.2017 (d’alej ako ,,zmluva o ndjme pozemku*) vzajomne dohodli na uzatvoreni
tohto Dodatku ¢. 1, ktory bol schvaleny uznesenim ¢. 709/X11/2021 z 20. riadneho zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v Partizinskom konaného dna 14.12.2021. Zmluva 0 najme
pozemku sa meni nasledovne:

CL L
Zmeny a doplnenia

1. VCL 1 Zmluvy — Predmet nijmu sa znenie bodu & 1 rusi anahridza sa novym
znenim:



,»1. Prenajimatel’ je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajucej sa
v katastralnom tzemi Malé Bielice a to pozemku parcela registra ,,C*“ ¢islo
451/1 — zastavand plocha anadvorie 0 vymere 136536 m?. Parcela je zapisana
na Okresnom urade Partizanske, katastralny odbor na LV c¢islo 198, vedenom
pre katastralne uzemie Malé¢ Bielice. Na pozemku nie st vedené ziadne vecné
bremena, ktoré by neumoziovali riadne uzivat’ tieto pozemky.

Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutel'nosti v podiele 99/100 v pomere
k celku, nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Malé Bielice a to pozemkov parc.
registra ,,C* ¢islo:

451/3 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 463 m?,

451/12 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 22329 m?,

451/15 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 198 m?,

451/16 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 128 m?,

451/17 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 33 m?,

451/18 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 42 m?,

451/19 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 30 m?,

451/20 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 588 m?,

451/21 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 219 m?,

451/22 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 184 m?.

Parcely su zapisané na Okresnom urade Partizanske, katastralny odbor na LV ¢islo
683, vedenom pre katastralne izemie Malé Bielice. Na pozemkoch nie si vedené
ziadne vecné bremena, ktoré by neumoznovali riadne uzivat’ tieto pozemky (d’alej aj
ako ,,predmet najmu‘).*

. VCL I Zmluvy — Predmet najmu sa znenie bodu &. 2 ru$i a nahradza sa novym
znenim:

,»2. Prenajimatel’ ddva najomcovi do prendjmu pozemky Specifikované v bode 1. tohto
¢lanku na zéklade uznesenia €. 558/X/2017 z 20. riadneho rokovania Mestského
zastupitel'stva v Partizanskom konaného dna 24.10.2017 a uznesenia ¢. 709/X11/2021
z 20. riadneho zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Partizdnskom konaného dna
14.12.2021. Pozemky sa nachadzaju na Letisku Malé Bielice, ul. Kupel'na.*

.V CIL | Zmluvy — Predmet najmu sa za znenie bodu ¢&. 3. dopliiaji body ¢. 4 a¢. 5
nasledovne:

,4. Na zaklade geometrického planu ¢. 20/2022, zo dna 19. 03. 2022, vyhotovitel’: Ing.
Silvia Blahova, Jesenského 230/7, 958 01 Partizanske, ICO: 34579851, sa odélenila
z parcely ¢. 451/12 o vymere 22329 m?, parcela & 451/41 0 vymere 2277 m? (dale;
ako ,,geometricky plan©). Geometricky v ¢ase podpisu zmluvy je nezapisany
Vv prislusnom katastri nehnutel'nosti.

5. Novovzniknuta parcela registra ,,C*“ KN ¢islo 451/41 — zastavana plocha a nadvorie,
0 vymere 2277 m? vytvorend geometrickym planom nie je predmetom najmu
z dovodu, Ze prenajimatel’ ma na nej iné zaujmy.

.V CI. Il Zmluvy — U&el najmu sa znenie bodu k) rusi a nahradza sa novym znenim:
k) 451/12 — zastavana plocha a nddvorie, vymera cca 6000 m?, katastrélne Uizemie
Mal¢ Bielice, Letisko Malé Bielice, LV 683, na ucel: golfové ihrisko, detské ihrisko,
kemp, vratnica, socidlne zariadenia, stajia a vybeh pre koma, Cerpacia stanica,
muzeum lietadiel, kino, terasa s celoroénym obcerstvenim.



5. V CL 11l Zmluvy — Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa znenie bodu 2.
rusi a nahrddza sa novym znenim:
»2. Ak ndjomca vykond zmeny na pozemkoch bez suhlasu prenajimatel’a,
bez pravoplatného stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, alebo bez d’alSicho
potrebného uradného povolenia je povinny na vyzvanie prenajimatel’a uviest’ pozemky
na svoje naklady do povodného stavu a uhradit’ pokutu vo vyske 10 nadsobku hodnoty
tychto prac ocenenych vSeobecnym cennikom platnym pre prislusné obdobie. Ak
najomca neuvedie pozemky do povodného stavu do 30 dni od dorucenia pisomného
vyzvania, prenajimatel ma pravo na okamzité skoncenie najmu odstipenim
od zmluvy. Povinnost’ uviest' pozemky do pdvodného stavu nie je tymto dotknuta.
Tento bod sa nevztahuje na body 15., 16., 17., 18., 19., 20. tohto ¢lanku.

6. VCI Il Zmluvy — Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa za znenie bodu
14. doplnaja body 15., 16., 17., 18., 19., 20. a 21. nasledovne:

»15.  Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy vyslovne udeluje suhlas najomcovi
s vystavbou investicného zameru — architektonicka Stadia: ,,Mtzeum lietadiel, kino
a terasa s celoroénym obéerstvenim®, Objekt SO 01 Muzeum 46,2 m?, Objekt SO 02
Obgerstvenie s celoroénou prevadzkou 300 m?, Objekt SO 03 Pristupovy chodnik
S0 zvySenymi zdhonmi pre stromy 108 m?, a to so vSetkymi pracami, potrebnymi
na vystavbu, vratane pripravnych prac, samotnych stavebnych prac, ako aj
dokoncovacich prac, ktoré¢ bude v suvislosti s vystavbou vykonavat najomca alebo
jeho dodavatelia s jeho suhlasom. Akékol'vek d’alSie zmeny na pozemku je ndjomca
opravneny vykonavat len so sthlasom prenajimatel’a. Do investicného zameru su
doplnené hygienické zariadenia — wc, sprchy: Objekt SO 04 Hygienické zazemie
pre hangar 19.2 m? vzmysle Dohody o prevadzkovani verejnej &asti letiska
Partizanske uzatvorenej medzi Slovenskym narodnym aeroklubom Partizdnske
a AEROCAFE, s.r.o0., zo dna 30.10.2021.

16. Najomca sa zavizuje, ze:

a) poziada o vydanie izemného rozhodnutia a stavebného povolenia do 6 mesiacov
odo dia ucinnosti Aktualizadcie VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Partizanske
&.5/2015, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Partizanske.
Predmetna lokalita je zapracovana do uzemnoplanovacej dokumentacie: Zmeny
a doplnky ¢. 14 tzemného planu mesta Partizanske.

b) s vystavbou za¢ne do 6 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia,

c) predloZzeny investitny zamer (Muzeum lietadiel, kino aterasa s celoroénym
obcerstvenim, Objekt SO 01 Muzeum, Objekt SO 02 Obcerstvenie s celoronou
prevadzkou, Objekt SO 03 Pristupovy chodnik so zvySenymi zdhonmi pre stromy a
Objekt SO 04 Hygienické zdzemie pre hangar) dokon¢i najneskér do 18 mesiacov
od pravoplatnosti stavebného povolenia, t. j. stavba bude mat’ pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie v termine do 18 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia.

VyssSie uvedené lehoty v tomto bode tohto ¢lanku sa posunt v pripade zasahu
vySSej] moci a to o cas, pocCas ktorého nebude modct ndjomca realizovat' svoj
investicny zdmer na pozemku. Pod zdsahom vyS$Sej moci sa rozumejii okolnosti,
ktoré nastali po uzavreti zmluvy ako vysledok nepredvidatelnych a zmluvnymi
stranami neovplyvnitelnych prekdzok, napr. nariadeny archeologicky vyskum
z dovodu archeologického ndlezu na pozemku, Zivelnd pohroma s vyznamnou
Skodou na stavenisku a jeho zariadeni, vyhladsenie mimoriadnej situdcie na Uzemi



SR alebo regionu znemoziujuce pokraCovanie vo vystavbe napr. v suvislosti
s ochorenim COVID-19, vojna a pod.

17. V pripade, Ze ndjomca nedodrzi akékol'vek ustanovenie bodu 16. pism. a) az c)
tohto cClanku, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
3 000,00 € (slovom: tritisic eur).

18. Nijomca sa zavdzuje do ukoncenia realizacie svojho investiéného zameru
bez suhlasu prenajimatel’a:

a) nepreviest’ prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu,

b) neuskutocnit’ zlucenie svojej spolocnosti s inou, resp. inymi spolo¢nostami,

¢) neuskutoc¢nit’ akukol'vek ini zmenu tykajicu sa vlastnictva spolo¢nosti.

19. V pripade, ze najomca nedodrzi akékol'vek ustanovenie bodu 18. pism. a) az c)
tohto clanku, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke
10 000,00 € (slovom: desat'tisic eur).

20. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca vybuduje iba Cast’ stavby, ktora nebude
skolaudovana a nebude pokracovat vo vystavbe ani do 180 dni od vyzvy
prenajimatel’a, zavdzuje sa rozostavanu stavbu odpredat’ prenajimatelovi za 1,00 eur
bez akychkol'vek narokov na vratenie preinvestovanych finanénych prostriedkov.
Uvedeny bod sa nevztahuje na pripady vysSej moci.

21. Najomca sa zavizuje, ze z dovodu rekonsStrukcie detského ihriska na parcele
registra ,,C“ KN c¢islo 451/41, k. u. Malé Bielice, nazov stavby: L, VYSTAVBA
DETSKYCH INKLUZIVNYCH IHRISK® zabezpedi na svoje néklady presun
oplotenia kempu. Najomca zrealizuje presun oplotenia do 30 dni od
pisomného vyzvania prenajimatelom. N4jomca sa zavézuje, ze poskytne su¢innost’ pri
zabezpeCovani prevadzky a udrzby tohto detského ihriska.

. VCL IV Zmluvy — Doba najmu sa znenie tohto ¢lanku ru$i a nahradza sa novym
znenim:

,Predmet najmu vyspecifikovany v C1. I Zmluvy sa prenechava najomcovi do najmu
na dobu ur¢itt 20 rokov s opciou na predlZzenie doby najmu o d’alSich 20 rokov. Doba
najmu za¢ne plynat’ diiom nadobudnutia ac¢innosti tohto dodatku.*

.V CL VI Zmluvy — Skonéenie najmu sa znenie bodu ¢&. 2 sa vyptista v plnom rozsahu
a doterajSie body 3. az 6. sa 0znacuju ako body 2. az 5..

. VCL VI Zmluvy — Skonéenie najmu sa znenie bodu ¢. 1, & 2 abodu &. 5 rusi
a nahréddza sa novym znenim:

,»1. Ndjom sa skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) odstupenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, najmi ak:



10.

=

w

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym sposobom na dohodnuty ucel,
primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky v rozpore s pravnymi predpismi,

C) najomca porusil povinnosti a podmienky, vyplyvajice z najomnej zmluvy,
d) njjomca dal pozemok do podnidjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, alebo v rozpore s tymto suhlasom, resp. ak najomca (podnajomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom suhlase,

) najomca podstatne zmenil druh pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

1) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznik4 Skoda alebo mu hrozi Skoda,
alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat,

J) ak najomca zapri€inil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni/ohlaseni
potrebnych k uZivaniu pozemku za iéelom najmu uvedeného v Cl. I, alebo ak takéto
povolenie bolo/bude odiaté,

k) ak najomca porusi zavizky vyplyvajice z bodov ¢. 16 a 21 v CI. III. tejto zmluvy.

5. Pre ucely doruc¢ovania pisomnosti tykajicich sa tejto zmluvy plati, Ze pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu:

a) momentom osobného dorucenia s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou stranou,
b) momentom dorucenia doporucenou posStovou zasielkou na adresu uvedenu
Vv zahlavi tejto zmluvy,

¢) momentom dorucenia do elektronickej schranky,

d) tretim diiom odo dia uloZenia pisomnosti na poste, a to aj v pripade, ak sa o ich
ulozeni adresat nedozvie,

e) odmietnutim adresata prevziat’ zasielku.*

V CL VIl Zmluvy — Zavereéné ustanovenia sa znenie bodu &. 3 vypista a doterajsie
body 4. az 7. sa oznacuju ako body 3. az 6.

CLII
Zaverecéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme pozemku zostavaju nezmenené.

Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 rovnopisy prevezme
prenajimatel’ a 2 rovnopisy prevezme najomca.

Dodatok €. 1 tvori neoddelitel'na suc¢ast’ Zmluvy o najme pozemku.

NeoddeliteInou sucastou tejto zmluvy je kopia architektonickej Stadie: ,,Muzeum
lietadiel, kino aterasa s celorotnym obcerstvenim“, SO 01 Miuzeum, SO 02
Obcerstvenie s celorocnou prevadzkou, SO 03 Pristupovy chodnik so zvySenymi
zahonmi pre stromy, SO 04 Hygienické zdzemie pre hangar, kopia geometrického
planu.

Dodatok ¢. 1 nadobtda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou



zmluvou podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Dodatok ¢. 1 bol zmluvnymi stranami precitany a na znak toho, Ze obsahuje ich
skutocnu, vaznu a slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisany.

V Partizanskom dna:
Néjomca: Prenajimatel’:
Jozef Ondruska doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD.
konatel primator

Mgr. Slavka Skali€¢anova
konatel



