CEZ /2022
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sllade s § 663 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

(Obciansky zakonnik)

a zédkona 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich

Prenajimatel

Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:
ICO:

ICO DPH:

Zapis v registri:

Cislo aétu:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

a
Najomca:

Nazov:
Sidlo:

V zastidpeni:
ICO:

DIC:

Cislo uétu:

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC:

predpisov

Zmluvné strany:

EFEKT PLUS, a. s.

Plavisko 7, 034 01 RuZomberok

Jozef Pochyba — predseda predstavenstva

36 380 172

SK2020124359
Spolo&nost zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Zilina,
oddiel: Sa, vloZka ¢. 10095/L

(dalej len ,,prenajimatel”)

Mesto Ruzomberok

Namestie A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok

MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

00 315 737

2021339265

samostatny Uzemny samospravny celok zriadeny zakonom SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

(dalej len ,,najomca’)

(ndjomca a prenajimatel spolu aj ako ,zmluvné strany")

sa v sllade so zakonom &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a na zaklade rozhodnutia Primatora
mesta Ruzomberok zo diia 02.05.2022 v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta RuzZomberok, verzia 12, platné od 31.12. 2021 auéinné od 01.01. 2022 dohodli na
nasledujucom zneni tejto zmluvy:

. Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimaterl je v celosti vylu&énym vlastnikom nasledujucich nehnutefnosti:



» stavba supisné éislo 5670, or. €. 7, druh stavby budova obchodu a sluzieb, popis stavb Y

— polyfunk&na budova, postavenej na pozemkoch KNC parc. & 311/8 o vymere 517 m°,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. &. 311/9 o vymere 81 m druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. ¢. 311/10 o vymere 842 m druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. & 311/15 o vymere 882 m? druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria evidované na LV &. 5669, vedenom Okresnym
uradom v RuZomberku, katastrainym odborom, pre okres aobec RuZomberok, k. u.
RuZomberok.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za podmienok v tejto zmluve uvedenych za

uéelom vyuzivania stavby ako ,,Galérie suéasného umenia“.

Najomca nesmie po¢as trvania najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela

zmenit' acel ngjmu.

Primator mesta Ruzomberok Rozhodnutim primatora mesta RuZzomberok zo diia 02.05.2022,

rozhodol na zaklade ustanovenia § 24 ods. 8 Zasad hospoddarenia a nakladania s majetkom

Mesta RuZomberok, verzia 12 o najme &asti stavby ako ,Galérie sic¢asného umenia.”

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani iné pravne vady, ktoré

by brénili vyuzitiu predmetu najmu na dohodnuty Gcel.

Clanok Il
Predmet najmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy su
o nebytové priestory ovymere 500 m® nachadzajice sa na 1. poschodi stavby
sGpisné &islo 5670, or. €. 7, druh stavby budova obchodu a sluzieb, popis stavby -
polyfunkéna budova, postavenej na pozemkoch KNC parc. & 311/8 o vymere 517 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. & 311/9 o vymere 81 m druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. ¢ 311/10 o vymere 842 m druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria, KNC parc. & 311/15 o vymere 882 m? druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria evidované na LV &. 5669, vedenom Okresnym
turadom v Ruzomberku, katastralnym odborom, pre okres aobec RuZomberok, k. .
Ruzomberok pozostévajuce Zz miestnosti galene stiéasného umenia — o vymere 325
m?, chodby o vymere 100 m?>aWC o vymere 75 m’
(dalej len ,predmet najmu).

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 5669, a snimka z mapy tvoria prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi predmet najmu uvedeny
v ods. 1. tohto &lanku do uZivania a ndjomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatefovi cenu
najmu uréeni v élanku lll. tejto zmluvy.

Po nadobudnuti G¢innosti tejto najomnej zmluvy vznikne najomcovi pravo nerusene uZivat
predmet najmu na dohodnuty ucel uvedeny v bode 2. €l. |. tejto zmiuvy.

Najomca vyhlasuje, Ze prenajimatel odovzdal predmet nadjmu, a to nehnutefnost’ uvedeni
v €&l Il ods.1. v stave spdsobilom na obvykié uZivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu si pred uzatvorenim zmluvy
osobne obhliadol a predmet najmu mu je dobre znamy a potvrdzuje spésobilost predmetu
najmu pre uzivanie najomcom dohodnutym spdésobom.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym sUhlasom prenajimatela, a to len za rovnakym ucelom, ako je
uvedeny v bode 2. ¢l 1. tejto zmluvy.

Clanok 1.
Najomné

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podfa zakona ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov a v sllade s Rozhodnutim priméatora mesta RuZzomberok
Zo dfa 2.5.2022 a v sulade s § 8 platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 12 v celkovej koneénej vysSke najmu 40 000 EUR (slovom: $tyridsattisic
EUR) /za dobu Gé&innosti zmluvy/ za cely predmet najmu.

Prenajimatel si DPH vogi najomcovi neuplatiiuje. Najomca sa zavadzuje v zmysle tejto zmluvy
zaplatit prenajimatelovi vy$3ie dojednané najomné ato jednorazovo na zaklade vystavenej
faktury.



a)
b)

c)

a)
b)

d)
e)

g)

Platba najomcu sa povazuje za uhradend momentom pripisania prisludnej sumy na ucet
prenajimatela.

Clanok IV.
Naklady za sluzby spojené uzivanim predmetu najmu

Vetky naklady (dalej len prevadzkové naklady) spojené s uZivanim predmetu su zahrnuté v cene
najomného, uvedeného v &lanku lll. tejto zmluvy.

Prenajimatel je popri vy$$ie vedenych prevadzkovych nakladoch povinny uhradzat aj
koncesionarske poplatky v zmysle zakona & 212/1995 Z.z. o koncesionarskych poplatkoch
a 0 zmene zakona ¢. 468/1991 Zb.o prevadzkovani rozhlasového a televizneho vysielania v zneni
neskor$ich predpisov, pripadne iné platby a poplatky, thrada ktorych je spojena s uzZivanim
predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy, ako aj poplatky za odvoz komunéineho odpadu v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z,z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady.
a drobné stavebné odpady.

Prenajimatel sa zavazuje riadne a v€as plnit vietky zavézky voli dodavatelom energii a sluZieb
spojenych s najmom, inak zodpoveda najomcovi za vzniknut( Skodu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimaterl sa zavdzuje:

odovzdat predmet najmu Specifikovany v él. |l. tejto zmiuvy v stave spdsobilom na uzivanie na
dohodnuty ugel a v takom ho aj udrziavat pocas celej doby najmu,

vykonavat pravidelnu kontrolu a vyhodnocovanie stavu predmetu najmu, najméa vykonavat
kontrolu predmetu néjmu z hfadiska protipoZiarnej prevencie a informovanie prenajimatela
o potrebe vykonania revizil a skudok, vykonavat kontrolu predmetu najmu z hiadiska bezpetnosti
prace na naklady najomcu a bezodkladne informovat prenajimatela o v3etkych podstatnych
skutognostiach, tykajucich sa prenajatej nehnutefnosti podia tejto zmluvy,

v pripade poskodenia alebo zni¢enia predmetu najmu akoukolvek udalostou, porich alebo
havarijného stavu, je najomca povinny tuto skuto¢nost bezodkladne oznamit prenajimatelovi
a podfa charakteru udalosti tiez organom policie a poziarnej ochrany, pricom v pripade Zivelnych
pohrém znasa kazda strana svoje $kody,

Najomca sa zaviazuje:

hospodarne uzivat prenajaty majetok, chranif ho pred poskodenim alebo zni¢enim,

vyuZivat predmet ndjmu na udel dohodnuty podfa tejto zmluvy a uzivat ho spésobom primerane
jeho povahe a Ggelovému uréeniu,

stavebneé upravy avsetky zmeny predmetu najmu konzultovat s prenajimatefom ana ich
realizaciu si vopred vyZiadat pisomny suthlas prenajimatela, ato minimalne 14 dni pred ich
zahdéjenim,

uhradit' v dohodnutom termine cenu za néjom,

uzivat predmet najmu v stlade so v8eobecne platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami
a hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tzemi
Slovenskej republiky tak, aby neboli poru$ované a aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a
zdravi oséb v predmete najmu,

umoznit prenajimatefovi na jeho pisomnu Ziadost vstup do prenajatych priestorov za déelom
kontroly stavu prenajatého majetku. V pripade mimoriadnych udalosti, kedy by bezprostredne
hrozilo nebezpeéenstvo ohrozenia Zivota, zdravia a majetku, je prenajimatel opravneny k vstupu
do predmetu najmu aj bez suhlasu ngjomcu, ale len na nevyhnutny &as,

najomca je povinny pri vykonavani &innosti na predmete najmu av predmete najmu, ako aj pri
pineni povinnosti z tejto zmluvy dodrzZiavat platné pravne, technické, technologické a iné pravne
predpisy a normy a predpisy v oblasti bezpenosti pri praci, ochrany zdravia a hygieny, poZiarnej
ochrany a ochrany majetku a iné predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ulohy v oblasti poziarnej
ochrany a prevencie pred poziarmi a celkového zabezpefenia priestorov bude vykonavat
prenajimatel.



) Clanok V1.
Upravy a zmeny predmetu najmu

1. Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy predmetu najmu, kforé podliehaju
oznamovacej povinnosti alebo vydaniu stavebného povolenia podla zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
tuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, ako
aj ine stavebneé Upravy a zmeny v prenajimanych priestoroch len s predchadzajlcim pisomnym
stuhlasom prenajimatela, pricom prenajimatel je povinny na takto podanu Ziadost najomcu
odpovedat do 10 kalendarnych dni od jej doru¢enia, inak bude mat najomca za to, Ze
prenajimatel so Ziadostou najomcu suhlasi.

2. Najomca v pisomnej Ziadosti podla €lanku VI. ods. 1 uvedie, &i sa zavdzuje na thradu nakladov
spojenych s poZadovanymi stavebnymi dpravami a akym spésobom budd najomcovi
refundované.

Clanok VII.
Doba trvania zmluvy, ukonéenie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitud, a to od 12.5.2022 do 31.12.2022
2. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze najomnu zmluvu je mozné ukoncit:

2.1.dohodou zmiuvnych stran diiom nadobudnutia Gginnosti dohody, pripadne ku diu uvedenému v
dohode,

2.2.vypovedou ktorejkofvek zmluvnej strany s vypovednou lehotou 3 mesiace, pricom vypovedna
lehota zac¢ina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kiorom bola
vypoved dorugena druhej zmluvnej strane,

2.3.odstipenim od zmluvy z dévodov aza podmienok stanovenych v prisludnych ustanoveniach
zakona alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem narokov
zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy (najmé& narok na nahradu $kody, na
zaplatenie zmluvnej pokuty a Urokov z omeskania).

V pripade odstUpenia od zmluvy zostava prenajimatefovi pravny narok na alikvotn( ¢&ast

najomného podla tejto zmluvy za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom do odstipenia od

zmluvy.

a. Néjomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit' v pripade, ak,

o prenajimatel potas trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voéi predmetu najmu alebo
najomcovi znemoZfiuje napinenie UGCelu podla podmienok vtejto zmluve dohodnutych
a najomca vyzval prenajimatela pisomnou formou, aby sa prenajimatel takéhoto konania
zdrzal,

e prenajaté priestory nebudut vhodné alebo spdsobilé na uZivanie za dohodnutym ugelom,

o prenajimatel porusi ktorikolvek ind povinnost uvedenu v tejto zmiuve a nevykona népravu

v dodatoénej lehote, uréenej prenajimatefom.

e sa najomca rozhodne nezrealizovat svoj zamer , Galérie su¢asného umenia“ v prenajatych

priestoroch,

b. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak:

najomca uziva predmet najmu v rozpore s (i¢elom dohodnutym v tejto zmluve

¢ najomca je vomedkani s platenim ceny najmu oviac ako 60 dni odo dia splatnosti
najomného a prenajimatel ho vyzval pisomnou formou na napravu,

¢ najomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenechal predmet najmu do vypozicky
alebo vykonal inu dispoziciu s predmetom najmu v rozpore s podmienkami uvedenymi v tejto
zmiuve,

s najomca prenechal predmet najmu do podnajmu v rozpore s podmienkami uvedenymi v tejto
zmluve,

e najomca pocas platnosti zmluvy uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi na predmete najmu vznika $koda alebo mu hrozi vznik Skody,



10.

V Ruzomberku, diia ..... . 0..-05-. 2022

najomca porusi ktorukolvek inu povinnost uvedenu v tejto zmluve a nevykona napravu
v dodato€nej lehote, uréenej prenajimatelom.

Najomca je povinny do 3 dni od skon&enia najomnej zmluvy vratit' predmet najmu v riadnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa zavézuju uhradit preukazatelnt $kodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane
v pripade nedodrzania podmienok uvedenych v tejto zmluve, ako aj porusenim zakona a inych
pravnych predpisov.

CL. VIIL.
Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany prejavuju vélu uzavriet zmluvu v zmysle prislusnych ustanoveni Obé&ianskeho
zakonnika o zmluvnom type. Pokial nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa dal$ie prava a
povinnosti zmluvnych stran Obchodnym zakonnikom. ‘
Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pre prenajimatela jedno vyhotovenie a pre najomcu
dve vyhotovenia totozného znenia.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje vzmysle § 47a Obcdianskeho zakonnika a podla § 5a
zékona €. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam v zneni platnych pravnych
predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web stranke najomcu av
CRZ.

Tato zmluva nadobtda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa méze menit a dopliat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa
obe zmluvné strany zavazuju riesit' ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Prenajimatel nie je opravneny postupit svoje prava, naroky, pohladavky alebo povinnosti &i
zavazky z tejto zmluvy na iny subjekt.

Zmluvné strany suhlasia so spracovanim, zhromazdovanim, zaznamendvanim a uchovavanim
ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve a jej prilohach v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vsetky naroky a Ukony vyplyvajuce ztejto zmluvy musia byt vodi druhej zmluvnej strane
uplatnené pisomne doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne.

Povinnost’ zmluvnych stran dorucit pisomnost sa splini, len &€o druha zmluvna strana pisomnost’
prevezme alebo len €o ju postovy podnik vrati odosielatelovi ako nedorucitelnd, alebo ak
dorugenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata. Ug&inky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne. Doru¢ovanie pre uéely tejto zmluvy
sa povazuje za platne a uginne vykonané vtedy, ak sa doru¢uje na adresu sidla zmluvnej
strany.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny tkon nie je obmedzena, Ze
zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu si pred podpisom pozorne precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Ruzomberku. dfia 1.0 -05- 2022

Za prenajimatela: Za najomcu:

Jozef Pochyba MUDr. Igor Combor, PhD.

Predseda predstavenstva Primator mesta



