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Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam ¢. 829/CC/17-ZZ1
(dalej ,Zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'ina, a. s. 5

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/B
(dalej ,Banka")

a

Obchodné meno: Martinska teplarenska, a.s.

Adresa sidla: Robotnicka 17, Martin 036 80
ICO: 36 403 016 3
Register: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Odd. Sa, vlozka &. 10329/L

(dalej ,Klient" alebo ,ZaloZca")
I. Predmet Zmluvy a zabezpedovana pohladavka

1. Predmetom Zmluvy je zriadenie zalozného prava k nehnutefnostiam Zalozcu v prospech Banky ako
zalozného veritela na zabezpec€enie pohladavky Banky.

2. Banka a Zalozca ako diznik uzatvorili zmluvu o Uvere €. 829/CC/17 (dalej vratane jej neskorsich zmien a
dodatkov ako ,Uverova zmluva“), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti Gveru vo vyske
49.000.000,-EUR (dalej ,Uver).

3. Zalozné pravo zabezpecluje:

a) Uverovl pohladavku;
b) pohladavku Banky na uhradenie nakladov suvisiacich so Zabezpeenim a jeho vykonom a na
zaplatenie zmluvnych pokut podla Finanénych dokumentov,
c) pohladavku Banky a jej PrisluSenstvo, ktora vznikne v désledku alebo v suvislosti s/so:
ca) zmenou pravneho vztahu alebo zavazku zalozeného Uverovou zmluvou.
cb) nahradenim zavézku z Uverovej zmluvy novym zavézkom.
cc) plnenim diznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo
z pravneho dbévodu, ktory odpadol.
cd) odstipenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo
d) pohfadavku na uhradenie nakladov podla tejto Zmluvy
(dalej pre vSetky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Pohladavka”).

Il. Zaloh

1. Zéalohom su nehnutelnosti vo vlastnictve Zalozcu, nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi Martin, obec
Martin, okres Martin, zapisané na liste vlastnictva €. 5736 vedenom Okresnym uradom Martin, a to:

a) pozemky — parcely registra ,C*

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m2
3269/1 Zastavané plochy a nadvoria 22158
3269/5 Zastavané plochy a nadvoria 382
3269/8 Zastavané plochy a nadvoria 1860
3269/9 Zastavané plochy a nadvoria 592
3269/12 Zastavané plochy a nadvoria 10708
3269/13 Zastavané plochy a nadvoria 270
3269/15 Zastavané plochy a nadvoria 485
3269/16 Zastavané plochy a nadvoria 163
3269/18 Zastavané plochy a nadvoria 1346
3269/19 Zastavané plochy a nadvoria 2967
3269/22 Zastavané plochy a nadvoria 392
3269/23 Zastavané plochy a nadvoria 104
3269/24 Zastavané plochy a nadvoria 265
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3269/25 Zastavané plochy a nadvoria 434

3269/26 Zastavané plochy a nadvoria 414

3269/27 Zastavané plochy a nadvoria 248

3269/28 Zastavané plochy a nadvoria 322

3269/29 Zastavané plochy a nadvoria 194

3269/30 Zastavané plochy a nadvoria 1322

3269/31 Zastavané plochy a nadvoria 1032

3269/45 Zastavané plochy a nadvoria 80

3269/57 Zastavané plochy a nadvoria 60184

3269/58 Zastavané plochy a nadvoria 4604

3269/59 Zastavané plochy a nadvoria 2369

3269/60 Zastavané plochy a nadvoria 231

3269/61 Zastavané plochy a nadvoria 290

3269/62 Zastavané plochy a nadvoria 318

3269/64 Zastavané plochy a nadvoria 487

3269/65 Zastavané plochy a nadvoria 574

3269/67 Zastavané plochy a nadvoria 6027

3269/68 Zastavané plochy a nadvoria 8602

3276/25 Zastavané plochy a nadvoria 564

b) stavby

supisné Cislo charakteristika stavby na parcele €islo

5547 Chem. upravna vody 3269/8

5548 Chem. upravna vody 3269/9

5550 Vyrobna hala 3269/12

5555 Regulag. st. plynu 3269/23

5562 Kotolfa IlI 3269/30

5572 Vymenikova stanica 3269/45

(dalej i pre pripad viacerych nehnutelnosti ,Zaloh”).

ZaloZca je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom Zalohu.

Na zabezpecenie Pohladavky ZaloZca zriaduje a Banka prijima zaloZné pravo na Zaloh.

Zalozné pravo sa vztahuje aj na vSetky stavby a budovy nachadzajuce sa na pozemku, ktoré nie su
predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti.

. Ak stavba Specifikovana v bode 1. €lanku Il Zmluvy je rozostavanou stavbou, zalozné pravo sa na fiu

vztahuje vcelom rozsahu aj po jej dokon€eni. Zalozca predlozi Banke pravoplatné kolaudacné

rozhodnutie, geometricky plan a list vlastnictva a v pripade poziadavky Banky aj dalSie doklady suvisiace

s dokon&enim Zalohu, a to do patnastich dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.
lll. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

Navrh na vklad zaloZného prava poda a spravne poplatky za navrh na vklad uhradi ZaloZca.

. ZaloZca predlozi Banke jeden rovnopis origindlu alebo uradne osved€enu képiu navrhu na vklad

s vyznacenim jeho prijatia prisluSnym organom.

. Ak ZéaloZca nepoda navrh na vklad zaloZného prava do 5 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy, méze podat

na naklady ZaloZcu navrh na vklad zaloZzného prava Banka; ZaloZca je povinny uhradit Banke naklady
s tym spojené.

. Ak prislusny organ konanie o vklad zalozného prava prerusi, zmluvné strany bez zbyto¢ného odkladu

vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli ucel sledovany
Zmluvou.

. Ziadost o vymaz zalozného prava poda Zalozca; Banka pre tento udel poskytne ZaloZcovi primeranu

sucinnost. Banka nezodpoveda ZaloZcovi ani tretej osobe za Skodu vzniknutu v dosledku nedodrzania
povinnosti ZaloZcu poziadat prislusny organ o vymaz zaloZzného prava. Banka je povinna po splateni
Pohfadavky vydat ZaloZcovi potvrdenie o uhrade Pohladavky (kvitanciu) najneskor do 10 dni od splatenia
Pohfadavky.
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6. Ak Pohladavka nebude riadne a v€as splacana, méze sa Banka v ramci vykonu zalozného prava
uspokaijit predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom:
a) priamym predajom tretej osobe,
b) vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze uréenej neurcitym osobam o najvhodnejsi navrh na uzavretie

zmluvy podfa prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

c¢) na drazbe podla osobitného zakona.

7. Banka je opravnena zmenit spdsob vykonu zalozného prava. Zmenu sposobu vykonu zalozného prava
Banka pisomne oznami Zalozcovi a DIZnikovi.

Priamy predaj

8. Banka uspokoji Pohladavku z vytazku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora zaplati za
Zaloh cenu stanovenu v ¢ase vykonu zalozného prava znalcom z prislusného odboru uréenym Bankou
(dalej ,Cena").

9. Ak Banka do 60 dni odo dfia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu
neuzatvori kdpnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej osobe za Cenu
znizenu o 10%.

Verejna obchodna sutaz

11.Banka uspokoji Pohladavku z vytazku z predaja Zalohu vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze.
DostatoCnou lehotou trvania verejnej obchodnej sutaze je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaze. Vhodnym spbsobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej sutaze je
oznamenie o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze prostrednictvom dvoch realitnych kancelarii
pbsobiacich na uzemi SR, alebo v dvoch dennikoch vychadzajicich s celoStatnou pésobnostou na Uzemi
SR. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov je navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvy$Sou kipnou
cenou a najskorSou lehotou na zaplatenie kupnej ceny. Banka uréi prioritu uvedenych kritérii vyberu
najvhodnejSieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo verejnej obchodnej sutaze,
bude Cena.

12.Ak s u&astnikom, ktory predlozil najvhodnejSiu ponuku, nebude uzatvorend kupna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaZze, ma Banka pravo verejnu obchodnu sutaz opakovat alebo vykonat priamy
predaj.
Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sutaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena znizena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena znizena o 30%.
¢) pri dalSom opakovani za cenu nizSiu ako Cena znizena o 30%.

IV. Vyhlasenia a povinnosti Zalozcu

1. Zalozca vyhlasuje, ze ku dfiu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti (vratane najomnych a
podnajomnych vztahov alebo akychkolvek uZivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
zrejméa z vypisu z LV predloZzeného ZéaloZzcom Banke v €ase pred uzatvorenim Zmluvy, atiarch, o
ktorych Banka bola informovana pred uzavretim Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekuéné alebo iné konanie suvisiace so Zalohom,
ktoré by mohlo mat’ negativny vplyv na hodnotu Zalohu.

2. Zalozca:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Banky az do upIného splatenia Pohladavky:
aa) neprevedie Zaloh;
ab) nezatazi Zaloh (predovSetkym zaloznym pravom a vecnym bremenom s vynimkou vecného
bremena v prospech spravcov sieti) v prospech tretej osoby, vratane najomnych a uzivacich prav k
Zalohu alebo jeho &asti;

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrZi sa konania, ktoré by prava Banky porusovalo;

c) Banke alebo fiou poverenej osobe umozni vstup na Zaloh a poskytne pozadovanu suéinnost (najma

za ucelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania ukonov potrebnych k vyhotoveniu znaleckého posudku

pre ulely zistenia ceny Zalohu);

d) informuje Banku o v8etkych relevantnych skuto€nostiach a na Ziadost Banky jej predloZi v8etky fiou

pozadované doklady suvisiace so Zalohom;

e) do 10 dni od vzniku zalozného prava alebo do 10 dni odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava

k Zalohu poisti Zaloh minimalne pre pripad poskodenia a zni€enia Zalohu vo vyske, spdsobom

a u poistovatela akceptovanych Bankou, pricom poistna zmluva nesmie byt uzatvorena na prvé riziko; to
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neplati, ak takéto poistenie uz je zriadené v rozsahu pozadovanom Bankou. ZaloZca je povinny preukazat
tieto skuto€nosti a kazdu ich zmenu bezodkladne Banke predloZzenim kompletnej dokumentacie;
f) do 5 dni pisomne oznami poistovatefovi vznik zalozného prava k Zalohu a poziada poistovatela
o vinkulaciu poistného plnenia za podmienok dohodnutych v Uverovej zmluve; oznamenie s potvrdenim
poistovatela o jeho prijati odovzda ZaloZca Banke do 10 dni odo diia vzniku zaloZzného prava;
g) do zaniku zalozného prava bude platit poistné riadne a v€as a preukaze Uhradu poistného Banke vzdy
najneskér do 30 dni odo dha, kedy malo byt poistné v zmysle poistnej zmluvy uhradené;
h) suhlasi s pravom Banky uhradit pohladavku poistovatela na zaplatenie poistného, pricom naklady
Banky vynalozené na uhradu poistného sa stavaju PrisluSenstvom;
i) suhlasi s pravom Banky uzatvorit poistnd zmluvu na Zaloh, ak ho v dohodnutej lehote neuzatvori
ZéloZca;
j) sa tymto zavazuje, ze nevykona ukony, ktorych dosledkom mbze byt skuto¢nost, ktora méze spdsobit,
Ze DIznik sa stane spolo¢nostou v krize.

3. Banka ma pravo vyuctovat Zalozcovi zmluvnu pokutu a Zalozca ma v pripade vyuctovania zmluvnej
pokuty Bankou povinnost tato uhradit, ak:
a) sa na zaklade rozhodnutia sidu alebo na zaklade inej pravnej skuto€nosti preukaze, ze Zaloh v Case
uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom Zalozcu;
b) Zalozca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;
c) porusi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo
d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé alebo nelpiné;
a to vo vyske 50.000,-EUR v pripadoch uvedenych v pism. a) a b) tohto bodu a 10.000,-EUR v ostatnych
pripadoch. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo na nahradu Skody, ktora Banke v désledku porusenia
uvedenych povinnosti vznikla a prevySuje vySku zmluvnej pokuty.

V. Zaverecné ustanovenia

1. Zalozca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so su¢astami Zmluvy, ktorymi su:

a) VSeobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a. s., s ucinnostou od 1. 1. 2015 (dalej
,VOP"),

b) Sadzobnik a

c) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

suhlasi s nimi a zavazuje sa ich dodrZiavat.

2. VSetky pravne vztahy vyslovene neupravené v Zmluve sa budu riadit VOP, Obchodnym z&konnikom a
ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

3. Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmluve, v tejto
Zmluve alebo VOP.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomné pravne vztahy suvisiace so Zmluvou sa, podla § 262
Obchodného zakonnika, budu spravovat podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a uc€innost dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Ak je Zalozca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla zakona o slobodnom
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii), Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu
zmluvnymi stranami a u&innost Obchodny def nasledujuci po dni, v ktorom ZaloZca preukaZe Banke
zverejnenie Zmluvy spdsobom podla VOP.

V Bratislave, dria: 18.01.2018 V Bratislave, dria: 18.01.2018

Slovenska sporitel'ina, a. s. Zalozca
Martinska teplarenska, a.s.

Ing. Peter Jagos Ing. Michal Poldni
povereny vedenim odboru predseda predstavenstva
velkych firemnych klientov a

financovania nehnutelnosti

Ing. Dana Horvathova Ing. Martin Bonko
Relationship Manager ¢len predstavenstva



