Najomna zmluva €. 500/2022

uzatvorend v stlade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zmluva“, alebo aj ,ndjomna zmluva“)

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves
Sidlo: Ndamestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava
ICO: 00603520

DIC: 202 0919164

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s

IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001
variabilny symbol: 5002022

Konajuci prostrednictvom: MUDr. Dana Cahojova, starostka

(dalej len ako ,,prenajimatel”)

Ndjomca: BORMED, s.r.o.

Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto
ICO: 44 366 655

DIC: 2022696643

IC DPH: SK2022696643

Zapis: v Obchodnom registri OS Bratislava |, vlozka 54797/B, oddiel: Sro
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK04 1100 0000 0029 4909 5797

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Tom3as Lendel, konatel

(dalej len ako ,,ndajomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,,zmluvné strany®)

Clanok Il
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti — samostatne stojaceho objektu nebytového
priestoru, stavby so stpisnym &islom 694, pri¢om zastavana plocha je 1032 m2. Stavba je postavend na
pozemku registra ,C“ KN parc. €. 12, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste
vlastnictva €. 2513 pre okres Bratislava IV, obec Bratislava Karlova Ves, katastralne uzemie Karlova Ves
(dalej len ,objekt”). Sucastou objektu su aj prisltchajice pripojky inZinierskych sieti. P6dorys objektu
je neoddelitelnou stucéastou tejto zmluvy a tvori jej prilohu €. 1.

2. Prenajimatel je zaroven aj spravcom nehnutelhosti — pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 12, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1032 m? a prilahlého pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 13, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 3205 m?, oba zapisané na liste vlastnictva
Cislo 2513, nachdadzajlce sa v katastrdlnom uzemi Karlova Ves, okres: Bratislava 1V, obec: Bratislava
Karlova Ves (dalej len ,,pozemky“).

3. Objekt a pozemky definované v predchadzajicich bodoch tohto ¢lanku zmluvy su vo
vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves boli



zverené do spravy Protokolom o zvereni majetku €. 5 a s nim suvisiace majetkové prava a zavazky diiom
26.8.1991 a jeho dodatkom €. 1 zo dna 12.1.1994.

4, Objekt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a pozemky uvedené v bode 2 tohto ¢lanku mozu
byt v tejto zmluve spolocne oznadené aj ako ,predmet najmu“ v prislusSnom gramatickom tvare.

Clanok Il
Predmet zmluvy a tcel ndjmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. Il bod 1. a 2.
tejto zmluvy, aby ho v dojednanej dobe uzival, a ndjomca sa zavadzuje zaplatit prenajimatelovi za
uzivanie predmetu najmu ndjomné riadne a vcas, to vsetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prdv prenajimatela a vlastnika neviazu
Ziadne dalsie vlastnicke, restitucné, pripadne iné prdva k cudzej veci, ndjomné prava alebo akékolvek
prava tretich oséb, ktoré by mohli obmedzit uzivanie predmetu najmu ndjomcom.

3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania predmet ndjmu za ucelom kompletnej
rekonstrukcie objektu a nasledného zriadenia a prevadzkovania zariadenia socidlnych sluzieb pre
fyzické osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrSsili
dochodkovy vek v zmysle stcasne platnych ustanoveni § 35, § 36, § 39, prip. § 40 zdkona ¢. 448/2008
Z.z. o socialnych sluzbach v platnom zneni a ich pripadnych neskorsich zmien a doplnkov (dalej len
»yucel nagjmu”).

4, Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu bude vyuzivat vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, a to v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu ako aj na
predmet ¢innosti, ktoré sa v predmete ndjmu budu vykondvat v silade s bodom 3. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok IV
Doba najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu uréiti a to na dobu 30 rokov odo
dna ucinnosti tejto zmluvy (dalej len ,doba najmu“).

Clanok v
Technicky stav a stavebné Gpravy predmetu najmu

1. Najomca prebera predmet ndjmu v takom stave v akom stoji a leZi.
2. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny.
3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé, Ze technicky stav predmetu najmu nezodpovedad

poziadavkam najomcu a poziadavkam prdvnych predpisov na dohodnuty ucel najmu v zmysle tejto
zmluvy.

4, Najomca sa zavazuje vykonat rekonstrukciu predmetu najmu najneskor do 36 mesiacov odo
dia ucinnosti tejto zmluvy, pricom rekonstrukcia bude prebiehat nasledovne: ndjomca uskutoéni
kompletnd rekonstrukciu objektu, ktora bude ukoncend kolaudaciou (vydanim pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie stavby uvedenej v ¢lanku Il) Ndjomca vykona
rekonstrukciu objektu tak, aby vjeho priestoroch boli vytvorené podmienky pre poskytovanie



socialnych sluzieb v zmysle ust. § 35, § 36 a § 39 zdkona ¢&. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, Rekonstrukcia“).

5. Predpokladand vyska investicie na Rekonstrukciu predmetu ndjmu podla bodu 4. tohto ¢lanku
zmluvy je 1.800.000,- EUR s DPH (slovom: jedenmilidnosemstotisic EUR s DPH) (dalej len
»Predpokladany investi¢ny ndklad“). Uvedena suma nezahffia naklady na zariadenie interiéru, ktoré
znasa vylucne najomca.

6. Ak skutoc¢na vyska investicie na Rekonstrukciu predmetu ndjmu (dalej len ,,Skutocny investicny
naklad“) presiahne sumu Predpokladaného investicného nakladu, najomca nebude mat narok
na ziadne vysporiadanie tohto rozdielu v pripade predcasného skoncenia najmu. Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti tento rozdiel bude najomca pri predéasnom skonceni najmu povinny
prenajimatelovi odpredat za 1 euro.

7. Skutoény investiény ndklad vynaloZzeny ndjomcom bude diasto¢ne zapocitany do najomného
vzajomnym zapocitanim pohladavok, pricom najomca bude povinny ¢ast dojednaného najomného v
rozsahu 30% platit na Gcet prenajimatela v pravidelnych mesacénych platbach, a zvysna €ast najomného
sa zapocita oproti Skutocnému investicnému ndkladu.

8. Prenajimatel v zmysle § 24 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov, dava najomcovi suhlas na zaradenie technického zhodnotenia predmetu najmu do jeho
majetku. Pri odpisovani technického zhodnotenia, postupuje ndjomca sp6sobom ustanovenym pre
hmotny majetok. Prenajimatel prehlasuje, Ze o tieto vydavky nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu.

9. Prenajimatel udeluje najomcovi suhlas na vypracovanie projektovej dokumentacie
a inzinierskej ¢innosti smerujlcej k ziskaniu prislusnych povoleni. Ndjomca predlozZi prenajimatelovi na
vyjadrenie projektovd dokumentaciu uvazovanej rekonstrukcie stavby, stavebnej upravy, vyjadrenie
nenahradza povolenie stavebného uradu v zmysle stavebného zakona. Po odsuhlaseni projektovej
dokumentécie prenajimatelom, naslednom ziskani stavebného povolenia, prenajimatel bude suhlasit
s vykonanim Rekonstrukcie. Prenajimatel sthlasi, Ze ndjomca je opravneny predlozit tato zmluvu na
prislusny stavebny Urad za ucelom preukazania iného prava k pozemkom a stavbdm podia & 139 ods.
1 pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni na ucely
ziskania stavebného povolenia na Rekonstrukciu ako i na ucely ziskania kolaudaéného rozhodnutia.

10. Ndjomca berie na vedomie, Ze Skutocny investi¢ny naklad, ktory vloZi do Rekonstrukcie
predmetu najmu bude vychadzat z projektovej dokumentacie, vratane oceneného vykazu vymer.
Predmetné dokumenty je ndjomca povinny predlozit prenajimatelovi na odsuthlasenie najneskér do 11
mesiacov odo dfa ucinnosti tejto zmluvy, pricom prenajimatel ma na udelenie sdhlasu s nimi 30 dni
od ich predloZenia. Ndjomca je zaroven povinny umoznit zastupcovi prenajimatela Ucast na
kontrolnych drioch pocas realizacie stavby az do doby uvedenia objektu do prevadzky a zavazuje sa
umoznit prenajimatelovi kontrolu faktur a dokladov preukazujicich vykonanie stavebnych prac
a doddvok materidlov v poZzadovanom mnoiZstve a kvalite vsulade so schvalenou projektovou
dokumentdciou a ocenenym vykazom vymer.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skonéeni najmu, déjde medzi nimi k vysporiadaniu
nasledovnym sposobom:
11.1 Pri skonceni ndjmu po uplynuti 30 rokov:

11.1.1  V pripade, Ze Skutocny investi¢ny naklad ndjomcu do Rekonstrukcie predmetu najmu bude
predstavovat presnd sumu zapoditani na najomnom alebo presiahne sumu zapoditanu



11.1.2

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

oproti ndjomnému za celd dobu najmu, najomca nebude mat narok na akékolvek
vysporiadanie a Uhradu financnych prostriedkov nad rdmec sumy zapocitanej na najomné,
ani na ziadne pripadné zhodnotenie predmetu ndjmu pri skonceni najmu v zmysle ust. § 667
ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade, ze Skutocny investicny ndklad ndjomcu do RekonStrukcie predmetu najmu
nedosiahne sumu zapoditand oproti ndjomnému za celt dobu najmu, prenajimatel bude mat
narok na doplatenie tohto rozdielu od najomcu, a to v lehote 180 dni odo dna predlozenia
faktdry zo strany prenajimatela.

Pri pred¢asnom skonceni najmu (pred uplynutim doby najmu):

Pri predéasnom skoncéeni najmu sa zmluvné strany dohodli, Ze sa vysporiadaju tak, zZe
prenajimatel zaplati ndjomcovi do 180 dni odo diia predloZenia faktury zo strany najomcu
sumu vypocitanu nasledovne:

Od sumy Skutocného investicného nakladu, max. vSak sumy Predpokladaného investicného
nakladu sa odpocita suma, ktord vznikla vyndsobenim sumy Skutocného investicného
nakladu, max. vSak sumy Predpokladaného investicného nakladu, percenta opotrebovania
objektu vo vyske 3,7 % a prislusného roka, v ktorom bol skonceny najom krateného o tri roky.
Od tejto sumy sa dalej odpodita suma, ktora vznikla vyndsobenim prislusného roka, v ktorom
bol ndjom skoncéeny s po¢tom mesiacov v roku a mesaénym zdpoctom ndjomného. Vyslednd
suma predstavuje sumu vysporiadania, ktord pri predc¢asnom skoncéeni najmu zaplati
prenajimatel najomcovi.

Vzorec (slovom):

/Skutoény investiény naklad, max. vSak suma Predpokladaného investi¢ného nakladu —
(Skutocny investicny naklad, max. vsak suma Predpokladaného investicného nakladu x
percento opotrebovania objektu vo vyske 3,7 % x rok skoncenia ndjmu krateny o 3 roky) -
(rok skoncenia najmu x pocet mesiacov v roku x mesaény zapocet najomného)/ = suma
vysporiadania, ktoru zaplati prenajimatel ndjomcovi.

Priklad (v pripade, Ze sa ndjom skonci po 10 rokoch od ucinnosti zmluvy):
[ skuto¢ny investi¢ny naklad, max. 1,8 mil.eur s DPH —

(skutocny investicny ndklad, max. 1,8 mil eur s DPHx 3,7 % x771) —
(10x12x 2800 eur) ] = 997 333,33 eur

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tymto sp6sobom sa bude pocitat vysporiadanie aZ od 4. roka
ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ak sa zmluva skonéi do 4 rokov od Ucinnosti zmluvy v ¢ase
ked" Rekonstrukcia predmetu ndjmu nebude eSte dokoncend, vysporiadaju sa tak, Ze
prenajimatel zaplati ndjomcovi do 180 dni odo dia predloZenia faktury zo strany najomcu
sumu vysporiadania, ktora sa vypocita tak, Ze sa Skuto¢ny investi¢ny ndaklad, max. vsak
Predpokladany investi¢ny naklad bude kratit o 30% aod tejto sumy sa odpocita suma
zapocitaného ndjomného ku driiu skonéenia ndjmu. Pre vyluéenie akychkolvek pochybnosti
sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak Skutocny investicny ndklad bude nizsi ako
Predpokladany investicny naklad, bude sa pri vysporiadani v zmysle bodov 11.2.1 a 11.2.2
tohto ¢lanku zmluvy vychéadzat zo Skutoéného investi¢ného nakladu.

V pripade, ak posledny rok predc¢asného skonéenia ndjomného vztahu nebude trvat cely
kalendarny rok, zaplati prenajimatel ndjomcovi pomernd sumu vysporiadania za tento rok,
ktora sa vypocita z ro¢nej sumy vysporiadania a zodpoveda pomeru poctu mesiacov trvania
najomného vztahu v poslednom roku k pomeru poc¢tu mesiacov v celom poslednom roku.



11.2.4  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dbjde k situacii uvedenej v bode 11.2 zmluvy,
podmienkou realizdcie vysporiadania podla bodu 11.2 zmluvy zo strany prenajimatela bude
schvdlenie vysporiadania v miestnom zastupitelstve prenajimatela. Ndjomca berie na
vedomie, Ze realizacia dohodnutého sp6sobu vysporiadania podlieha schvdleniu v miestnom
zastupitelstve a nie je ho moZné realizovat bez takéhoto schvalenia. Prenajimatel berie na
vedomie, Ze neschvalenie vysporiadania v miestnom zastupitelstve, pripadne neprejednanie
tohto ndroku v miestnom zastupitelstve v lehote troch kalendarnych mesiacov odo dna
uplatnenia naroku na vysporiadanie najomcom, nie je prekdzkou pre riadne uplatnenie
narokov z dohodnutého vysporiadania zo strany najomcu na sude.

Clanok VI
Vyska ndjomného

1. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sudlade s uznesenim miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves ¢. 280/2022 zo dna 22.02.2022 vo vyske 48.000,-
EUR (slovom: Styridsatosemtisic EUR) za rok, ¢o predstavuje sumu 4.000,- EUR (slovom: $tyritisic
EUR) za mesiac.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladdvka prenajimatela na Uhradu ndjomného sa zapocita
proti pohladdvke ndjomcu na dhradu Skutocného investicného nakladu na Rekonstrukciu, najviac vsak
do vysky 2.800,- EUR (slovom: dvetisicosemsto EUR) mesacne, pricom k zapocitaniu dojde kazdy
mesiac k 15. diu, v doésledku ¢oho sa kazdy rok pocas doby ndjmu zapocita suma vo vyske 33.600,-
EUR (slovom: tridsattritisicseststo EUR). Pre vyliéenie pochybnosti plati, e zapoditanie sa vykond
i v pripade, Ze pohladavky v ¢ase zapoctu nie su splatné.

3. Zmluvné stany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat mesaéne sumu vo vyske 1.200,- EUR, ¢o
predstavuje 30% dohodnutého najomného vidy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za
ktory sa ndjomné uhradza, bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za prvé tri roky ndjmu je splatné do 40 mesiacov odo
dnria ucinnosti tejto zmluvy. Najomca je povinny najneskor v posledny den splatnosti zaplatit najomné
za prvé tri roky najmu.

5. V pripade, ak ndjomny vztah nebude trvat cely kalendarny mesiac (najma pri skonceni najmu),
zaplati najomca prenajimatelovi pomerné najomné, ktoré sa vypocita z mesacného najomného
a zodpoveda pomeru poctu dni trvania ndjmu v danom mesiaci k poctu dni v celom mesiaci.

6. V pripade, Ze ndjomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa uhrada tyka, alebo uvedie
obdobie, ktoré prenajimatel eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, urc¢i obdobie, ktoré bude takouto Uhradou pokryté prenajimatel.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch podla
tejto zmluvy riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 percenta
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost ndjomcu platit
uroky z omeskania v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od Urovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31. decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym
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uradom SR, a to od 01. janudra nasledujliceho roka. Prvé zvysenie ndjomného podla tohto ustanovenia
sa uskutocni najskér v roku 2026.

9. Ndjomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet
prenajimatela.

Clanok Vi
Sluzby spojené s najmom

1. Najomca sa tymto zavazuje zabezpedit si na vlastné naklady poskytovanie sluzieb spojenych s
predmetom najmu u dodavatelov tychto sluzieb a prehlasit si ich na svoje meno. Ide predovsetkym o
nasledovné sluzby: dodavku elektriny, dodavku plynu, vodné, sto¢né, zrazky a odvadzanie odpadovych
vod, ako aj dodavku ostatnych sluZieb (odvoz a likvidacia odpadu, internet, telefén a pod.) a to
najneskor do 30 dni odo dfia podpisu tejto zmluvy, pricom prenajimatel sa zavazuje poskytnut
najomcovi vsetku potrebnu sucéinnost za ic¢elom splnenia si povinnosti ndjomcu v zmysle tohto bodu.

2. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, vo vyske najomného nie su obsiahnuté platby za
dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za uZivanie teleféonnych
liniek, internetu a ani iné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ndjomcom a ani naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou predmetu najmu. Tieto ndklady a platby za sluzby je povinny
uhradzat nadjomca priamo dodavatelom predmetnych sluzieb.

Clanok Vil
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavdzuje odovzdat a najomca sa zavazuje
prevziat predmet ndjmu bezodkladne odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najneskor v lehote
do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy, a to na zaklade odovzdavacieho a
preberacieho pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami (dalej len ako
»protokol“).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sucastou protokolu bude najma stav, v akom sa predmet ndjmu
nachddza v ¢ase odovzdania ako aj fotodokumentacia stavu predmetu najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel na vlastné ndaklady vycCisti predmet najmu
a zabezpedi, aby sa v predmete ndjmu nezdrZiavali osoby neprisposobivych skupin obyvatelstva, a to

ku dfiu odovzdania predmetu najmu.

Clanok IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat ndjomcovi predmet najmu v technickom stave, v akom sa predmet najmu aktualne
nachddza, a to najneskér v lehote podla ¢l. VIl bod 1. tejto zmluvy,

b) umoznit ndjomcovi vykonanie Rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre uvedenie
predmetu ndjmu do stavu spdsobilého na dohodnuté uzivanie,



c) poskytnut ndjomcovi sucinnost, na ktoru sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i sucinnost, ktora
mu vyplyva z platnych pravnych predpisov a zaroven sa zdrzi akéhokolvek imyselného konania, ktoré
by bolo rozporné s ucelom najmu podla tejto zmluvy,

d) zabezpetit, aby bolo Zdruzenie GERION, so sidlom Te3edikova 91/A, 841 06 Bratislava, ICO:
37999958 (dalej aj ,,0Z GERION“) alebo iné vhodné zdruZenie ako poskytovatel socidlnych sluzieb
zaradené do komunitného planu socialnych sluzieb pre mestskd ¢ast Bratislava — Karlova Ves na
prislusné roky a to najmenej po dobu trvania tejto zmluvy. Za ,,iné vhodné zdruZenie“ pre odstranenie
akychkolvek pochybnosti, sa pre ucely tejto zmluvy povaZuje zdruZenie zaloZzené v zmysle zdkona €.
83/1990 Zb. o zdruzovani obéanov v zneni neskorsich predpisov alebo v zmysle zdkona ¢. 213/1997 Z.
z. 0 neziskovych organizdcidch poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby, najma za uéelom naplnenia
Géelu tejto zmluvy a ktoré bude opravnené v zmysle pravnych predpisov napliiat Géel najmu podla
¢lanku 1l bodu 3. tejto zmluvy. Ndjomca je povinny pred zadatim prevadzkovania preukazat
prenajimatelovi, Ze toto iné vhodné zdruzenie spliia vietky tieto poziadavky,

e) poziadat Hlavné mesto Slovenskej republiky o sthlas so zmenou ucelu vyuzitia objektu.
2. Prenajimatel je oprdvneny:
a) poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet

najmu v sulade s ucelom dohodnutym v tejto zmluve a vykonavat kontrolnl ¢innost poverenym
zamestnancom obce v rozsahu p6sobnosti obce, podla ust. § 100 ods. 1 zdkona ¢. 448/2008 Z.z. o
socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov, hospodarenia s finanénymi prostriedkami ziskanymi
zo zdrojov financovania podla § 75 tohto zdkona, avSak vylucne na zaklade predchadzajuceho
pisomného alebo emailového oznamenia prenajimatela doruceného najomcovi spravidla dva
pracovné dni vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkolvek ndvsteva a kontrola prenajimatela bude
prebiehat v predmete najmu tak, aby bolo dodrzané sikromie, dostojnost a intimita prijimatelov
socidlnych sluzieb a aby navsteva nenarusala ich aktivity a chod beznych pracovnych povinnosti
zamestnancov. Kontrola bude vykonand v sprievode povereného zamestnanca najomcu s
prihliadnutim na ochranu prav klientov a reSpektovanim sukromia a ochrany osobnych uUdajov
dotknutych os6b (uvedené sa uplatni v ¢o najvd¢Som rozsahu aj v pripade havarijnych stavov), pokial
sa zmluvné strany v individudlnom pripade nedohodnu inak, prenajimatel sa zavdzuje pri vykonani
kontroly dodrzat vietky hygienické opatrenia platné v ¢ase vykonania kontroly,

b) kedykolvek, avSak po predchadzajicom oznameni, v obdobi poslednych Siestich mesiacov pred
ukonéenim najmu alebo po podani vypovede ktoroukolvek zmluvnou stranou, vykonat obhliadku
predmetu najmu s tretimi osobami ako zaujemcami o najom, priCom ustanovenie pism. a) tohto bodu
¢o do obhliadky plati primerane,

) prostrednictvom na to splnomocnenej osoby kontrolovat realizaciu Rekonstrukcie a na tento
Ucel Ziadat od ndjomcu, resp. jeho dodavatelov vysvetlenia, informacie a pripadné dokumenty
k nahliadnutiu.

3. Ndjomca je povinny a zavazuje sa:

a) uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s
pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ¢o vyslovne potvrdzuje
svojim podpisom,



c) udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu,

d) vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a zariadeni nainstalovanych a
pouzivanych v predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN v stanovenych
terminoch. Ndjomca bude povinny 1 x ro¢ne predloZit prenajimatelovi zapis alebo kdpiu zapisu z tychto
kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii. Porusenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie zmluvy,

e) vykonat Rekonstrukciu a zacat prevadzkovat zariadenie socialnych sluzieb najneskor do 36
mesiacov odo dfa ucinnosti tejto najomnej zmluvy,

f) vykonat Rekonstrukciu predmetu ndjmu na vlastné naklady,

g) bez zbyto¢ného odkladu po ukonceni Rekonstrukcie predmetu ndjmu, najneskor v lehote 30
dni od ukoncenia Rekonstrukcie, predloZit prenajimatelovi vyuctovanie skutocne vynaloZenych
nakladov/finan¢nych prostriedkov,

h) spristupnit predmet najmu prenajimatelovi za G¢elom uskutoéniovania kontrol za podmienok
uvedenych v ¢l. IX bod 2 pism. a) tejto zmluvy. Pre pripad akejkolvek hroziacej skody, priCom postadi aj
podozrenie, bude mat prenajimatel pravo vstupu do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiuceho
oznamenia,

i) vratit predmet najmu prenajimatelovi v zmysle podmienok tejto zmluvy. Pre wvylicenie
pochybnosti plati, Ze ndjomca je opravneny z predmetu ndjmu vypratat zariadenia, vybavenia a iny
majetok, ktorym zariadil a vybavil predmet najmu,

j) dbat na ochranu predmetu najmu a prislusenstva a chranit ich pred znicenim, poskodenim
i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat na dodrZiavanie verejného poriadku osobami vyuZivajicimi
predmet najmu, zabezpecit poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch ako aj v ich tesnej blizkosti
v pripade, Ze jeho znecistenia sa dopustia osoby, ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych
priestorov vratane odvozu jeho odpadu,

k) odovzdat prenajimatelovi 1 képiu akejkolvek dokumentacie tykajlcej sa Rekonstrukcie spolu
s prislusSnymi povoleniami a rozhodnutiami, ako aj kdépie zmlav a faktur, resp. inych dokladov od
zhotovitela alebo inej opravnenej osoby, na zaklade ktorych je moiné preukazat vysku skutocne
preinvestovanych finanénych prostriedkov, a to bezodkladne, najneskér vsak do 60 dni odo dnia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného v suvislosti s Rekonstrukciou,

) riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné naklady vsetky opravy a
udrzbu predmetu najmu sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodéavatela, na co
prenajimatel podpisanim tejto zmluvy najomcovi udeluje suhlas, ktory nenahradza suhlas poZzadovany
v zmysle pravnych predpisov,

m) nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, ktoré podliehaju
povoleniu stavebného Uradu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Suhlas sa
nevyZaduje na stavebné Upravy — Rekonstrukciu podla ¢l. V bod 4. tejto zmluvy v Predpokladanom
investicnom naklade, ako ani na stavebné Upravy do sumy 5000,- EUR v jednotlivom pripade. Na vSetky
ostatné stavebné upravy, opravy, rekonstrukcie ainé stavebné zasahy do predmetu najmu sa
vyZzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze
prenajimatel nie je opravneny bezdbévodne suhlas s vykonanim zmien odmietnut, najmé v pripade, ak



zmena pozadovana ndjomcom je v sulade s dohodnutym uUcelom uZivania, sleduje zaujmy najomcu
v oblasti rozsirovania svojho pésobenia a pre prenajimatela nebude predstavovat finanény zavazok,

n) v pripade suhlasu podla prvej vety pism. m) tohto ¢lanku zmluvy odovzdat prenajimatelovi 1
képiu dokumentacie s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami bezodkladne, najneskor do 30 dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti,

o) umoznit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie
a pod.) do 30 minut od vyrozumenia o vzniku havarijnej situdcie v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutny cas, v pripade, ak si rieSenie vyzaduje zasah zo strany prenajimatela a nebude odstranena
najomcom alebo odborne sp6sobilou osobou privolanou ndjomcom,

p) vykonat deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu ndjmu na vlastné naklady,

q) oznamovat bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi kazdd zmenu a skuto€nosti (zmena
pravnej subjektivity, sidla, Statutarneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit ndjom,

r) zodpovedat za vsetky Skody na predmete najmu, zariadeniach, prislusenstve ako i majetku
prenajimatela, ktoré sp6sobi. Najomca je zodpovedny iza Skody na predmete najmu spésobené
osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu v sulade s pokynmi ndjomcu alebo s jeho vedomim.
Vsetky Skody, za ktoré zodpoveda najomca, odstrani ndjomca na vlastné naklady,

s) uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika: a)
poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v slvislosti s jeho ¢innostou v predmete najmu
(najméa poskodenie majetku a vSetkych skéd na predmete ndjmu), b) poistenie predmetu najmu a
vSetkého zhodnotenia predmetu ndjmu nachadzajuceho sa v/na predmete ndjmu proti Zivelnym
pohromdm, c) poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu ndjmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu. Po celt dobu ndjmu je ndjomca povinny udrZiavat v platnosti a G¢innosti poistné
zmluvy,

t) disponovat pocas celej doby najmu prislusnymi opravneniami na vykon ¢innosti uvedenej v ¢l.
Il bod 3. tejto zmluvy, pre vylicenie akychkolvek pochybnosti staci, aby takymito opravneniami
disponoval OZ GERION alebo iné vhodné zdruzZenie,

u) po skonceni ndjomného vztahu, uplynutim dojednanej doby ndjmu zaloZzeného touto zmluvou,
najomca strdca pravo nakladat s predmetom ndjmu aztohto dévodu nemodze predat technické
zhodnotenie dalSiemu (inému) najomcovi. Majetok, vratane jeho technického zhodnotenia musi vratit
prenajimatelovi. Ndjomca preda prenajimatelovi technické zhodnotenie za 1,- €. Prenajimatel'si o tuto
sumu zvySi vstupnu cenu predmetu najmu,

V) odovzdat prenajimatelovi bezodkladne képiu pravoplatného stavebného povolenia
a kolaudacného rozhodnutia a jedno paré projektovej dokumentacie overenej stavebnym Uradom
v stavebnom konani a po kolauddcii jedno paré projektovej dokumentdcie skuto¢ného realizovania
stavby s prislusnymi vyjadreniami dotknutych organov a zapis o odovzdani a prevzati zrealizovanej
stavby zhotovitelom. Zapis stavby do katastra nehnutelnosti po jej kolaudacii zabezpeci prenajimatel.

4, Najomca je opravneny:
a) prenechat predmet ndjmu do dalSieho podnajmu alebo inej dispozicie tretim osobam len na

zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela s vynimkou prenechania predmetu
najmu, resp. jeho Casti, do podnajmu spolo¢nosti OZ GERION, ktora je majetkovo, personalne a/alebo
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ekonomicky prepojena s najomcom, ob¢ianskemu zdruzeniu a/alebo neziskovej organizacii, zalozenej
za Ucelom prevadzkovania zariadenia socidlnych sluzieb pre fyzické osoby, ktoré st odkazané na pomoc
inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek v sulade so zdakonom o socidlnych
sluzbach,

b) najomca ma pravo, pocas doby najmu, pre Gctovné aj danové uUcely, odpisovat technické
zhodnotenie prenajatého hmotného majetku na zaklade suhlasu udeleného v ¢lanku V bodu 8. zmluvy,

c) realizovat akékolvek stavebné prace, Gpravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace
alebo jeho modernizaciu s ciefom, aby bolo mozné predmet najmu uZivat v stlade s G¢elom najmu
podla ¢l. lll zmluvy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Tam, kde tato zmluva ustanovuje, ze
je na to potrebny pisomny suhlas prenajimatela, takéto opravnenie je mozné vykonat iba na zaklade
takéhoto predchadzajuceho pisomného suhlasu.

Clanok X
Spolupraca pri zabezpecovani socidlnych sluzieb pre obyvatelov mestskej Casti
Bratislava — Karlova Ves

1. Prenajimatel vedie osobitne evidenciu Ziadatelov s trvalym pobytom v mestskej casti
Bratislava — Karlova Ves, ktori maju zaujem o poskytovanie socialnej sluzby v zariadeni pre seniorov,
v Specializovanom zariadeni a v zariadeni opatrovatelskej sluzby na Uzemi mestskej Casti Bratislava —
Karlova Ves a informuje ich o moznosti umiestnenia u neverejného poskytovatela OZ GERION/ iného
vhodného zdruzenia na Uzemi mestskej Casti.

2. Najomca, resp. OZ GERION/ iné vhodné zdruZzenie a prenajimatel spolupracuju priumiestovani
Ziadatelov o socidlne sluzby a vzajomne sa informujd o ponuke a dopyte zabezpecovania socidlnych
sluzieb. Ndjomca na mesacnej baze informuje prenajimatela o uvolnenych miestach v zariadeni
socialnych sluzieb a prenajimatel informuje ndjomcu o pocte Ziadatelov, ktoré ma vo vlastnej evidencii
Ziadatelov o umiestnenie obyvatelov mestskej ¢asti.

3. Nadjomca, resp. OZ GERION/ iné vhodné zdruZenie s prenajimatelom spolupracuje pri
umiestfiovani klientov terénnej opatrovatelskej sluzby, ktord pre svojich obyvatelov zabezpecuje
mestska cast a ktori budi odkazani na poskytovanie socialnej sluzby viac ako 8 hodin denne a budu
potrebovat zabezpedenie poskytovania socidlnych sluZieb celoro¢nou pobytovou formou z dévodu
zhorseného zdravotného stavu.

4, Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na spolupraci pri umiestriovani podla § 8 ods. 6 Zakona C.
448/2008 Z. z. o sociadlnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

5. Pred samotnym zaCatim prevadzkovania zariadenia socidlnych sluZieb je ndjomca, resp. OZ
GERION/ iné vhodné zdruZenie, povinny sa ohladom obsadenia miest obratit na oddelenie socialnych
veci prenajimatela, ktoré mu poskytne zoznam Ziadatelov v lehote, ktord nebude kratsSia ako 5
pracovnych dni.

6. Prenajimatel uzatvori s ndjomcom, resp. OZ GERION/ inym vhodnym zdruzenim zmluvu
o poskytovani finanéného prispevku na prevadzku poskytovanej socidlnej sluzby neverejnému
poskytovatelovi socialnej sluzby v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych
sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivhostenskom podnikani (Zivhostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok XI
Sankcie

1. Za kazdé porusenie ktorejkolvek z povinnosti ndjomcu uvedenej v prislusnych ustanoveniach
tejto zmluvy okrem povinnosti uvedenej v ¢lanku VI bode 1. az 4. zmluvy, sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom: sto eur) za kazdy aj
zaCaty den trvania porusenia, resp. nesplnenia svojej povinnosti ustanovenej v tejto zmluve za
predpokladu, Ze ani po predchddzajucej pisomnej vyzve prenajimatela doru¢enej ndjomcovi dany stav
neodstrani v primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve prenajimatela, ktora nesmie byt kratsia
ako 5 dni.

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat Uhradu zmluvnej pokuty za porusenie, resp. nesplnenie
povinnosti ndjomcom a ndjomca sa zaviazuje zaplatit zmluvnd pokutu na zaklade prenajimatelom
zaslanej faktury.

3. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy
neobmedzuje pravo prenajimatela domahat sa ndhrady skody spdsobenej porusenim povinnosti
najomcu zabezpecenych zmluvnou pokutou, a to v celom rozsahu vzniknutej Skody (i nad rdmec vysky
zmluvnej pokuty).

Clanok Xl
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze postupenie akychkolvek prav a povinnosti z tejto zmluvy, vratane
postupenia pohladavok vzniknutych na zaklade tejto zmluvy alebo s fiou suvisiacich na tretie osoby je
mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom druhej zmluvnej strany. Toto ustanovenie zostava
zachované aj v pripade zaniku tejto zmluvy ¢i akejkolvek jej Casti a plati aj pre naroky, ktoré zmluvnym
strandm vznikna v nadvéaznosti ¢i po zaniku tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca na poZiadanie prenajimatela, umoZni zastupcom
prenajimatela Ucast na kontrole plnenia povinnosti podla tejto zmluvy a to formou vzajomnych
konzultdcii, poskytnutia podkladov a informacii, ako aj formou umoZnenia osobnej Ucasti zastupcov
prenajimatela pri Rekonstrukcii predmetu najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si opravnené domahat sa nahrady Skody presahujlcej
akukolvek zmluvnu pokutu dojednant v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

4, Ziadna zo zmluvnych stran nie je v omeskani s pInenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy,
ak jej v takomto plneni brani protiprdvne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej zmluvne;j
strany, alebo udalost vy3sej moci. Vsetky lehoty a terminy sa predl|Zuju, resp. postivaju o dobu, po ktoru
trval stav podla predchadzajlicej vety. Napriek vyssie uvedenému, Ziadne z ustanoveni tohto bodu
zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo zmluvnych stran od povinnosti véas uhradit vsetky platby splatné na
zaklade tejto zmluvy.

5. Na ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,,vyssSia moc” rozumie prekazka, ktora je najma, nie vsak
vyluéne, mimo kontroly ktorejkolvek zo zmluvnych stran a brani jej v splneni povinnosti. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pod pojem vysSia moc spadaju najma tieto skutocnosti: obcianske nepokoje,
vojny, vojnové operacie, invazie, vzbury, epidémia/pandémia (najméa koronavirus COVID-19 a z neho
vyplyvajlce objektivne prekazky), necinnost spravnych organov SR, nedodrzanie zdkonnych leh6t na
vydanie spravnych rozhodnuti zo strany spravnych orgdnov SR, Zivelné pohromy, a to najma
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zemetrasenia nad 6° MCS, povodne nad storocnu vodu Q(100), av pripade stavebnych prac, pri
ktorych predpisany technologicky postup, neumoziuje ich realizdciu pri teplotach nizsich ako -10 °C.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodnymi adresami pre dorucovanie pisomnej
koreSpondencie su adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa pisomna zasielka opatovne
vrati ako nedorucena, povaZuje sa takato zasielka treti den od jej vratenia odosielatelovi za dorucenu.

7. Pripojky od inZinierskych sieti vybudované pocas trvania zmluvy zo strany ndjomcu prechadzaju
po ukonceni zmluvy do majetku prenajimatela bezodplatne. Ndjomca je povinny sa ku driu skoncenia
najomnej zmluvy odhlasit ako odberatel u distribdtorov.

8 Najomca je povinny najneskdr ku driu skonéenia zmluvy odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi.

9. Zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika.
10. Ndjomca nemad pravo na prednostny prevod predmetu najmu do vlastnictva.
11. Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaju

zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske] Casti Bratislava—Karlova
Ves v platnom zneni, tykajlce sa najma dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavanie mestskej zelene,
zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod..

12. Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaju
zo vsSeobecne zdvaznych pravnych predpisov tykajucich sa protipozZiarnej ochrany v silade
s ustanoveniami zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci (zdkon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci vzneni neskorsich predpisov), hygienickych predpisov, predpisov o ochrane majetku,
predpisov civilnej obrany a pod..

13. Najomca sa zavidzuje zabezpelit zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta.

14. Ndjomca uzavrie zmluvy s dodavatelmi vody, plynu, elektriny, odvozu odpadu a pod. vo
vlastnom mene a na vlastni zodpovednost.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplynutie doby ndjmu nema vplyv na prava a povinnosti
zmluvnych stran, ktoré maju trvat aj po dobe Géinnosti tejto zmluvy.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca po skonéeni najmu podla tohto ¢lanku zmluvy
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote podla zmluvy alebo v lehote urcenej
prenajimatelom alebo vlehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom: sto eur) za kazdy aj zaCaty den
nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat, a to az do skuto¢ného odovzdania
a podpisania protokolu ospatnom odovzdani aprebrati predmetu najmu ndjomcom a
prenajimatelom. Najomca sa st¢asne zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety na
zaklade prenajimatefom zaslanej faktury. Tymto nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody
dotknuté.
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17. Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy proti nemu nie je vedené Ziadne exekucné
a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek
pefiazné alebo neperazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo stazit plnenie zavazkov najomcu vyplyvajdcich z tejto zmluvy.

18. V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie podla tejto zmluvy ukdZe ako nepravdivé alebo
zavadzajuce, bude sa to povaZzovat za podstatné porusenie tejto zmluvy, opraviujlice prenajimatela
od tejto zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody,
ktord mu takymto vyhldsenim vznikla.

19. Najomca je povinny najneskdr do 8 pracovnych dni odo diia ucinnosti tejto zmluvy podpisat
a dorudit prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri svoj suhlas s vykonatelnostou (i) zavazku
po skonceni najmu predmet najmu vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave spbsobilom na
riadne uZivanie, (ii) zavazku uhradit najomné, (iii) zavdazku uhradit Uroky z omeskania z ndjomného
v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika, (iv) zmluvnych pokut v pripade porusenia
ktorejkolvek z povinnosti ndjomcu. Naklady na odmenu notarovi za vyhotovenie notdrskej zapisnice
znasa ndjomca. Jeden original notdrskej zapisnice ndjomca odovzda prenajimatelovi.

20. Na ucely plnenia tejto zmluvy sa pod pojmom ,,opravneni zastupcovia” zmluvnych stran alebo
,opravnené osoby” zmluvnych stran, ako aj ,opravneni zastupcovia“ alebo ,oprdvnené osoby”
prenajimatela alebo najomcu (vo vsetkych tvaroch), rozumeji zamestnanci prenajimatela a ndjomcu,
ktorych opravnenie konat, resp. vykonavat a zabezpecovat cinnosti potrebné pre Ucelné a Gspesné
plnenie predmetu podla tejto zmluvy, vyplyva najma zich pracovnej naplne alebo z pracovného
zaradenia, pripadne zopisu pracovnej cinnosti, z prisluSsnych internych riadiacich aktov
zamestnavatela alebo z osobitného pisomného poverenia. Opradvnenym zastupcom zmluvnej strany
modzZe byt v osobitnych alebo odévodnenych pripadoch aj ind osoba, nez zamestnanec, ak ma
k zmluvnej strane preukazatelne iny pravny vztah.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobdch pre uGcely plnenia tejto zmluvy:

Kontaktné osoby za prenajimatela:
Ing. Janka Mahd3akova
janka.mahdakova@karlovaves.sk
mobil: 0940 634 130

Ing. Allan Banik
allan.banik@karlovaves.sk
mobil: 0940 634 186

Mgr. Erika Antali¢ova
erika.antalicova@karlovaves.sk
mobil: 0940634 199

Kontaktné osoby za ndjomcu:
Mgr. Tomas Lendel
gerionsk@gmail.com

mobil: 0911 707 060

Mgr. Roman Krizan
romankrizan.krizan@gmail.com
mobil: 0903788 829
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Clanok XilI
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zmluvy zo strany ktorejkolvek zmluvnej strany,
d) zadnikom predmetu najmu,

e) zadnikom najomcu bez pravneho nastupcu.

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu z nizsie uvedenych dévodov za podmienky,
Ze najomca neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy napriek pisomnému upozorneniu zo strany
prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na ndpravu poskytnutej prenajimatelom, ktora
nebude kratsSia ako 30 dni, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu,

b) najomca prenechd predmet najmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

c) najomca podstatnym spésobom porusi ndgjomnud zmluvu v zmysle dojednani ndgjomnej
zmluvy,

d) sa prenajimatel dozvie, Ze 0OZ GERION/ iné vhodné zdruzenie stratilo
spOsobilost/opravnenie prevadzkovat ¢innost, na ktord sa predmet ndjmu prenajal,

e) najomca dlhsie ako 30 dni meska s Uhradou ndjomného,

f) najomca vlehote do 36 mesiacov odo dria ucinnosti tejto zmluvy neuskutoéni
Rekonstrukciu predmetu najmu a nezacne prevadzkovat predmet najmu na dohodnuty
ucel,

g) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

3. Najomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu, ak:
a) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobily na uZivanie v zmysle tejto
zmluvy,

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

4. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane, svynimkou pism. f), kde je
dohodnutd medzi zmluvnymi stranami 1 mesacna vypovedna lehota.

5. V pripade predc¢asného skoncenia najomného vztahu, v ¢ase ked nebude zrealizovand este
Rekonstrukcia, ndjomca je povinny vratit celé ndjomné, ktoré si zapocital oproti Investicii, a to do 90
dni odo dna predloZenia faktury zo strany prenajimatela a zaroven je v tejto lehote povinny uhradit
prenajimatelovi aj ¢ast ndjomného, ktoré sa nezapoditava a ktorého splatnost je dojednand v ¢l. VI bod
4. zmluvy.

6. Najomca sa zavazuje 12 mesiacov pred uplynutim dojednanej doby najmu pisomne oznamit
prenajimatelovi volu pokracovat v ndjomnom vztahu za i¢elom dojednanym v tejto zmluve.
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Clanok XIV
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov.

2. Zmenit alebo doplnit tdto zmluvu je mozné iba na zaklade pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

3. V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedcinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, pokial to nevylu¢uje v zmysle vSseobecne zavaznych pravnych predpisov
samotnd povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom,
ako zistia, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, netcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
ho novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najvaésej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v
Case uzatvorenia tejto zmluvy.

4, Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a icinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky.

5. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych tri dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

6. Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sudov za poutzitia slovenského
prava.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazine, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

8. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1: Pédorys objektu.

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Mestska ¢ast Bratislava-Karlova Ves BORMED, s.r.o.

MUDr. Dana Cahojova, starostka Mgr. Tomas Lendel, konatel
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