Zmluva Eislo 280/2022/PS-ESM
o ndjme nebytovych priestorov

uzatvoreni v zmysle §-u'3 z‘éko_ha & 116/ 990 Zb.
v zneni neskorSich zmien a doplikov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel” ﬁMestb- Banska Bystrica
sidlo: ‘CeskoSlovgnskej armidy & 26,974 01 Banska Bystrica
v zasttpeni Jinom Noskom, primétorom mesta .

1€0; 00313271 DIC: 2020451587

Bankové spojenie: CSOBas. |
&0, 4017146004/7500°
IBAN : SK8775000000004017146004
' BIC-SWIFT : CEKOSKBX

( dalej len prenajimatel’ )

Néjomes Martin Kupec
bytoxh- ;o
rod. €. :
mobil:

email 1

( Palej len ndjomea )
Clanok II
Predmiet zmluvy

1. Prenajimatel je v§luinym 1L{lazstn‘ikom,n::11?)1.;&?:1"'1105.;’& - Susterskej basty nachadzajiicej sa
na Kolldrovej. ulici v Banskej Bystrici, sipisné &islo 7013, situovanej na. pozemku
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parceing &islo C KN 23/2, katastralne uzemie Banska Bystrica, zapisanej na LV ¢. 4073 0
celkovej vymere 48 m* Vetky okolité pozemky susediace so Susterskou bastou nie su
majetkom Mesta Bansk4 Bystrica a preto aj vstup do objektu basty je len cez pozemok,
ktory nie je majetkom Mesta Bansk4 Bystrica.

2. Predmetom najmu je Susterskd balta, ktord je stfastou NKP Mestské opevnenie o
vymere 48,0 m?

3. Prenajimatel ako vylu€ny vlastnik predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II, bod 1 a 2 tejto
zmluvy, prenajima predmet najmu najomcovi v stlade s Elankom 16, odst. 12, bod d)
Zasad hospodérenia anakladania smajetkom Mesta Banskd Bystrica vydanych
01.12.2017 v zneni neskor$ich dodatkov za dohodnutych podmienok v tejto zmluve a
néjomca sa zavizuje predmet najmu prevziat’ a uZivat' v siilade s touto zmluvou.

4. QOdovzdanie a prevzatie predmetu nijmu bude vykonané zipisniéne s uvedenim
skutoéného stavu prenajatych priestorov. Najomca je s technickym stavom predmetu
najmu riadne oboznidmeny, tento je na poZadovany del ndjmu uZivaniaschopny a méZe
slizit’ dohodnutémn Bcelu.

5. Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je kultimou pamiatkou a preto sa zavézuje,
Ze pri vykone ndjinu bude re$pektovat’ prisluSné ustanovenia zak. €. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni a prisluingch vykonévacich prévnych
predpisov.

. Clanok OI
Ucel a sposob najmu

1.. Predmet najmu bude ndjomca uZivat za dc¢elom vyskumu a pestovania hib spojenych
s prirodnym lieditePstvom tak, aby uZzivanie zodpovedalo technickym, bezpelnostnym a
hygienickym podmiepkam uZivanych priestorov.

2. Bez predchadzsajiiceho pisomného sthlasu prenajimatefa ndgjomca nesmie prenajat’ predmet
nAjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu daliiemu uZivatefovi.

3. PoruSenie povinnosti uvedenej v élanku I1IL., bodu 2 tejto zmluvy povaZuji zmluvné strany
za jej podstatné porusenie, ktoré zaklad4 pravo prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy.
4. Porusenim povinnosti uvedenej v &lanku III., bodu 2 tejto zmluvy je najomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnua pokutu vo vyske 100,00 €. '

5. Uzivanie predmetu najmu na iny ucel ako je uvedeny v ¢lanku I, bodu 1 tejto zmluvy
povazuji zmluvné strany za jej podstatné poru$enie a zakladd pravo prenajimatela na
odstapenie od tejto zmluvy.

6. V pripade poruSenia povinnosti nijomcu uZivat’ predmet ndjmu na ti¢el stanoveny v €lanku
III., bodu 1 tejto zmiuvy, je ndjomca povinny pri kaZdom jednom zisteni zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 €.

7. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu bude vykonané zipisni¢ne. Nijomca je so stavom
predmetu ndjmu riadne oboznameny a tento zodpoveda Geelu, na ktory bol prenajaty.
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8. Zmluvné strany suhlasia s dohodnutou vyskou zmluvne; pokuty podla tejto zmluvy, a tito
povaZujui za primerand.

Clanok IV
Doba trvania n@jmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréita od 01,04.2022,

Clianok V
Vyska ndjomného a sluZieb spojenych s prenajmom

1. Vytka nijomného za predmet ndimu uvedeny v &lanku II zmluvy je stanovena v siilade s
¢ldnkom 17, ods. 1, uplného znenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Bansk4 Bystrica vydanych 01.12.2017 v zneni neskorSich dodatkov vo vyske 25,00
€/m?/rok. V cene nie s zahrmuté platby za poskytnuté sluzby (napr. elektrina, vodné,
sto&né, zrazkové vody, teplo, TUV, odvoz komunslneho odpadu, poistenie a pod.)

V¥$ka najomného je 1.200,00 € rocne.
Vyika ndjomného je 100,00 € mesa&ne.

2. Najomné je splatné najneskér do 30-teho dita prishusného mesiaca vo vyske 1/12 roéného
ndjomného (100,00 €) a to bezhotovostnym prevodom na v zdhlavi Specifikovany
bankovy 1éet prenajimatela (SK8775000000004017146004), pricom ako variabilny
symbol je ndjomca povinny uvidzaf &islo zmluvy (2802022) a ako 3pecificky symbol
mesiac a rok platby (april 2022 = 042022).

3. Spotreba elekirickej energie, vody, tepla, TUV, zré’kovej vody a odvoz komunélneho
odpadu nie sG zahrnuté v najme. Ob] ekt nie je napojeny na inZinierske siete. Odvoz TKO
si ndjomca zabezpedf zmluvne priamo s dodévatel'om sjuZby.

4. Poistenie predmetu ndjmu zabezpeéi prenajimatel’ a vysku uhradeného poistného bude
Stvrtroéne refakturovat’ najomcovi.

Clinok VI
Préva a povinnosti u¢astnikov zmluvy

}. Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty GCel uZivania predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela.
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2. Néjomca nemdZe vykonévat’ stavebné ipravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. ’

3. Pri zamyslPanej zmene alebo Uprave predmetu ndjmu je najomca povinny predloZif
prenajimatelovi na schvalenie plan zmeny alebo Upravy obsahujici ndvrh kone¢ného
riefenia zmeny alebo Upravy a v pripade stavebnych uprav aj druh planovaného
stavebného materidlu, drub a rozsah stavebnych pric a ¢asovy harmonogram stavebnych
préc. V pripade, Ze zamy3l'ané zmeny alebo Gpravy predmetu najmu podliehajt sthlasu
alebo povoleniu prisluSného organu Stainej sprévy alebo samospravy, je néajomca
povinny predloZit' prenajimatelovi na schvalenie plén zmeny alebo upravy overeny
autorizovanym architektorn alebo stavebnym inZinierom a bude zodpovedat’ prisludnym
technickymn normam a pravaym predpisom. Néklady spojené so zabezpedenim
autorizacie zna$a vyluéne najomca.

4. Ak prenajimatel kedykol'vek poas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze nijomea pri vykonani
zmien alebo Uprav predmetu najmu nedodrZal schvaleny plan zmeny alebo upravy
predmetu najmu alebo prenajimatelom urené podmienky vykonévania zmien alebo
aprav, a to najmd poruSenim prislusnych technickych noriem alebo pravnych predpisov,
je opravneny vyzvat nijomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. Néjomca je povinny
okamZite po dorudeni takejto vyzvy zadat’ s odstrafiovanim zistenych nedostatkov. Ak
tak ndjomca okamZite neurobi, je prenajimatel’ opravneny odstrdnit’ zistené nedostatky
sam, a to na ndklady najomcu.

5. V suvislosti so zabezpe&enim odstranenia nedostatkov podla &lanku VI, bodu 4, tejto
zmluvy je prenajimatel’ opravneny prijat’ vSetky potrebné opatrenia, najmé vstipit' do
predmetu najmu a pokiall sii bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie Tudi, resp.
bezprostredne hrozi zna¢né Skoda na majetku prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny
uzatvorit’ predmet nijmu. V pripade splnenia tychto podmienok ndjomca vyslovene
udel'uje prenajimatelovi shlas na tento postup. Uzatvorenie predmetu najmu z dvodov
na strane ndjomcu nema Ziadny vplyv na povinnost’ nijomcu plnit’ si vietky ostatné
povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy, najm# povinnost’ riadne platit ndjomné
a naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

6. Prenajimatel udelenim st@hlasu k vykonaniu zmien alebo uprav podPa tohto &lanku
nepreberd na seba akikolvek povinnost’ uhrady nakladov spojenych so zmenou alebo
tpravou predmetu ndjmu, na ktord udelil sihlas. Rovnako udelenim suhlasu prenajimatel
na seba za Ziadnych okolnost! nepreberd Ziadnu zodpovednost za vhodnost’ alebo
dostatotnost’ technického rieSenia najomcu ani za jeho sulad s technickymi normami, ani
pravnymi predpismi.

7. Udelenie sthlasu podla ¢lanku VI., bodu 2 tejto zmluvy nezbavuje ndjomcu povinnosti
odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ngjmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal.
N4ijomea je povinny vietky zmeny alebo tipravy na predmete najmu odstrnit’ ku dfiu
skonéenia ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

8. Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu poZiadat’ prenajimatel’a o udelenie pisomného
sithlasu k vykonaniu zmien alebo Uprav predmetn njmu, pre pripad poru§enia povinnosti
néjomeu dodrZat’ pri vykonani zmien alebo tprav predmetu ndjmu schvileny plan zmeny
alebo tipravy predmetu najmu alebo prenajimatefom uréené podmienky vykondvania
zmien alebo Uprav, podla tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit® prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 € pri kaZdom zisteni porudenia uvedenej povinnosti.
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9. Podas celej doby trvania tejto zmluvy je ndjomca povinny uZival predmet najmu
a zaobchadzat’ s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatelovi
nevznikla Ziadna Skoda na predmete najmu.

10. Najomea sa zavizuje, Ze pripadné stavebné dpravy a iné technické zhodnotenie predmetu
najmu zrealizuje na vlastné niklady. Najomca je povinny vykonavat' na vlastné naklady
a bez predchadzajliceho sthlasu prenajimatela vietky drobné opravy a zndsat’ naklady
spojené s bezmou udr¥bou predmetom ndjmu. Drobnou opravou a beZnou udrZbou
predmetu n4jmu pre Glely sa rozumie oprava alebo GdrZba, ktorej naklady neprevysia
sumu 200,00 €; vecny rozsah je uvedeny v Prilohe &. 1 Nariadenia vlady SR &, 87/1995
Z.z. v platnom zneni.

1. N4jomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav
velkého rozsahu a inych oprav, ktoré nie si drobnou opravou a beimou udrzbou
predmetu najmu podfa €l. VI, bodu 10 tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak
zodpovedd za ¥kodu tym spésobeni a nemd ndroky, ktoré by inak prishichali pre
nemoznost’ alebo obmedzent moZnost’ uzivat’ vec pre vady veci.

12. V pripade porusenia povinnbsti najomcu uvedenej v €lanku V1., bodu 11 tejto zmluvy, je
ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnG pokutu vo vyske 100,00 € pri
kaZdom zistenom poruSeni.

13. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu ozndmit’ prenajnnate]’ov: akitkolvek skodu,
ktora vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku 3kody, tejto zabrémit. V
pripade nesplnenia uvedenych povinnosti najomca zodpovedd za Skodu, ktord tym
vznikne.

14.V pripade skonfenia najmu je nédjomca povinny odovzdat predmet najmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebovanie, na vykonané opravy, rekonstrukciu a modemizaciu podas trvania doby
najmu vykonané v sdlade s touto zmluvou. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete
ndjmu stavebné Upravy s predchadzajicim stihlasom prenajimatel’a, nie je tieto povinny
pri ukon&eni ndjmu odstrasiovat’, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

15. Ak ngjomea porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skondeni nijmu predmet ngjmu v stave,
v akom ho od prenajfmatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi
UCastnikmi nedoslo k inej pisomnej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatefovi
preukézatene vzniknutii Skodu. Zarovel je najomca povinny zaplant’ prenajimatelovi
zmluvimi pokutu vo vyske 100,00 €.

16. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndimu najneskér v posledny dett
trvania nijmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatePovi
zmluvni pokutu vo vyEke 20,00 € za ka¥dy deii omeskania aZ do riadneho odovzdania
predmetn najmu. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe zdpisnica, podpisand
opravinenymi zistupcami obidvoch zmluvnych stran, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi
pajomca a jedno vyhotovenie prenajimater’.

17. Najomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu
v prenajatych priestoroch v zmysle zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskor$ich privnych predpisov a zavizuje sa vykonat® vietky potrebné opatrenia
na zabrdnenie poZiaru na predmete nijmu. N4jomca preberd na seba taktieZ vietky
povinnosti vyplyvajticich z predpisov na zabezpedenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci.
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18. Pri preukdzanom poSkodeni predmetu néjmu, pripa:dnc vedl'ajsich priestorov v budove a
v nich sa nachadzajicich zariadeni najomcom, alebo tretou osobou, hradi vzniknutd
kodu, alebo pripadnil opravu najomcea, a to v plnom rozsahu. Najomea zodpoveda aj za
gkodu vzniknutt na majetku alebo zdravi tretich osdb, ktora bola spdsobend v désledku
jeho &innosti. Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za $kodu vzniknutl na veciach
nijomeu umiestnenych v predmete néjmu resp. vnesenych do predmeta najmu.

19. Ndjomca sa zaviizuje zabezpetit' zdravotni starostlivost, bezpeénost’ os6b a vect, ktoré
sa budi v prenajatych priestoroch pogas doby ndjmu nachadzat’, ako aj vietky ostatné
stivisiace vzt'ahy, ktoré sa mdzu tykat’ ziiCastnenych cséb.

20.Nijomca si sAm na vlastné ndklady zabezpefuje nasledovné sluzby: odvoz TKO,
straZenie objektu, upratovanie predmetu najmu.

21. N4jomea je povinny prihldsit’ sa k odvozu komunalneho odpadu pedla zakona €. 79/2015
Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich pravaych predpisov do 15 dni od nadobudnutia
uéinnosti tejto zmiuvy.

Clinok VIL
Ostatné ustanovenia

1. Néjomca sa zavizuje:

a) umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu ndjmu za
uelom kontroly uZivania nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy,

b) zabezpedit’ uzamykanie vstupnej brany do predmetu néjmu.

2. Nijomca je oprdvneny umiestnit’ na predmete ndjmu svoje oznafenie na viastné
ndklady vo vhodnej viprave po predchadzajicej dohode s prenajimatelom. Po
skongeni n4jmu je tieto povinny odstrénit’ bez poskodenia majetku. Umiestnenie sidla
najomcu do predmetu najmu je viazané na predchadzajuci pisomny sdhlas
prenajimatela. )

3. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu akékolvek
zmeny tykajtice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, Cisla

bankoveho uctu.
Clanok VIIL
Skondenie najmu
Néjom je mozné ukonéit:

a) dohodou zmluvnych stran,
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b) vypovedou ktorejkoPvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je
1 mesiac a za¢ina plynif prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruena druhej zmluvnej strane,

¢) odstiipenim prenajimatel'a od zmluvy podFa &lénku IIL., bodu 3, bodu 5 tejto zmhuvy;
dorugenim odstlipenia sa zmluva zru$uje s G¥inkami ku diiu jeho dorucenia.

Clinok IX.
Dorucovanie
L. Zmluvné strany sa dohodli na dorulovani pisommosti, pravnych Gkonov a

oznameni do elektronickej schranky, alebo pisomne doporugene na adresu zmluvnej
strany uvedenej vo verejnom registri.

2. Ak druhd zmluvna strana nepreberie z akychkol'vek dévodov zisielku na adrese,
ktora je uvedend vo verejnom registri, plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje diiom vratenia
nedorudenej zasielky zmluvnej strane, odosielatel'ovi za doruéem, a to aj vtedy, ak sa
adresat, druha zmluvna strana o tom nedozvie.

3. Ak druhd zmluvna strana odmietne prevziat' zisielku, povaXuje sa zasielka za
doruemi v defi, kedy ju tdto zmluvna strana odmietla prevziat’.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva a vietky préva a povinnosti zaloZené fouto zmluvou sa riadia privom
Slovenskej republiky. Na pravhe vzfahy osobitne neupravené touto zmluvou sa
primerane vztahuju ustanovenia zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a Ob&ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavidzuji, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajice

~ znajomného vztahu budd riesit v prvom rade vzajomnou dohodou.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je moZné vykondvat' len pisomnymi dodatkami so
sthlasom obidvoch zmluvnych stran,

Zmluva je vypracovand v $iestich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrz{ Styri
vyhotovenia a nijomca dve vyhotovenia.

Tato zmluva je v stlade s § Sa zdkoma & 211/2000 Z.z, o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou.
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6. Zmluvné strany vyhlasu_uu, Ze si zmluvir preditali, jej obsahu porozumeh a na znak sthlasu
s jej obsahom ju svojim podptsom ‘potvrdzujy.

7. Zmluvné strany stihlasia §o spracovanim osobnych zidajw uvedenych vtejto zmluve
- Mestom Banska Bystrica za podmicnok v zmysle zikona &. 18/20} 8 Z. z o ochrane
osobnych udajov

21050002

V Banskej Bystrici:
Za prenaj fmatel’é: Zanajomeu :
Jan Nosko Martin Kupec
-primator mesta
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