ZMLUVA C. 070/60/2011/61
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorena v zmysle § 13 zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov, (d’alej len "zmluva'')

medzi

Prenajimatelom : Slovenska republika
spravca: Fakultnia nemocnica s poliklinikou Zilina
ul .V. Spanyola 43, 012 07 Zilina
v zastupeni: Ing. Margita Sirotna - riaditel’ka
1CO: 17335825
DIC: 2020699923
IC DPH: SK 2020699923
bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. uctu: 7000280518/8180

Najomcom: YARATEA,s.r.o.
so sidlom: Pod horou 4, 040 16 KoSice
v zastupeni: Monika Mad’arova - konatel’ka
1CO: 36591637
DIC: 2021974559
bankové spojenie: Tatrabanka
¢. ucétu: 2621722638/1100

Registracia Obchodny register Okresné¢ho sudu Kosice L., odd. Sro, vlozka
¢. 16391/V



CLL
Predmet a ticel najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory — Cast’” plochy na chodbe na 4. posch. v budove
polikliniky FNsP Zilina, postavenej v k. 0. Zilina, parc. &. C - KN 2231 zastavana plocha,
supisné &islo stavby: 1748, zapisand na liste vlastnictva &. 164, Spravy katastra v Ziline.

2. Prenajimatel’ d4va ndgjomcovi do ndjmu nebytové priestory o celkovej vymere 37,63 m”.

3. Prenajaté priestory sa ndjomcovi prenajimaji za Ucelom prevadzkovania ocnej optiky.
Néjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve a
v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CLIL
Doba najmu
Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréita, do 31.07.2014.

CL 111

Uhrada za najom
1. N4jomné za nebytové priestory pre poskytovanie zdravotnej starostlivosti o vymere 37,63 m*
bolo stanovené vo vyske 95 eur /m”/ rok, o predstavuje 3 574,85 eur/ roéne, bez DPH.
2. Platba za najom nebytového priestoru bez sluzieb v uhrnnej Stvrtrocnej Cciastke Cini
893,71 eur, (slovom osemstodevétdesiattri eur sedemdesiatjeden centov ) bez DPH,
a je splatna najneskdr do 14-teho dna prvého mesiaca nasledujuceho Stvrtroku, na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel'om a plati sa bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a ¢.
Gétu: 7000280518/8180 vedeny v Statnej pokladnici, priom ako variabilny symbol nijomca
uvedie ¢islo faktary.
3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od zvySenia cien
najmov rovnakych alebo porovnate'nych nehnutelnosti.
4. Za omeskanie uvedenej platby bude najomca platit’ prenajimatel’'ovi urok z omeskania, ktory sa
odvodzuje od zakladnej urokovej sadzby (diskontnej sadzby) Eurdpskej centralnej banky platne;j
k prvému dnu omeskania s plnenim penazného dlhu, podla nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v
zneni nariadenia vlady ¢. 586/2008 Z. z.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia v zmysle zak. ¢. 366/1999 Z.z.
o daniach z prijmov, bude vykonavat ndjomca a prenajimatel’ k tomu najomcovi udel'uje suhlas.

CL1V.
Uhrada za prevadzkové niklady

1. Platba za prevadzkové naklady (el. energia, teplo, voda, vyvoz smeti, upratovanie spolo¢nych
priestorov— su vyc¢islené na zaklade kalkulacii) ¢ini Stvrtrocne 317,02 eur s DPH a je splatna
najneskor do 14-teho dna prvého mesiaca nasledujiceho Stvrtroka, na zéklade vystavenej
faktiry. NeoddeliteI'nou sucastou najomnej zmluvy je Priloha €. 1 - Vypoctovy list.

2. V pripade, Ze pocas trvania zmluvy dojde k zmene kalkulovanych cien na zaklade zmien
objektivnych vstupov (inflacia, inda DPH, a pod.), méa prenajimatel’ pravo jednostranne upravit
cenu sluzieb v stlade so skutoénymi nakladmi.

CLV.
Podnajom
Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu ani
do vypozicky. Ak najomca prenechal majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.



CL VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca upravi predmet najmu tak, aby na nom mohol
prevadzkovat’ ocnu optiku, a to umiestnenim panelov z plastovych okien, pricom vymera takto
ohranieného priestoru bude 25,09 m”. V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodnu inak, ndjomca
je povinny po skonceni najmu podla tejto zmluvy vsetky vykonané upravy odstranit’ a dat
predmet najmu do pdvodného stavu.
2. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v pracovnych diioch od 7.00 hod. do 16.00 hod.
3. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajucom tcelu uréenia v tejto zmluve.
4. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
snidjmom nebytovych priestorov, najmd zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
5. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spéosobom dohodnutym v zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu najmu
a po skonCeni najmu ho vratit vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
vykond ndjomca na svoje naklady.
7. Najomca sa zavidzuje vykondvat’ opravy a upravy predmetu ndjmu az po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel’a. K ziadosti o suhlas s opravami a upravami predmetu najmu
predlozi najomca: Gplnu projektova dokumentaciu podl'a platnych pravnych predpisov, ak je
v konkrétnom pripade nevyhnutna, situacny nakres s uvedenim presného postupu oprav a uprav
so zachytenim povodného a budticeho predmetu najmu.
8. Najomca sa zavizuje uhradit’ naklady spojené s d’al§imi Gpravami predmetu najmu, ktoré sa
budt realizovat’ z podnetu najomcu. ato predovsetkym dodatocna realizacia pripojenia vody,
plynu, el. energie a pod., vymena podlahovej krytiny a jej opravy, a i. Ak stavebné tGpravy boli
vykonané so suhlasom prenajimatel’a, ndjomca nema povinnost dat predmet ndjmu do
povodného stavu
9. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nadjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
10. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby, je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam ( k rozvodu plynu, el. energie a pod.).
11. N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.
12. Ndjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizécia a i.)
13. Za Skodu spdsobent v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu najomca. Najomca sa taktiez zaviazuje nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete
najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.
14. Najomca sa zavézuje neposkytovat’ el. energiu inym odberatel'om.
15. Prenajimatel’ je opravneny prerusit alebo obmedzit dodavku elektrickej energie pri
vykonavani planovanych revizii a oprav; v pripade, ak zariadenie odberatel'a nevyhovuje platnym
technickym normam; ak najomca nezaplati v€as a riadne faktiru za elektricki energiu; ak
najomca porusuje pri odbere el. energie zmluvu; pri poruche elektrickych rozvodov. Prenajimatel’



nie je zodpovedny za Skodu, ktora vznikne opravnenym prerusenim alebo obmedzenim dodavky
elektrickej energie.

CL VIL
Skoncenie najmu
1. Néjom skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2. Zmluvny vztah mozno pred uplynutim dojednanej doby néjmu skonc¢it’ dohodou zmluvnych
stran alebo ho vypovedat’ z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ne plynit’ prvym diiom
v mesiaci, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena druhej zmluvnej strane.

CL VIIL

Zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia zak.
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.
2. Prenajimatel nezodpovedd za Skodu, =zniCenie, stratu a znehodnotenie spdsobené
neodvratiteI'nou udalostou, havarijnou situaciou v prenajatych priestoroch.
3. N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za aktukol'vek Skodu v prenajatom priestore.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, dosledne sa oboznamuju sjej obsahom, zmluvnym podmienkam
porozumeli, tieto prijimaju a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.
5. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej schvalenia MF SR a t¢innost’ diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pricom jeden je uréeny pre MF SR, jeden pre
najomcu a tri pre prenajimatel’a.

V Ziline diia 20.09.2011

Ing. Margita Sirotna Monika Mad’arova
riaditel’ka konatel’ka



