Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/2021

B.Braun ¢.2111003

uzatvorena v zmysle prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v sulade s ustanoveniami
zékona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich zmien a doplnkov

medzi

Prenajimatel’om: Slovenskd republika v sprave Regiondlny urad verejného zdravotnictva
so sidlom v Senici
Kolénia 557, 905 01 Senica
Zastpeny: Ing. Cubomir Sarabok, povereny vykonom funkcie regionalny
hygienik a generalny tajomnik
1C0:00611034
DIC:2021043871
IBAN SK 8180 0000 0070 0013 5679
vedeny v Statnej pokladnici, Bratislava

Najomcom: B. Braun Avitum s.r.o
Hlucinska 3, 831 03 Bratislava
Zastapeny: Ing. Petr Macoun, Ph.D. a MUDr. Martin Kuncek, konatelia
ICO: 31383963
DIC: 2020935114
IC DPH: SK20 20 935 114
IBAN SK 52 1111 0000 0013 3169 5008
vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Zapisany v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I.
oddiel Sro, vlozka ¢. 7939/B

Cl1
Preambula

Slovenska republika je vlastnikom nehnuteI'ného majetku, ktory je predmetom ndjmu
podrla tejto zmluvy. V zmysle ustanoveni zakona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku



Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov je Regiondlny urad verejného zdravotnictva so
sidlom v Senici sprdvcom majetku Statu a vykondva pravne tkony pri sprave majetku Statu

v mene Statu.

Cl.2
Predmet najmu

2.1.Predmetom najmu podl’a tejto zmluvy su nebytové priestory v nehnutel'nosti, ktora
sa nachadza na ul. Kolonia 557 v Senici, zapisané v KN na LV €. 6979 vedenom katastralnym
odborom na Okresnom urade v Senici v katastralnom uzemi Senica, okres Senica, obec Senica,
ako stavba kod stavby 12, supisné Cislo 557, stojaca na parcele reg. ,,C*“ ¢. 3152/2, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 869 m? (d’alej len ,,Budova®).

Specifikécia prenajimanych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Budove:
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2) nebytové priestory na podporné ucely
na L. podzemnom podlazi
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SUT 3 Nebytovy priestor na podporné ¢innosti 15,00 m?
3) parkovacie miesta - Cast’ pozemku na parcele reg. ,,C“ ¢. 3152/2 tvoriacich 3
parkovacie miesta pred budovou RUVZ so sidlom v Senici
1 miesto 12,5 m?
spolu 3 miesta 37,5 m?
4) &ast’ pozemku o vymere 100 m? na parcele reg. ,,C*“ & 3152/2 druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, ktoré budu vyuzivané za ucelom pristupu do budovy pre
zamestnancov, pacientov a zasobovania k nebytovym priestorom.

Vyznacenie nebytovych priestorov podl'a bodu ¢.1 a ¢.2, parkovacie miesta podl'a bodu ¢.3
a spevnen¢ plochy podla bodu ¢.4 tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

2.2. Prenajimatel’ prenechava niajomcovi do uzivania nebytové priestory a pozemky
v zmysle Specifikacie podla odseku 2.1. azavdzuje sa poskytovat’ sluzby vo vyske aza
podmienok uvedenych v tejto zmluve a ndjomca sa za to zavdzuje prenajimatelovi platit
pravidelne najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.3. N4jomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a tieto prebera
do svojho uzivania.

CL3
Uéel najmu

3.1. Ngjomca bude uzivat nebytové priestory na ucely poskytovania zdravotnej
starostlivosti v nesStatnom zdravotnickom zariadeni - nefrologickej ambulancii, dialyzacnom
stredisku. Bude vyuzivat' parkovacie miesta a spevnené plochy za G¢elom prevadzkovania
zdravotnickeho zariadenia.

3.2. Ngjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluc¢ne na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu. N4jomca sa zavizuje
uZzivat’ prenajaté priestory len na také ucely, ktoré nebudi v rozpore s i¢elom uzivania ostatnej
Casti nehnutel'nosti prenajimatel’a, alebo ktoré tento ucel nenarusia.

3.3. Prenajimatel’ vyhlasuje, zZe predmet ndjmu je podla stavebno-technického urcenia
vhodny pre ucel najmu podla bodu 3.1. tejto zmluvy.

CL4
Doba najmu, skoncenie najmu

4.1. Najomna zmluva sa dojednava na dobu urcitu a to pat’ rokov od doby uc¢innosti zmluvy,
nie vSak skor ako den nasledujtci po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

4.2. Najomny vzt'ah sa kon¢i uplynutim doby najmu.

4.3. Pred uplynutim dohodnutej doby mézu zmluvné strany ukoncit’ najomnt zmluvu
dohodou alebo vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o n4jme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



4.4. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

4.5. Vypovedna doba je tri mesiace. Zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypovednu lehotu je
mozné skratit’ alebo prediZit’ len dohodou zmluvnych stran.

CL5
Najomné, uhrada za plnenia poskytované v sivislosti s uzivanim nebytovych priestorov,
sposob platby

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za prenajaté nebytové priestory v sume
48,00 €/m? zaklade vysledkov ponukového konania:

miestnosti na I. nadzemnom podlazi o vymere 330 m?
1 miestnost’ na II. podlazi o vymere 15 m?
spolu 345 m?

Celkova vyska ndjjomného za rok 48,00 €/m?/ rok x 345 m? = 16 560 €/rok

5.2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za prenajaté nebytové priestory na
podporné ugely v sume 35,35 €/m? na zaklade vysledkov ponukového konania:

Celkova suma najomného za rok 35,35 €/m?/ rok x 30 m? =1 060,50 €/rok

5.3. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného za 3 parkovacie miesta v sume 6,40
€/m?/rok na zaklade vysledkov ponukového konania:

Celkova suma najomného 6,40 €/m?/ rok x 12,5 m?’x 3 = 240 €/rok

5.4. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za spevnené plochy v sume 19,30 €/m?%/
rok vo vymere 100 m? na zéklade vysledkov ponukového konania.

Celkova vyska najomného 19,30 €/m?/ rok x 100 m? = 1 930 €/rok.

5.5. Najomca bude platit’ prenajimatel’ovi mesacné platby za plnenia poskytované s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov v zmysle rozpisu jednotlivych dodavanych sluzieb a vysky
zéalohovych platieb, uvedenych vo Vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €.2 tejto zmluvy.
N4jomca suhlasi s upravou zalohovych platieb v pripade ak dojde k zmene cien médii (plyn,
voda , stocné). Najomca si zabezpec¢i zmluvu na odvoz komunalneho a nebezpecného odpadu

Fwee

5.6. Prenajimatel’ je povinny vystavit' a doru¢it’ ndjomcovi mesacne faktiru za najomné —
danovy doklad a zvlast faktiry za plnenia poskytované s uZivanim prenajatych nebytovych
priestorov (vykurovanie, voda). Splatnost’ kazdej faktiry je 30 dni odo diia dorucenia.
Prenajimatel’ sa zavizuje kazdy kalendarny rok najneskor do 31.3. predlozit’ vyactovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov a pripadny preplatok vratit’ ndjomcovi



alebo nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktary
so splatnost’ou 30 dni odo dia dorucenia.

5.7. V pripade omeskania najomcu s tuhradou vystavenej a dorucenej faktury je prenajimatel
opravneny uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania, ktory sa odvodzuje od zakladnej diskontne;j
sadzby Eurépskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu,
podla § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zakonnika v zneni zakona €. 9/2013 Z. z. v spojeni s
§ 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z. v platnom zneni.

5.8. Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysku najjomného v nadviznosti na cenovy
vyvoj o priemerni rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike merani indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajtci kalendarny rok stanoventi Slovenskym Statistickym
uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ). Zakladom pre
zvySovanie ndjomného je vysSka ndjomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo
k jej navySeniu.

Cl.6
Prava a povinnosti nijomcu

6.1. N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na ucel urceny v tejto zmluve, okrem
pripadu, ked sa na zmene ucelu uzivania pisomne dohodne s prenajimatelom. Najomca je
rovnako povinny kedykol'vek umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do predmetu ndjmu za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu na dohodnuty ti¢el a riadnym sposobom.

6.2. N4jomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu vady,
ktoré brania dohodnutému uzivaniu, najjomca bez zbyto¢né¢ho odkladu oznami tato skuto¢nost’
prenajimatel'ovi. Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu a bezplatne tito vadu
odstranit’.

6.3. Pripady technickych porich havarijného charakteru buda rieSené medzi prenajimatel'om
a nagjomcom individudlne s prihliadnutim na technické zavinenie. Havarie a bezné opravy,
ktoré vznikli bez zavinenia ndjomcu odstrani prenajimatel’ na vlastné naklady.

6.4. N4jomca je opravneny umiestnit’ na vonkajSej fasade nehnutelnosti sup. ¢. Kolonia 557,
Senica, v ktorej sa nachddzaju prenajaté nebytové priestory, tabulu s oznacenim svojej
prevadzky na vlastné naklady aponechat ju tam po dobu trvania ndjomnej zmluvy.
Umiestnenie a rozmery tabule vykonéd nadjomca s predchaddzajucim stthlasom prenajimatel’a.

6.5. Najomca je za uCelom uZivania prenajatych nebytovych priestorov opravneny
neobmedzene vstupovat’ na pozemok a do nehnutel'nosti cez vedl'aj$i samostatny vchod stavby.
Vzhl'adom na $irku prijazdovej cesty ndjomca zabezpeci, aby zasobovanie bolo zabezpecené
automobilom do celkovej hmotnosti 7,5 t.

6.6. Najomca je povinny v predmete ndjmu zabezpeCit plnenie vSetkych poziadaviek
vyplyvajicich zo vSeobecne zavdznych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, poziarnej ochrany. Na svoje naklady a zodpovednost’ zabezpecit' plnenie tychto



povinnosti pocas celej doby najmu. N4jomca je povinnyl x ro¢ne predlozit’ prenajimatelovi
doklad o kontrole poziarnych dveri na I. nadzemnom podlazi.

N4ajomca je povinny zabezpecit dodrziavanie vSetkych opatreni v predmete niajmu na
zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia tretich osob, ktoré sa budi v predmete najmu
zdrzovat'.

6.7. N4jomca sa zavizuje vykonat’ pripadné stavebné upravy nebytovych priestorov na vlastné
naklady a len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Rozsah planovanych
stavebnych uprav predlozi ndjomca prenajimatel'ovi na vyjadrenie.

6.8. Stavebné Uipravy vykonané ndjomcom sa po skonceni doby najmu stavaji vlastnictvom
prenajimatela.

6.9. Po ukonceni doby ndjmu odovzdéa ndjomca prenajimatel’ovi prenajaté nebytové priestory
v stave po vykonanych stavebnych tGpravach s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

6.10. N4jomca je opravneny v prenajatych priestoroch vykonat’ na vlastné naklady kabel4dz na
telefonnu a internetovu siet’.

6.11. Za skodu spdsobenu v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu najomca. N4jomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu, ktord vznikne na predmete
najmu nad rdmec obvyklého opotrebovania.

6.12. Najomca nie je opravneny zriadit’ na prenajatej Casti pozemku stavbu. Najomca nema
prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

CL7.
Povinnosti prenajimatel’a

7.1.Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby trvania najmu zabezpecovat’ prevadzkyschopnost’
prenajimanych priestorov.

7.2. Prenajimatel’ je povinny po celi dobu najmu riadne zabezpecovat’ dodavku tepla, studene;j
vody. Prenajimatel’ sa zavdzuje udrziavat' v prenajatych nebytovych priestoroch pocas
vykurovacej sezony izbovu teplotu cca 22 °C.

7.3. Prenajimatel’ je povinny spolupracovat’ s njjomcom pri zabezpeCovani odovodnenych
oprav.

7.4.Prenajimatel’ s ndjomcom spiSu pri odovzdavani nebytovych priestorov do uzivania
odovzdavaci protokol.

7.5.Prenajimatel’ umoZzni ndjomcovi, jeho zamestnancom, pacientom a obchodnym partnerom
vstup na pozemok a do nehnutel'nosti stp. ¢. Kolonia 557.



CL8
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ostatné predmety najmu do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. V pripade, Zze ndjomca prenecha predmet ndjmu do ngjmu,
podnajmu alebo vypozi¢ky predmetnd zmluva je neplatna.

Cl.9
Zavereéné ustanovenia

9.1. Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k nej je mozné
robit’ len formou pisomnych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch
ucastnikov.

9.2. Pripadnd neplatnost’ niektorej casti zmluvy nema vplyv na platnost’ a i€¢innost’ ostatnych
dojednani.

9.3. Ucastnici prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu tito
zmluvu podpisuju ako prejav svojej slobodnej vole.
9.4. Utastnici vyhlasuja, Ze st si vedomi vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy

9.5. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, jeden
najomca a jedno vyhotovenie je ur¢ené Ministerstvu financii SR.

9.6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstva financii SR. Zmluva
je ucinnd den nasledujtci po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

Vo Vo

Ing. Petr Macoun, Ph.D. Ing. Cubomir Sarabok
konatel’ povereny vykonom funkcie

B. Braun Avitum s.t.0. regionalny hygienik

a generalny tajomnik
Regionalny trad verejného
zdravotnictva so sidlom v Senici

MUDr. Martin Kuncek
konatel’
B. Braun Avitum s.r.0.



