ZMLUVA
Cislo zmluvy prenajimatela: ¢. NN/10/2021/BVS
€islo zmluvy najomcu: BA_CUN_A/2020
o najme nehnutelnosti v k.4. Cunovo

(dalej len ,zmluva“) uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik

1.1.

1.2.

2.1

2.2

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik*)

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel” Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s.
PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zastupeny: JUDr. Peter Olajo$ — predseda predstavenstva, generalny riaditel

Ing. Miroslav Kollar, PhD. - ¢len predstavenstva, vyrobny riaditel
Zastupca zodpovedny
vo veciach technickych: Ing. Peter Kmetko — veduci Divizie vyroby vody

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

Cislo Gétu (IBAN): SKO07 0200 0000 0000 0100 4062

SWIFT: SUBASKBX

ICO: 35 850 370

DIC: 2020263432

IC DPH: SK2020263432

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 3080/B
(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: SWAN Mobile, a. s.
Sidlo: Landererova 12 , 811 09 Bratislava
Zastupeny:

Bankové spojenie:
Cislo uctu (IBAN):

SWIFT:
ICO: 35 680 202

DIC: 2020324317

IC DPH: SK2020324317

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Sa, vlozka €. 2958/B
(dalej len ,najomca®“)

(prenajimatel a najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,zmluvna
strana®)

Clanok 2. ]
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti a to Hydroglébusu, supisné ¢&. 246,
postavenom na pozemku parcely registra ,C* KN parcelné €. 83/4, zastavana plocha a
nadvoria o vymere 2 m?, a Casti pozemku parcely registra ,C* KN parcelné ¢. 83/2 o
vymere 14 m?, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Cunovo, mestska ¢ast Bratislava
- Cunovo, okres Bratislava V. a sU evidované na liste viastnictva &. 103, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,Hydroglobus").
Prenajimatel prenajima Najomcovi plochu na Hydroglébuse (dalej len ,predmet najmu®),
ktora je blizSie Specifikovana v Prilohe &. 1 Zmluvy, a to za ucelom umiestnenia a
prevadzkovania verejnej elektronickej komunikacnej siete (dalej len ,VEKS®), tj. za
uCelom umiestnenia zakladriovej stanice VEKS a inStalacie technologickej
telekomunikadného zariadenia (dalej len ,Dohodnuta stavba®), v zmysle zjednodusene;j
projektovej dokumentéacie, ktora tvori Prilohu ¢. 1 Zmluvy a bude jej neoddelitelnou
sucastou.
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2.3

2.4
2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu za ucelom umiestnenia
Dohodnutej stavby, pre zriadenie a prevadzkovanie VEKS, a to v sulade so zakonom ¢&.
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach (dalej len ako ,ZEK®). Prevadzka VEKS
zahffia in$talaciu, deinstalaciu, vymenu, opravu a dopifianie technologickych zariadeni a
ostatnej technologickej infrastruktury Dohodnutej stavby za dcelom poskytovania
elektronickych komunikacnych sluzieb Najomcu v sulade so ZEK.

Ugel najmu je mozné zmenit iba na zaklade pisomného stihlasu oboch zmluvnych stran.
Najomca berie na vedomie, ze poskytovanie elektrickej energie nie je predmetom najmu.

, , Clanok 3.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa zavazne dohodli, ze vySka nadjomného za kalendarny rok je 3 500,-
EUR (slovom tritisic pat'sto eur) bez DPH (dalej len ako ,Najomné").

Najomca berie na vedomie, Zze prenajimatel bude k Najomnému fakturovat DPH v sulade
s ustanoveniami § 38 ods. 5 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov a vo vyske podla pravnych predpisov platnych v ¢ase dodania
zdanitelného plnenia

Najomné je najomca povinny uhradzat na zaklade faktur, ktoré prenajimatel vystavi vzdy
do patnastich (15) dni od skonéenia fakturovaného obdobia, priCom fakturovanym
obdobim sa mysli polrok. Splatnost faktury je 30 (tridsat) dni odo dna jej vystavania.
Prilohou prvej faktury bude fotokdpia Zapisnice o preberacom konani — zacatie stavby.
Vsetky pisomnosti, ktoré si zmluvné strany v suvislosti so Zmluvou vzajomne adresuju,
najma faktary, vyzvy na uhradu, oznamenia 0 zmene udajov ainé pisomnosti musia
obsahovat kéd najmu BA_CUN_A/2020 t.j. €islo Zmluvy najomcu avo vystavenej
fakture tiez okrem povinnych nalezitosti dokladu aj obdobie, za ktoré sa Najomné
fakturuje.

Sucastou Najomného nie je Uhrada za spotrebovanu elektricku energiu, ani poskytovanie
elektrickej energie.

Ak doba najmu zaCne plynat alebo skonCi v priebehu kalendarneho roka, vyska
Najomného bude zniZzena pomerne podla poc¢tu dni skutoéného najmu.

Najomca je povinny uhradzat Najomné prevodom alebo vkladom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v bode 1.1. Zmluvy (dalej len ako ,Uéet"), okrem ak prenajimatel
najomcovi pisomne oznami zmenu U&tu. Najomné je zaplatené riadne a véas, ak bolo
pripisané v celosti na Uget najneskér v posledny deri jeho splatnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ngjomca dostane do omesSkania s platbou
Najomného alebo jeho €asti po dobu dlhSiu ako 60 kalendarnych dni, prenajimatel si
md&ze uplatnit’ voci najomcovi uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z nezaplatenej dlzne;j
sumy, a to za kazdy den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vySka najomného sa bude automaticky prispésobovat
vyvoju inflacie, a to tak, Ze prenajimatel je po€as doby trvania najmu vzdy k 1. januaru
prislusného roku opravneny jednostranne zvySit najomné o ro¢nu mieru inflacie na
z4klade udajov Slovenského Statistického uradu.

Cldnok 4.
DOBA TRVANIA NAJMU

Najomny vztah zalozeny Zmluvou sa uzatvara na dobu ur€itu, a to na 84
(osemdesiatstyri) mesiacov odo dfa odovzdania Predmetu najmu v zmysle bodu 4.2
Zmluvy (dalej len ako ,Doba najmu®).

Odovzdanie Predmetu najmu do uzivania Najomcu sa uskuto¢ni po nadobudnuti u€innosti
Zmluvy, pred zacCatim planovanych realizanych prac, na zaklade vyzvy Najomcu.
Zmluvné strany o odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcu vyhotovia zapisnicu o
odovzdani a prevzati Predmetu ngjmu.

V pripade, Zze Najomca nevyzve do 3 (troch) rokov od platnosti a ucinnosti Zmluvy k
odovzdaniu Predmetu najmu v zmysle bodu 4.2 Zmluvy, Zmluva straca platnost a
ucinnost.



5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Clanok 5.
SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah zalozeny Zmluvou konéi:

e po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej forme;

e vypovedou v zmysle bodov 5.2 Zmluvy.
Tato Zmluva méze byt ukonCena aj pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych
stran aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v tomto pripade je
vypovedna lehota 3-mesacna a zacCina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej
strane.

o _ Clanok 6. ,
UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny instalovat na Predmete najmu v sulade s Prilohou &. 1 Zmluvy
konstrukcie/nosi¢e/drziaky a umiestriovat na nich zariadenia nevyhnutné na uskuto¢nenie
svojich aktivit a prevadzkovanie VEKS. Najomca je opravneny v sulade s poziadavkami
prevadzky VEKS technologicku infrastrukturu resp. jednotlivé zariadenia vymienat,
inovovat, resp. dopifiat, avdak vzdy v stlade so Zmluvou a v ramci Predmetu najmu
dohodnutého Zmluvou. V pripade instalacie nového zariadenia nad ramec Prilohy ¢&. 1
bude prilohu oznamenia tvorit vzdy navrh technického rieSenia alebo tzv. zapis z
obhliadky, obsahujuci technicku Specifikaciu zariadenia s vyznaCenym planovanym
umiestnenim. RozSirenie Predmetu najmu je mozné vyhradne na zaklade pisomnej
dohody oboch zmluvnych stran.

Ndjomca si poCas celej Doby najmu zachovava vlastnictvo k Dohodnutej stavbe a
vSetkym jej su€astiam a zariadeniam.

Prenajimatel berie na vedomie, Zze Najomca je v sulade so ZEK povinny zabezpedit
integritu a prevadzku VEKS a v pripade poSkodenia Dohodnutej stavby, resp. jej
technologickej infrastruktary je povinny akékolvek takéto poskodenie bezodkladne
odstranit, resp. opravit a zariadenia Dohodnutej stavby v pripade potreby vymenit'.
Najomca je povinny instalovat’ Dohodnutu stavbu a vSetky jej sucCasti v zmysle bodu 6.1.
Zmluvy v dobrom technickom stave a v takomto stave ich udrzZiavat poc€as celého trvania
najomného vztahu.

Najomca je povinny pri inStalacii a prevadzke Dohodnutej stavby dodrziavat vsetky
bezpeclnostné predpisy ako aj predpisy o ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel zodpoveda Ngjomcoviza Skodu na Dohodnutej stavbe, ktoru umyselne
spOsobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup do/na Predmet najmu a neupozornil ich
na umiestnenu Dohodnutu stavbu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze drobné opravy a naklady na beznu uadrzbu spojené s
uzivanim Predmetu najmu do vysky 100,- EUR za kazdu drobnu opravu, idu na tarchu
Najomcu.

Ndjomca sa zavazuje Prenajimatelovi kedykolvek na poZiadanie dodat’ podrobny opis
planovanych prac, ako aj technicky projekt inStalacii a zariadeni. Pri realizaCnych pracach
je Najomca povinny dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Prenajimatel suhlasi s tym, Ze technologické zariadenie a anténne jednotky, ich Casti
alebo prisluSsenstvo (vratane kabelaZze) umiestnené na stozZiari Dohodnutej stavby
Specifikovanej v €l. 3 tejto zmluvy, budu aj vo vlastnictve alebo sprave spolo¢nosti SWAN,
a. s. so sidlom Landererova 12, 811 09 Bratislava, ICO: 47 258 314 (dalej ako ,SWAN )
a moézu sluzit na prevadzkovanie verejnej mobilnej elektronickej komunikacnej siete
spolo¢nosti SWAN.



7.1.

7.2.

7.3.

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Clanok7.
OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel je opravneny na Hydrogldébuse instalovat alebo udelit suhlas na instalaciu
akychkolvek telekomunikaénych alebo obdobnych zariadeni, ktoré by mohli rusit ¢innost
zariadeni Najomcu, iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom Najomcu, ktory ho vSak
mobze odopriet iba v odévodnenych pripadoch( dalej len ,ru$enie®).

Zmluvna strana spésobujuca rudenie je povinna bezodkladne vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na jeho odstranenie, ato do 30 dni odo dfia doru€enia pisomnej vyzvy
poskodenou zmluvnou stranou, inak ma poskodena zmluvna strana pravo Zmluvu
vypovedat, priCom vypovedna lehota je v tomto pripade 1 (jeden) mesiac. Na moznost
vypovedania Zmluvy z dévodu a v lehote podla tohto bodu Zmluvy je poSkodena zmluvna
strana povinna druhu zmluvnu stranu v pisomnej vyzve vopred upozornit.

Najomca vyhlasuje, Ze vSetky nim inStalované zariadenia nie su zdraviu Skodlivé a
nepredstavuju nebezpeCenstvo pre vysielanie ¢i prijem jestvujucich zariadeni na
Hydroglobuse vyuzivajucich radiové frekvencie.

) Clanok 8. )
PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi, resp. ngjomcom poverenym alebo
splnomocnenym osobam, volny pristup k predmetu ngjmu 24 hodin denne po cely rok
vratane vikendov, Statnych sviatkov a dalSich dni pracovnych pokoja. Za tymto ucelom
najomca poskytne prenajimatelovi zoznam nim poverenych alebo splnomocnenych oséb,
ktoré budu mat pristup k predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje vykonat vSetky
potrebné opatrenia, aby zamedzil pristup tretich os6b k predmetu najmu, s vynimkou
udalosti (zivelné pohromy, vys$8ia moc), kedy hrozi 8koda a je nevyhnutny bezodkladny
zasah.

, Clanok 9. , )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho udrziavat.

Prenajimatel je povinny zachovat mianlivost o vSetkych skuto&nostiach vztahujucich sa
k Zmluve, k Predmetu najmu a k Dohodnutej stavbe.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat Prenajimatel a ktoré svojim rozsahom a povahou nezodpovedaju
beznej udrzbe a drobnym opravam suvisiacim s uzivanimm Predmetu najmu a je povinny
strpiet’ ich vykonanie.

Najomca je povinny Predmetu najmu venovat primeranu starostlivost a predchadzat jeho
neziaducemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

V pripade skon&enia najomného vztahu zaloZzeného Zmluvou je Najomca povinny vratit
Predmet najmu Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je povinny zabezpecCit demontaz a odvoz
Dohodnutej stavby v lehote jedného mesiaca odo dna skonCenia najmu, okrem ak sa
zmluvné strany dohodnu inak. V pripade ak Najomca nesplini tuto povinnost riadne a
vCas, Prenajimatel je opravneny zabezpelit demontaZz a uschovu Dohodnutej stavby
sam, a to na naklady Najomcu.

Prenajimatel tymto udeluje Najomcovi, resp. jeho dodavatelom suhlas s instalaciou
telekomunikaénych rozvodov v Budove za ucelom zabezpecenia pripojenia technologie
na verejnu elektronicki komunikacnu siet/optiku.
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9.9
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9.15
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9.17
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10.1
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11.2

Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit Najomcovi planované opravy, udrzbu alebo iné
zasahy na/v Predmete ngjmu alebo na/v Budove, ktoré mézu mat vplyv na uzivanie
Predmetu najmu v sulade s dojednanym ucelom alebo na poskytovanie sluzieb Najomcu
spojenych s uzivanim Predmetu najmu, najma zasahy, pri ktorych je mozné ocakavat
odstavku dodavky elektrickej energie, a to minimalne 14 dni vopred, cestou bezného
styku. V mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel povinny oznamit' potrebu vykonania
zasahov podla tohto odseku bez zbytoéného odkladu na Dohladové centrum
spolo¢nosti SWAN: t.€. 0908 706 819, e-mail: helpdesk@swan.sk. Zoznam kontaktnych
udajov na osoby Prenajimatela a Najomcu potrebnych na plnenie Zmluvy tvori Prilohu €.
2. Zmluvy. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena bez uvedenia dévodu vymenit svoje
osoby uvedené v Zozname.

Prenajimatel nie je zodpovedny za Skody, ktoré vzniknd Najomcovi v pripade preruSenia
dodavky elektrickej energie. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania,
ktorym by rusil Najomcu vo vykone jeho prav ur€enych Zmluvou.

Prenajimatel je povinny pisomne informovat svojho pravneho nastupcu o tomto
najomnom vztahu aoboznamit ho spravami a povinnostami zmluvnych stran
vyplyvajucich zo Zmluvy.

Ndjomca nema voci Prenajimatefovi narok na nahradu Skody vzniknutej na Dohohnutej
stavbe v suvislosti s poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou.

V pripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu, su si zmluvné strany povinné tuto
skuto€nost' vzajomne nahlasit bezodkladne po tom, ¢o sa o jej vzniku dozvedel, a to
pisomnou/mailovou formou alebo telefonicky ale iba ako je uvedené v Prilohe €.2 Zoznam
Kontaktov v €asti Nahlasenie poruchy a technickych problémov.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zodpovednost za periodické revizne spravy tykajuce
sa bleskozvodov na Hydrogldbuse vzmysle platnych pravnych predpisov nesie
Prenajimatel.

Najomca sa zavazuje zabezpecit na vlastné naklady vypracovanie novej vychodiskove;j
reviznej spravy tykajucej sa pridania novych telekomunika¢nych zariadeni.

Prenajimatel poskytne najomcovi potrebnu sucinnost’ pri zriadovani nového docasného
odberného miesta zriadeného a vyuzivaného najomcom pocas celej doby najmu.
Najomca sa pri zriadovani nového odberného miesta nizko napatovej elektrickej pripojky
zavazuje riadit podmiekami Prenajimatela. Projekt umiestnenia a inStalacie zariadeni
nizko napatovej elektrickej pripojky musi byt vopred pisomne odsuhlaseny poverenym
zastupcom Prenajimatela.

Najomca zodpovedna za pripadné pravne spory s tretimi osobami a Statnymi organmi.
Najomca zodpoveda za sankcie udelené Statnymi organmi ktoré vznikli na predmete
najmu v suvislosti s jeho Cinnost'ou, ako i opomenutim Cinnosti na ktoré bol povinny.

Clanok 10.
USTANOVENIA O NEPOSTUPITELNOSTI NAJMU

Pravo najomcu vyplyvajuce zo zmluvy nie je mozné postupit na dalSi subjekt. Porusenie
tejto zmluvnej podmienky je dévodom pre okamzité odstupenie od zmluvy zo strany
prenajimatela.

, Clanok 11.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou, ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia

prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnymi

vSeobecne zavaznymi platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak Zmluva neustanovuje inak, vSetky naroky vyplyvajuce zo Zmluvy musia byt uplatnené

pisomne, a to formou doporuCenej zasielky alebo doru¢ené osobne. V pripade

doruCovania formou posStového styku sa za den doruCenia povazuje den dorucenia
5



11.3

11.4

11.5

11.6

zasielky na adresu uvedenu v ¢lanku 1. Zmluvy, okrem ak bola pisomne druhej zmluvnej
strane oznamena zmena tejto adresy; inak na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v
danom &ase v prislusnom obchodnom registri. Uginky dorugenia pisomnych podani st na
ucely Zmluvy spinené aj vtedy, ak prijemca zasielky si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote,
alebo jej prevzatie bezdévodne odmietol.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia s vynimkou &lanku 3 Zmluvy, ktory nadobuda uc€innost
az driom protokolarneho odovzdania a prevzatia Predmetu najmu v zmysle bodu 4.2 tejto
Zmluvy.

Akékolvek zmeny a doplnky Zmluvy musia mat formu pisomného dodatku a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, 2 (dva) rovnopisy obdrzi Prenajimatel a 3
(tri) rovnopisy obdrzi Najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu riadne predcitali, vSetky jej ustanovenia su im
jasné a zrozumitelné, priCcom vyjadruju ich slobodnu a vaznu véfu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Prilohy:

Priloha €. 1: Projektova dokumentacia pre ODS
Priloha €. 2 Zoznam kontaktnych udajov
Priloha &. 3: Splnomocnenie Najomcu

V Bratislave dna 04.05.2022 V Bratislave dfia 25.04.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
Bratislavska vodarenska spoloénost’, a.s. SWAN Mobile, a. s.
JUDr. Peter Olajos Ing.

predseda predstavenstva, splnomocnenec

generalny riaditel

Ing. Miroslav Kollar, PhD.
Clen predstavenstva,
vyrobny riaditel



