Najomna zmluva

obchodné meno: Obec Trencianske Mitice
sidlo: Zemianske Mitice 164, 913 22 TrencCianske Mitice
ICO: 00312096

v zastipeni: Jana Sebanova — starostka obce

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prenajimatel’”)

meno, priezvisko: Peter Kovacik

ako ndjomca na strane druhej (d’alej len ,,N4ajomca”) a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné
strany*)
uzatvdraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

tuto zmluvu o ndajme bytu (d’alej len ,,Zmluva“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom:

a) bytu s celkovou podlahovou plochou 63,56 m* pozostavajuceho z predsiene, obyvacej izby,
spalne, kuchyne, komory, WC a kuapel'ne, (dalej len ,,Byt), nachadzajiceho sa v budove
kultirneho domu na adrese Roziové Mitice 88, 913 22 Trencianske Mitice (d’alej len ,,Kultirny
dom*®), postaven¢ho na pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 669/8 — zastavané plochy a nadvoria
svymerou 111 m® (dalej len ,Pozemok®) evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Trencin, na liste vlastnictva €. 1, katastralne izemie
Trencianske Mitice,

(Byt uvedeny pod pism. a) d’alej len ,,Predmet najmu).

Clanok 11
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom Bytu.



Clanok 11

Popis a rozloha Bytu
1. Ide o2 izbovy Byt s prislusenstvom. PrisluSenstvo Bytu tvori kuchyna, predsieni, kiipeltia, WC,
komora.
2. Sucastou Bytu st rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od
domovych stapaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizacie
od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariad'ovacie predmety.
3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva je 63,56 m’.
4. Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi dverami do
Bytu a do prislusenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi

vody a elektrickymi poistkami pre Byt.

Clanok IV
Technicky stav Bytu
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie si zname vady a poSkodenia Bytu a jeho vybavenia, na ktoré by
mal Néjomcu osobitne upozornit’.
2. N4jomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu z ohliadky
na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znamy a Predmet ndjmu prebera do uzivania

Vv jemu znamom stave.

Clanok V

Prava a povinnosti Zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ a Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, ze Prenajimatel’ odovzdal Najomcovi
Predmet najmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.
2. Prenajimatel’ sa zavédzuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje
naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej udrzby a drobnych
oprav.
3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku Predmetu najmu, najmé z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢iiovania prac potrebnych pre
opravy a odstranenie $§kod.
4. O potrebe oprav a uprav Predmetu najmu si Najomca ako i Prenajimatel’ povinny informovat’ druhu
zmluvnu stranu.
5. Né4jomca nesmie vykonavat' stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
6. N4jomca je povinny uhradzat’ vsetky naklady na beznt udrzbu a drobné opravy Predmetu ndjmu.

7. Najomca zodpoveda za vSetky Skody na Predmete ndjmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré sposobia tretie



osoby, ktoré sa zdrzujua v Predmete najmu so sithlasom Najomcu alebo s jeho vedomim.

8. Njjomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. Njjomca sa zavizuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnt sucinnost’ pri
vykone oprav a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho
cast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny mat’ Byt pocas jeho uzivania podla Zmluvy

poisteny voci $kodam, ktoré mézu v Byte vzniknt'.

Clanok VI
Doba najmu a skoncenie najmu
1. Najom sa uzatvara na dobu urciti od 16. maja 2022 do 31. decembra 2022
2. Njjom v zmysle tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
b) vypovedou Nijomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusSnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika,
¢) odstipenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
d) uplynutim doby najmu,
e) zénikom Predmetu ngjmu.
3. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvne;j strane vypoved doruc¢ena.
4. V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit' Predmet ndjmu Prenajimatel’ovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v stlade

so Zmluvou.

Clanok VII
Najomné, sluZzby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada
1. Za najom Bytu sa Najomca zavdzuje platit’ Prenajimatelovi najomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 250,00 Eur /dvestopdtdesiat/ mesaéne a plnenie za
dodavku vody a vyvoz fekalii vo vyske 105,-Eur /jednostopét’ eur/ mesacne pricom najomné je
splatné do 25.teho dna predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca. Ndjomca pri podpise zmluvy sklada

k rukam Prenajimatel’a depozit vo vyske 500,00 Eur.



2. V cene najmu nie st zahrnuté thrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytu: spotreba
elektrickej energie, spotreba plynu, dodavka teplej vody, vodné a stocné, dodavka tepla a poplatok za
odvoz komunalneho odpadu (d’alej len ,,Sluzby*).

3. Depozit uhradeny Najomcom podla ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy Prenajimatel’ vrati Najomcovi pri
ukonceni ndjomného vztahu, za predpokladu, ze Najomca odovzda Byt Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budi vyrovnané vSetky platby
najomného. V pripade, ak nebuda vyrovnané vsetky platby najomného, pripadne ak bude Byt alebo
zariadenie Bytu poskodené Néajomcom Prenajimatel’ moZze tento depozit pouzit’ jednak na vyrovnanie
nedoplatkov najomného a mdze z depozitu v pripade poskodenia Bytu alebo veci v Byte Najomcom
uhradit’ finanéni nahradu takého poskodenia na zaklade predloZzenych ucCtov o oprave alebo
nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po uUhrade vzniknutych nakladov podla
predchadzajicej vety vrati Prenajimatel’ zvySnu Cast’ depozitu Najomcovi do 30 dni od ukoncenia
najmu podla tejto Zmluvy. N4jomca sa zavézuje, ze ak Ciastka nutna k uhrade nakladov, resp.
vzniknutych §kod presiahne vysku depozitu, nedoplatok uhradi v hotovosti Prenajimatelovi a to
najneskdr do 30 dni od pisomného ozndmenia o tomto nedoplatku. V pripade beznej amortizacie Bytu,
jeho vybavenia a zariadenia aza predpokladu, ze Najomca bude mat uhradené vsetky splatky
najomného, Prenajimatel’ je povinny vratit' depozit v plnej vyske Najomcovi do 30 dni od ukoncenia
najmu podla tejto Zmluvy.

4. Ak Njjomca nezaplati ndjomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi narok na poplatok z omeSkania uréeny v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995, ktorym sa vykondvaju niektoré¢ ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. Njjomca bude uhradzat najomné v hotovosti do pokladnice Prenajimatela. Povinnost' uhradit’

najomné je splnend ditom pripisania prislusnej sumy na ticet Prenajimaterl’a.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia
1. N3jjomca berie na vedomie, Ze po skonceni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykol'vek
druh bytovej nahrady.
2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, najma vSak Obc¢ianskym zakonnikom.
4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo u¢inné alebo neskor
stratia platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo ucinnost’ ostatnych ustanoveni
Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa
pouzije pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu

Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do tvahy.



5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a a jeden
rovnopis pre Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

ak Zmluva neustanovuje inak.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuja, ze Zmluva je
zrozumitelna a urcita a vyjadruje ich skuto¢nu, slobodnt a vaznu vol'u, nie je uzatvorena v tiesni

za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.
V Trencianskych Miticiach 16. maja 2022
Najomca: Prenajimatel’:

Peter Kovacdik Jana Sebanova, starostka obce



