
ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOV`(CH PRIESTOROV 

C. SF 4g/2017 

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami: 

1. prenajimater: 	 Slovenska republika v zastOpeni spravcu majetku statu 

Slovenska filharmemia 

Sidlo: 	 Medena 3, 816 01 Bratislava 

160: 	 164704 

10 DPH: 	 SK2020829932 

Bankove spojenie: 	‘8tatna pokladnica 

Cislo itetu: 	 SK95 8180 0000 0070 0007 0107 

8tatutarny organ: 	 Prof. Marian Laptansky, generalny riaditel' 

(d'alej len ako „prenajimater) 

2. najomca: 	 beo tech, s.r.o. 

Sidlo: 	 Panonska 34, 851 04 Bratislava 

V zastOpeni: 	 Ing. Juraj Poltarsky 

le0: 	 47 258 624 

le DPH: 	 SK2120 118616 podl'a § 4 

Bankove spojenie: 	Prima banka, a.s. 

eislo Cietu IBAN: 	 SK53 5600 0000 0023 2134 6001 

Zapisana v obchodnom registri: 	Okresneho sudu BA I, odd. Sro, vlo2ka a. 106051/B 

(d'alej len ako „najomca") 

Preambula 

Zmluvne strany uzatvarajb tOto zmluvu v sulade s prislu§nymi ustanoveniami zakona 

a. 278/1993 Z.z. o sprave majetku statu v zneni neskortich predpisov, v sulade so zakonom 

6. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskortich predpisov, 

v sulade s prislutnYmi ustanoveniami ObOianskeho zakonnika a suvisiacich pravnych 

predpisov. Najomcom je osoba, ktora predlo2ila prenajimatel'ovi cenovt:i ponuku v zmysle § 

13 zakona a. 278/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov. Najomca spinil vtetky podmienky 

po2adovane prenajimatel'om, priOom rozhodujucim kriteriom bolo najvy§tie ponuknute 

najomne. Prenajimatel' je spravcom nehnutel'nosti s oznaeenim Reduta na Medenej ul. 6.3 v 
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Bratislave, ktora je majetkom Matu a prenajimatel' vyhlasuje, 2e je opravnenjt tOto 

nehnutel'nost' alebo jej east' dat' do prenajmu. 

olanok I 

Predmet najmu 

Prenajimatel' prenechava najomcovi do u2ivania nebytovjt priestor nachadzajuci sa 

v nehnutel'nosti- stavbe, na ulici Medena 6.3 v Bratislave, ktora je vo vlastnictve 'atatu, 

zapisana na LV C. 3387, supisne C. stavby 100, na parc. C. 140, obec Bratislava- m.a. Stare 

Mesto, katastralne Ozemie Stare mesto, a to: 

nebytove priestory o vjtmere 246,75 m2  nachadzajuce sa na prizemi, vchod 

z Namestia E. Suchoria, podl'a prilohy C. 1 (d'alej „predmetne priestory") 

a najomca sa zavazuje predmet najmu 	v sulade s touto zmiuvou a platit' ni±§ie 

dohodnute najomne a uhrady za sluthy. 

elanok II 

Odel najmu 

thelom najmu je u2ivanie predmetu najmu vymedzeneho v olanku I tejto zmluvy za Cfeelom 

maloobchodnej prevadzky a showroomu spotrebnej elektroniky, prislu§enstva, kni2iek, 

hudobnjtch nastrojov a nosioov a nabytkovjtch dopinkov. Najomca vyhlasuje, 2e ma 

povolenie na prevadzkovanie uvedenjtch einnosti. 

olanok III. 

Trvanie najmu 

3.1 Zmluvne strany sa dohodli, 2e najom sa uzatvara na dobu uraitO — 5 rokov odo dria 

nadobudnutia Crainnosti zmluvy. 

3.2 Prenajimatel' pisomne vyzve najomcu na prevzatie a odovzdanie predmetu najmu 

s uvedenim datumu odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Pokial' najomca 

z akehokol'vek dovodu neprevezme predmet najmu v den uveden9 vo vyzve 

prenajimatel'a, pova2uje sa den uvedeq vo vyzve prenajimatel'a za den prevzatia 

predmetu najmu najomcom. 

olanok IV 

Najomne 

4.1. Driom odovzdania a prevzatia predmetnjtch priestorov v zmysle bodu 3.2. je najomca 

povinn9 	prenajimatel'ovi dohodnute najomne a uhradu za slu2by spojene 

s najmom predmetu najmu (d'alej len „sluthy") podl'a tejto zmluvy. 
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4.2. Zmluvne strany sa dohodli na najomnom za predmet najmu vymedzeny v elanku I vo 

vy§ke 45.000,- EUR roene za celY predmet najmu bez DPH, t.j. v sume 182,37 

EUR/m2/rok bez DPH. 

4.3. Dan z pridanej hodnoty bude Oatovana v zmysle zakona 6. 222/2004 Z.z. o dani 

z pridanej hodnoty v zneni neskortich predpisov. V pripade zmeny uplatnovania DPH 

zmluvne strany upravia zmenu dodatkom k zmluve. 

olanok V. 

SI Lfiby 

5.1. Prenajimatel' sa zavazuje zabezpeeit poskytovanie nasledovnych slubeb: vodne, 

stoene, odvod zra2kovYch \kid, dodayku tepla, deratizaciu a dezinsekciu, aistenie 

pril'ahleho chodnika najma v zimnom obdobi, bleskozvod, za poskytnutie ktorYch bude 

najomca uhradzat' prenajimatel'ovi preddavky na slu2by vo vy'ake podl'a bodu 6.2 tejto 

zmluvy a ktore zahrnajtj aj ine ne'apecifikovane naklady (napr. prislu§na east' dane 

z nehnuternosti, prislu'ana east' nakladov na pravidelne odborne prehliadky, udr2bu 

a opravy vytahu na kontajnery domoveho odpadu, pravidelnu Odrthu a opravy strechy, 

ochrany budovy proti vtactvu, Odr2by podstaty budovy a pod.). 

5.2. Naklady na elektricku energiu, na odvoz domoveho odpadu bude najomca uhradzat' 

priamo dodavatel'om tYchto slubeb. Predmet najmu ma in'atalovane samostatne 

meraee spotreby elektrickej energie. 

Olanok VI. 

Platobne podmienky 

6.1 Zmluvne strany sa dohodli, 2e najomca bude piatit' najomne v mesaanych splatkach, a 

to vo vy'ake 3.750,00 EUR (slovom tritisicsedemstopaidesiat EUR ) bez DPH, 4.500,00 

EUR s DPH 20 %. 

6.2 Zmluvne strany sa dohodli, 2e najomca bude 	preddavky na slu2by vo vY§ke 200,- 

EUR bez DPH za mesiac, t.j. 240,- EUR s DPH za mesiac. 

6.3 Najomne a preddavok na slu2by budu fakturovane najomcovi mesaene. Splatky 

najomneho a preddavky na sluthy bude najomca uhradzat' bezhotovostne na Cleat 

prenajimatel'a uvedenY v zahlavi tejto zmluvy so splatnost'ou v2dy najnesk6r v dvadsiaty 

den prislua'neho mesiaca. Driom Ohrady najomneho je den pripisania prislu§nej 

peria2nej sumy na tjeet prenajimatel'a. 

6.4 V pripade ome§kania s Ohradou najomneho a preddavkov na sluthy je najomca 

povinny zaplatit' Orok z ome§kania vo vOke o 8 percentualnych bodov vyssi ako 

3 

kralovicova
Textbox

kralovicova
Textbox



zakladna Orokova sadzba Eur6pskej centralnej banky platna k prvemu driu ome§kania 

s pinenim pefia2neho dlhu. 

6.5 Prenajimatel' si vyhradzuje pray° upravovat' vjit'ku najomneho jedenkrat v kalendarnom 

roku o percento zodpovedajuce roanej miere inflacie vyhlasovanej §tatisticlqm Oradom 

SR meranej indexom spotrebiters4ch cien v jeho oficialne zverejnen9ch dokumentoch. 

Takato Oprava v9§ky najomneho bude vykonavana prenajimatel'om jednostrann9m 

pravnym Cikonom — pisomqm oznamenim novej v9§ky najomneho dorueeneho 

najomcovi. 

6.6 V9§ku preddavkov na slu2by je opravnen9 prenajimatel' jednostranne zmenit', ak to 

oclovodnuju ustanovenia zavazn9ch pravnych predpisov resp. rozhodnutia cenov9ch 

organov alebo ak budO vychadzat z vyuetovania preddavkov za slu2by podl'a bodu 6.9. 

tejto zmiuvy nedoplatky. Prenajimatel' je povinn9 zv9§enie preddavkov na slu2by 

oznamit najomcovi pisomne. Preddavky na slu2by sa zv9§ia od mesiaca, ktonj 

nasieduje po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie zaslane najomcovi. 

6.7 V pripade uoinnosti najmu za east' mesiaca bude alikvotna Cast' najmu, resp. 

vyCietovania slu2ieb vypoeitana matematicky na poeet kalendarnych dni, resp. m2. 

6.8 Prenajimatel' je povinn9 najneskor do 15. marca ka2deho kalendarneho roku vykonat' 

vyUCtovanie preddavkov za slu2by poskytovane v prechadzajOcom kalendarnom roku. 

6.9 Nedoplatky resp. preplatky su splatne do 14 dni odo dfia dorueenia vy0etovania 

a faktOry najomcovi. 

olanok VII 

Prava a povinnosti najorncu 

7.1 Najomca vyhlasuje, 2e sa oboznamil so stavebnjim a technick9m stavom predmetu 

najmu. 

7.2 Najomca vyhlasuje, 2e bol oboznamen9 so skutoonostou, 2e nehnuternost, v ktorej sa 

predmet najmu nachadza je narodnou kultOrnou pamiatkou. 

7.3 Najomca je povinn9 yeas uhradzat najomne, naklady na slu2by a naklady spojene 

s udr2iavanim predmetu najmu. Je povinn9 udr2iavat' predmet najmu so starostlivostou 

riadneho hospodara a bez zbytooneho odkladu oznamovat' prenajimatel'ovi potrebu 

oprav, ktore ma prenajimatel' vykonat' a umo2nit ich vykonanie. Pri nespineni t9chto 

povinnosti zodpoveda prenajimatei'ovi za §kodu, ktora na predmete najmu vznikne. 

7.4 Najomca je povinn9 vykonaval befre prevadzkove opravy a Cidr2bu na vlastne 

naklady. 

7.5 Najomca je opravnenjt vykonat' stavebne Opravy na predmete najmu na vlastne 

naklady bez mo2nosti zapoeitania proti najomnemu alebo po2adovania ich nahrady od 

prenajimatel'a, av§ak len na zaklade vopred daneho pisomneho sOhlasu prenajimatel'a 
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a prislu§nYch pamiatkovych Oradov. Zmluvne strany sa dohodli, 2e ani v pripade 

suhlasu prenajimatera so zmenou predmetu najmu na naklady najomcu, najomca nie je 

opravneny pri skoneeni najmu po2adoval protihodnotu toho, o ão sa zvy§ila hodnota 

predmetu najmu. Najomca nie je opravneny zasahovat' do vonkaj§ej fasady objektu, 

✓ ktorom sa predmet najmu nachadza. 

7.6 Najomca je povinny u2ival predmet najmu v rozsahu a za kelom dohodnutom v tejto 

zmluve a s prihliadnutim na charakter nehnuternosti, v ktorej sa predmet najmu 

nachadza, ktora je kultOrnou pamiatkou. Ooel najmu musi zodpovedat' historickernu 

charakteru budovy, jej Oeelovemu vyubtiu prenajimatel'om ako aj skutoonosti, 2e 

✓ uvedenej budove sa nachadza sidlo prenajimatel'a ako reprezentativnej narodnej 

ustanovizne v oblasti hudobnej kultury. 

7.7 Najomca je povinny zabezpeeit, aby jeho zamestnanci a hostia sa pohybovali iba 

✓ priestoroch, ktora su predmetom najmu. 

7.8 Najomca nie je opravneny dat' predmet najmu do podnajnnu. Poru§enie tejto povinnosti 

ma za nasledok neplatnost' takejto zmluvy. 

7.9 Najomca sa zavazuje na Useku BOZP, PO a CO zabezpeeit pinenie Oloh vlastnym 

technikom a to v pinom rozsahu, informacie o pineni Oloh predklada prenajimatel'ovi raz 

mane. 

7.10 Najomca sa zavazuje v sidade s platnymi pravnymi predpismi zabezpeail reviziu, 

Odr2bu a opravu elektrickych rozvodov a zariadeni, kontrolu hydrantov a ruanYch 

hasiacich pristrojov, a predkladat' kopiu v§etkych reviznych spray pravidelne 

prenajimatel'ovi. 

7.11 Najomca je povinny na vlastne naklady odstranit §kody, ktore vzniknu jeho zavinenim 

na predmete najmu ako aj zavinenim osob, ktorYm umo2nil pristup do predmetu najmu 

v ease u2ivania alebo v Case po odovzdani predmetu najmu najomcovi podl'a bodu 3.3 

tejto zmluvy . 

7.12 Najomca je d'alej povinny pinit' a zabezpeaoval: 

a) povinnosti vyplYvajOce zo zakona C. 314/2001 Z.z. o ochrane pred po2iarmi 

v zneni neskor§ich predpisov, vyhla§ky MV SR C. 121/2002 Z.z. o po2iarnej 

prevencii v zneni neskor§ich predpisov a zakona NR SR C. 124/2006 Z.z. 

o bezpeenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskortich predpisov; 

a vykonavacich vyhla§ok, 

b) ochranu predmetu najmu a dodr2iaval domovy poriadok prenajimatel'a, 

c) ochranu vlastneho majetku vneseneho do predmetu najmu, vratane poistenia 

tohto majetku, 

d) povinnosti vyplyvajOce z hygienickych predpisov, 
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e) spolupracovat' s prenajimatel'om pri zabezpeeovani jeho povinnosti vo vzt'ahu 

k celemu objektu, najma pri rie§eni mimoriadnych udalosti (plan evakuacie osOlo 

a materialu z prenajatych priestorov), 

f) uzamykanie predmetu najmu, vratane okien, odstavit' spotrebiae energii mimo 

prevadzkovej doby, 

g) zabezpeeit potrebne suhlasy a stanoviska od prislu§nych in§titucii k svojej 

prevadzke (napr. Miestny brad Bratislava - Stare Mesto). 

7.13 Najomca je povinny upravit' si vnutorne prevadzkove pomery a retm v sOlade 

s domovYm poriadkom prenajimatera a v ease konania koncertov va2nej hudby podra 

koncertneho planu je povinny koordinovat' s prenajimatel'om hudobn6 produkciu 

v predmete najmu. 

7.14 Prenajimater a najomca sa podia zakona o daniach z prijmov dohodli, 2e prenajimatei' 

nezvy§i vstupn6 cenu nehnuternosti o pripadne vydavky na technicke a ine 

zhodnotenie prenajateho majetku, ktore vynalotl a uhradil najomca a 2e takto 

vykonane technicke zhodnotenie v predmete najmu bude odpisovat' najomca. 

Olanok VIII. 

Prava a povinnosti prenajimatera 

8.1 Prenajimater je povinny zabezpeeovat pinenie siu±ieb, ktorYch poskytovanie je s 

utvanim nebytoveho priestoru spojene a k poskytovaniu ktonjch sa podia tejto zmiuvy 

zaviazal. 
8.2 Prenajimater sa zavazuje umo2nit najomcovi so sOhlasom prislu§nYch organov 

bezplatne umiestnenie firemneho oznaeenia na vhodnom a viditernom mieste na 

budove. 
8.3 Prenajimater je opravneny vstupovat' za pritomnosti najomcu do prenajatych priestorov 

za aelom kontroiy dodrtavania Cfeelu najmu, ako aj vykonania potrebnYch opray. 

V pripade nudzoveho stavu, hroziacej §kody aiebo ineho nebezpeeenstva aj 

v nepritomnosti najomcu. 

8.4 Prenajimater nenesie zodpovednost' za prevadzku prenajimaneho priestoru 

uskutoenovanu najomcom voei inym in§titOciam. 

olanok IX 

Skoneenie a zanik najmu 

9.1 Najom sa konei: 

a) uplynutim Casu, na ktory bol najom dojednany 

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran 
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c) v9poved'ou. 

9.2 Prenajimatel' mote vypovedat' pisomne najomn6 zmluvu pred uplynutim dojednaneho 

easu, ak: 

a) najomca u±iva nebytov9 priestor v rozpore s touto zmluvou, 

b) najomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim najomneho alebo za slu2by, 

ktor\jch poskytovanie je spojene s najmom, 

c) najomca alebo osoby, ktore s nim u2ivajCi nebytov9 priestor, napriek pisomnernu 

upozorneniu hrubo poru§ujii pokoj alebo poriadok, 

d) bolo rozhodnute o zmenach stavby, co brani u±ivat' nebytov9 priestor; 

e) najomca prenecha nebytov9 priestor alebo jeho east' do podnajmu bez stThlasu 

prenajimatel'a, 

f) z d'agich dovodov ustanoven9ch v zakone. 

9.3 Najomca mo2e pisomne vypovedat' najomnu zmluvu pred uplynutim dojednaneho aasu, 

ak 

a) strati sposobilost prevadzkoval einnost, na ktorCi si nebytov9 priestor najal, 

b) nebytov9 priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobil9 na dohovorene 

u2ivanie, 

c) prenajimatel' hrubo poru§uje svoje povinnosti vypI9vajuce z § 5 ods. 1 zakona 6. 

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytov9ch priestorov v zneni neskortich 

predpisov 

9.4 Zmluvne strany sa dohodli, 2e v9povedna lehota je 3 mesiace a poeita sa od prveho dna 

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola v9poved' dorueena druhej zmluvnej 

strane. 

9.5 V pripade skoneenia najmu sa zmluvne strany zavazujii vysporiadat' svoje zavazky 

najneskor do jedneho mesiaca odo dna skoneenia najmu. 

9.6 V den skoneenia najmu je najomca povinn9 odovzdat' prenajimatel'ovi predmet najmu 

v stave s prihliadnutim na be2ne opotrebenie a vypratan9. 

X. 

Spolo6ne a zavereene ustanovenia 

10.1. Tito zmluvu je mo2ne menit' len dohodou zmluvrijich stran, a to vo forme eislovanjich 

pisomn9ch dodatkov k tejto zmluve. 

10.2. Na 'Drava a povinnosti zmluvrijich stran, ktore nie si upravene touto zmluvou sa 

prislu§ne ustanovenia Obeianskeho zakonnika v zneni neskor§ich pravnych 

predpisov. 
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10.3. Ak sa niektore ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien 

neplatne, zmluvne strany sa zavazuju zmluvu v tej easti zmenit'. Aj bez uskutoenenia 

zmeny zostavajO ostatne ustanovenia tejto zmluvy Oeinne. 

10.4. Neoddeliternou sueastou tejto zmluvy su prilohy: 

priloha 6. 1 — 8pecifikacia podlahovej plochy 

10.5. Po odovzdani priestorov bude najomcovi dorueeny Domovy poriadok Slovenskej 

filharmonie, s ktorym sa zavazuje najomca oboznamit a re§pektovat ho a KoncertnY plan 

Slovenskej filharmonie. 

10.6. Tato zmluva je platna odo dha jej schvalenia Ministerstvom kultury Slovenskej 

republiky a Ministerstvom financii Slovenskej republiky, podlieha povinnemu 

zverejhovaniu v zmysle zakona NR SR a. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe 

k informaciam v zneni neskor§ich predpisov a ilainna je dhom nasledujOcim po dni jej 

zverejnenia (po ziskani uvedeneho odsOhlasenia). 

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia 

obditia zmluvne strany, 

10.8. Obe zmluvne strany tymto vyhlasujii, 2e si zmluvu pred jej podpisom preeitali, s jej 

obsahom suhlasia a 2e bola uzatvorena na zaklade ich skutoonej a slobodnej vole, bez 

akehokorvek natlaku, na znak eoho ju potvrdzuju svojimi podpismi. 

V Bratislave, dna 	/101 -ii- - 
V Bratislave, dna 27. 10 . 2017 

najomca 

Ing. Juraj Poltarsky 

konatel' 

prenajimatel' 

prof. Marian Lap§ansky 

generalny riaditel' SF 

SLOVENSKA FILHARMONIA 
Medena 3 

816 01 BRATISLAVA 
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Priloha a. 1 k Zmluve o najme a. 156/2017 

gpecifikacia podlahovej plochy 

d.m. Nazov miestnosti m2 zmluva 

1.82 Predajna 81,41 81,41 

1.83 Predajna 134,14 134,14 

1.84 Kancelaria 27,21 27,21 

1.85 Chodba, schody - oast' 1,43 1,43 

1.86 WC - predsierika 1,25 1,25 

1.87 WC 1,31 1,31 
Spolu 246,75 246,75 

obchodne 215,55 
ostatne 31,20 



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zekona a. 278/1993 Z. z. o spreve majetku 
§tetu v zneni neskortich predpisov 

sahlasi 

s nejmom priestorov o celkovej vymere 246,75 m2, podrobne §pecifikovanych v prilohe 6. 1 zmluvy o nejme 
nebytovych priestorov 6. SF 156/2017, nachedzajiicich sa prizemi stavby (budova) so sup. a. 100, situovanej na 
pozemku parcela C-KN a. 140, v katastrelnom kern' Stare Mesto, obec Bratislava — m. 6. Stare Mesto, okres 
Bratislava I, vedenej v katastri nehnuternosti Okresnym &adorn Bratislava na liste vlastnictva a. 3387, do 
odplatneho u2ivania obchodnej spoloenosti beo tech, s. r. o., so sidlom: Panonska cesta 34, 851 04 Bratislava, 
IOO: 47 258 624. 

V Bratislave 29.01.2018 
16. 	K spisu dislo: MF/7736/2018-821 

JUDr. Branislav Pokorny 
riaditel' 

odboru majetkovoprevneho 
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