COOP Jednota Namestovo, spotrebné druZstvo

ZMLUVA ¢2018/11
0 niajme nebytovych priestorov a obstarani plneni suvisiacich s nigjmom
v budove Hviezdoslavova 13/5, 029 01 Namestovo; ¢ast’ tohto objektu na poschodi;
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnik a zneni predpisov spojent
s ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi :

CLL
Zmluvné strany

COOP Jednota Namestovo, spotrebné druzstvo, Hviezdoslavova 1/11, 029 01 Namestovo,

ako prenajimatel’om

zastipené: Igor Jagelek, predseda predstavenstva
y Ing. Stefania Gocalova, podpredseda predstavenstva
ICO: 693804 IC pre DPH: SK 2020426441 DIC: 2020426441

Zapisané v OR OS Zilina; oddiel : Dr ; vlozka ¢islo : 38/L; defi zapisu 01.01. 1991

Pravna forma : druzstvo

Bankové spojenie : VUB Namestovo IBAN kéd: SK44 0200 0000 0000 0471 7332
SWIFT kéd.: SUBASKBX

tel. : 043/5522892 fax : 043/5523 107

a

Regionalna veteriniarna a potravinova sprava, Pelhfimovska 2055/7, 026 01 Dolny Kubin

ako najomcom

zastupeny : MVDr. Peter Cglen, riaditel’ RVPS Dolny Kubin
ICO: 36144843 DIC: 2021436274 IC DPH: neplatitel DPH
Pravna forma : Statna rozpodtova organizacia

Zapisané v zmysle zakona 39/2007 Zb.- zakon o veterinarnej starostlivosti v zneni platnych predpisov
Datum vzniku: 01.01. 1999

Bankové spojenie : §tatna pokladnica IBAN kéd.: SK10 8180 0000 0070 0007 4159

Variab. symbol : 22096 Konst. symbol : 0558

tel. : +421 43 5820930 mail: eckonomika.dki@svps.sk

CL 1L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ato pozemkov abudovy, blizsie Specifikovanych
v §pecifikacii ndjomnych priestorov (priloha ¢. 1.).

2. Predmetom najmu su nebytové priestory vo vyssie uvedenej nehnutelnosti bez hnutelnych veci v rozsahu
$pecifikacie najomnych priestorov — priloha ¢.1. ( d’alej aj ,,predmet najmu® ), ktord je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet nijmu do nijmu ndjomcovi v zmysle § 3
z4ak.¢.116/90 Zb. v platnom zneni.

4. Predmet najmu prenajimatel’ prenajima najomcovi do najmu na ucely vykonu jeho €innosti a to: Zriadenie
kancelarie.

5. Najomca prehlasuje, Ze ma k ¢innosti uvedenej v ods. 4 tohto ¢lanku podnikatel'ské opravnenie a Ze cela tato
ginnost bude vsilade s prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky vztahujocimi sa
k podnikatel’skej ¢innosti.

6. Prenajimatel’ odovzdava a najomca prebera predmet najmu, ktorého sucastou nie je zariadenie, v stave, v
akom sa nachadza pri jeho odovzdani resp. preberani, podl'a preberacieho protokolu.
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ClL I
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

2. Néjomny vzt'ah zatina diiom 01. 02. 2018 v rozsahu podl'a vypo&tového listu ( priloha ¢.2 ) a $pecifikacie
najomnych priestorov ( priloha €. 1), ktoré sii neoddeliteI'nou sicastou tejto zmluvy. '

CLIV.
Vyska najomného, platieb a poplatkov
za obstaranie plneni suvisiace s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvnymi stranami dohodnuta vy$ka najomného, prevadzkovych nakladov, poplatkov za obstaranie
sluzieb suvisiacich s ngjmom poskytovanych v zmysle tejto zmluvy (d’alej len ,,najomné a poplatky za sluzby
“) je dohodnuta vo vyske uvedenej vo vypoétovom liste — priloha ¢. 2., ktory ako priloha tvori neoddelitelnu
sucast’ tejto zmluvy. »

2. Okrem ceny najmu, ndgjomca sa zavizuje riadne a véas uhradzat’ néklady za sluzby spojené s ndjmom :

a/ odvoz smeti v zmysle VZN mesto Namestovo na zéklade osobitnej zmluvy s mestom Namestovo, je
povinny najomca uzatvorit' do 10 dni od prevzatia predmetu najmu ako aj zabezpe¢it' na vlastné naklady
ako aj odvoz nebezpeiného odpadu v zmysle zdkona €. 223/2001 Z.z. v zneni platnych noviel;
zabezpetenie telekomunikaénych sieti vykona na vlastné naklady ako aj bude uhrédzat v zmysle
dohodnutych zmluvnych podmienok s dodavatel'mi tychto sluzieb;

b/ prenajimatel’ sa touto zmluvou zavizuje obstardvat’ pre najomcu sluzby v rémci opakovanych plneni
(dalej len ,,sluzby“) poskytovanych v savislosti s n4jmom predmetu najmu dodavku elektrickej energie,
tepla, tj. plynu= apod. a nakladov spojenych svykurovanim, vody aodvedenie odpadovych
a zrazkovych vod  ( stogné ak je u¢tované dodavatelom ), odborné prehliadky a revizie elektrického
rozvodu objektu, bleskozvodov, kominov apod. arevizie na stroje azariadenie vo vlastnictve
prenajimatel’a;

¢/ poplatok za spotrebu elektrickej energie bude najomca prenajimatelovi uhrédzat vo vyske
skutotnej  spotreby nameranej na meradle nachadzajicom sa na predmete nijmu (d’alej aj
.poplatok za spotrebu elektrickej energie®). K poplatku za spotrebu elektrickej energie bude
uétovana DPH v zmysle prislusnych platnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vytctovanie
poplatku za spotrebu elektrickej energie prenajimatel’ zabezpe¢i najmenej raz za kalendarny Stvrtrok
alebo raz za kalendarny rok, a to najneskor do 15 dni po ukon&eni kalendarneho Stvrtroka alebo po
ukonéeni kalendarneho roka alebo najneskor do 15 dni od ukongenia trvania tejto zmluvy, a to na zaklade
adajov zistenych z meraéa nachadzajuceho sa na predmete najmu. Vyuctovanie poplatku za spotrebu
elektrickej energie vykona prenajimatel’ v nadvéznosti na podklady od dodavatela elektrickej energie.
Poplatok za spotrebu elektrickej energie sa zavézuje najomca prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia
dorucenia faktary prenajimatel'a najjomcovi.

d/ poplatky za spotrebu tepla, t.j. plynu apod. a nakladov spojenych s vykurovanim, vody a odvedenie
odpadovych a zraZkovych vod ( sto¢né ak je Gdtované dodavatefom ), odborné prehliadky a revizie
elektrického rozvodu “objektu, bleskozvodov, kominov apod. arevizie na stroje a zariadenie vo
vlastnictve prenajimatela na predmete najmu, ( d’alej aj ,sluzby )si zmluvné strany dohodli
v pauSalnych sumach roéne/mesaéne vo vyskach, ktoré si uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy (
d’alej aj ,,pausalne poplatky za sluzby* ). Ku pau$alnym poplatkom za sluzby bude G¢tovana DPH
v zmysle prislusnych platnych predpisov. Dohodnuté pausalne poplatky za sluzby su splatné spolu
s najomnym jeden krit mesa¢ne podl’a bodu 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze v pripade ak naklady na skutoént spotrebu tepla, t.j. plynu a a pod.
a nakladov spojenych s vykurovanim, vody a odvedenie odpadovych a zrazkovych véd (sto¢né ak je
u&tované dodavatelom ), odborné prehliadky a revizie elektrického rozvodu objektu, bleskozvodov,
kominov a pod. arevizie na stroje a zariadenie vo vlastnictve prenajimatela na predmete ndjmu
prevysia uhradené pausalne poplatky za jednotlivé sluzby podla prilohy ¢&. 2 tejto zmluvy, prenajimatel
mé pravo od najomcu pozadovat’ uhradenie sumy rovnajucej sa rozdielu medzi ndkladmi za skuto¢ni
spotrebu jednotlivych sluzieb vyuctovanii od dodavatelov tychto sluzieb prenajimatelovi a sumou
najomcom uhradenych pausalnych poplatkov za jednotlivé sluzby podla prilohy ¢. 2 tejto zmluvy, a to
v lehote 15 dni od doruéenia faktiry prenajimatel’a ndgjomcovi. Skuto¢na spotreba podl’a predchadzajucej
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vety sa uréi podl'a pomeru plochy predmetu ndgjmu najomcu voéi celkovej Gizitkovej ploche stavby
(v zmysle Specifikacie predmetu najmu) prenechanej do najmu vSetkym ndjomcom.

e/ poplatky za spotrebu tepla, t.j. uhlia apod. a nakladov spojenych s vykurovanim, vody a odvedenie
odpadovych a zrazkovych vod ( stoéné ak je Gictované dodavatelom ), odborné prehliadky a revizie
elektrického rozvodu objektu, bleskozvodov, kominov apod. arevizie na stroje azariadenie vo
vlastnictve prenajimatel’a za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch,
upratovanie, uzamykanie a straznu sluzbu spolognych priestorov —ak je zabezpeCované prenajimatel'om,
( d’alej aj ,,sluzby v spolognych priestoroch® ) si zmluvné strany dohodli v pausdlnej sume mesacne vo
vyske, ktora je uvedena v prilohe &. 2 tejto zmluvy ( d’alej aj ,,pausalny poplatok za spolo¢né
prevadzkové naklady* ). Ku pausalnemu poplatku za spoloéné prevadzkové naklady bude ctovana
DPH v zmysle prislusnych platnych predpisov. Dohodnuty pauSilny poplatok za spolo¢né
prevadzkové naklady je splatny spolu s najomnym jeden krat mesa¢ne podl’a bodu 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade ak naklady na skuto¢nu spotrebu tepla, t.j. plynu
apod. a nakladov spojenych s vykurovanim, vody a odvedenie odpadovych a zrazkovych véd ( -
stoéné ak je uttované dodavatelom ), odborné prehliadky a revizie na stroje a zariadenie vo
vlastnictve prenajimatel’a a straznu sluzbu, za spotrebu elektrickej energie v spolo€nych priestoroch,
za upratovanie, uzamykanie astraznu sluzbu spoloénych priestorov — ak je zabezpeCované
prenajimatelom, za revizie zariadeni vo vlastnictve prenajimatela, prevySia uhradeny pauSalny
poplatok za spolo&né prevadzkové néklady podla prilohy €. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ ma pravo od
ndjomcu pozadovat’ uhradenie sumy rovnajucej sa rozdielu medzi nakladmi za skuto¢nu spotrebu
jednotlivych sluzieb v spolognych priestoroch vyuétovani od dodavatelov tychto sluzieb
prenajimatel'ovi a sumou ndgjomcom uhradeného pausalneho poplatku podla prilohy ¢. 2 tejto zmluvy,
ato v lehote 15 dni od doru¢enia faktiry prenajimatel'a najomcovi. Skutoéna spotreba v spoloénych
priestoroch podla predchadzajiicej vety sa ur¢i podl'a pomeru plochy predmetu najmu najomcu voci
celkovej uzitkovej ploche stavby (v zmysle $pecifikacie predmetu najmu) prenechanej do najmu
vSetkym ndjomcom.

Blizsia $pecifikacia nakladov je uvedena vo vypoc¢tovom liste —priloha ¢.2..

3. Vzhladom na mozny pohyb cien a zvySovanie nakladov na prevadzku predmetu ndjmu, ndjomca suhlasi s
tym, ze vy$ka najomného a platieb podl'a odseku 1 tohto &¢lanku méze byt prenajimatelom jednostranne
zvysena kazdoroéne minimélne o vysku inflacie za predchadzajuci rok, ktord bola oznamena Statistickym
tiradom Slovenskej republiky a to vzdy od 1.4. prislusného kalendarneho roka.

4. Najomca sa zavizuje uhradzat nijomné a platby podl'a vypo&tového listu — priloha €. 2. mesa¢ne vidy do
5. diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné a platby podla vypoétového listu uhradzaju, prevodom na
jeho ucet vedeny vo VUB Namestovo na IBAN kod: SK44 0200 0000 0000 0471 7332, v nevyhnutnom
pripade do pokladne prenajimatel’a. V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok,
bude datum splatnosti automaticky posunuty na prvy najblizi nasledujici pracovny defi. Ddtumom dodania
je najneskor posledny defi obdobia, na ktoré sa platby vztahuji v rozsahu a v zmysle platného Vypoctového
listu resp. Dohody o splatkach, ktora je opakovanym zdanitelnym plnenim a zirovei moze sluzi ako
vytétujici datiovy doklad pre predpis najomného a energii za prislusne obdobie kalenddrneho roka.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatelovi do 05. 02. 2018 ndjomné a pausalne plnenie
za februar 2018 vo vySke 174,00 € v zmysle Dohody o splatkach.
Nasledujice najomné bude hradené v zmysle ods. 1,2,4 a5 tohto €lanku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca dodrzi lehotu splatnosti dohodnuti zmluvnymi stranami v tejto
zmluve, ak najneskor v defi splatnosti bude dlzné Ciastka pripisana na tcet prenajimatela.

CL V.
Povinnosti prenajimatel’a

1. Odovzdat’' predmetné nebytové priestory v prospech ndjomcu riadne a v¢as. N4ajomca si na z{lklade _Yopred’
pisomného stihlasu od prenajimatel’a upravi predmet ndjmu pre svoje potreby. Ak na zmeny da prenajimatel
najomcovi pisomny sthlas, ndjomea tieto zmeny vykond na vlastne naklady.

2. Oboznamit najomcu s Poziarno — poplachovymi smernicami a s Prevadzkovym poriadkom, ktoré platia pre
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prevadzku budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.
3. Odstranit’ zavady, ktoré ndjomca véas pisomne oznami a ktoré mu brania v riadnom uZzivani predmetu ngjmu.

4. Zabezpetit poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju prenajimané nebytové priestory, poistenie nad
uvedeny rozsah (poistenie majetku patriaceho nadjomcovi) zabezpedi najomca na vlastné néklady.

5. Nebude zodpovedat' za $kody sposobené najomcom alebo inymi osobami na predmetoch umiestnenych v
prenajatych nebytovych priestoroch ako aj za §kody sposobené na predmete zmluvy ndjomcom alebo inymi
osobami.

6. Na zaklade pisomného stthlasu prenajimatel’a umoznit’ ndgjomcovi umiestnit’ firemnt tabul'u a d’alSie reklamy,
podla osobitne stanovenych podmienok uréenych prenajimatelom. K pisomnej Ziadosti ndgjomcu je potrebny
nakres vsetkych firemnych tabual’ a reklam.

7. Prenajimatel’ zabezpeduje revizie elektrického rozvodu objektu, revizie bleskozvodov objektu, revizie
hasiacich pristrojov a poziarnych vodovodov.

8. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze v ramci civilnej ochrany obyvatel'stva zabezpeci pre zamestnancov najomeu:
- na pristupnom mieste v nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajt, vyvesi Evakuacny
plan, ktory obsahuje pokyny pri evakuécii.

CL. VL.
Povinnosti najomcu

1. Uzivat predmet nigjmu len na ulel dohodnuty touto zmluvou. V pripade, ak prenajimatel’ akymkol'vek
sposobom zisti, Ze nijomca uziva predmet najmu na iny Gcel ako je uvedeny v tejto zmluve, prenajimatel’ je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v zmysle ¢1. VII. ods. 2.

2. Platit v dohodnutom termin e a vy3ke thradu ndjomného, platieb a poplatkov dohodnutych zmluvnymi
stranami v tejto zmluve a upravenymi vo vypo&tovom liste — priloha ¢.2. resp. Dohode o splatkach.

3. Néijomca potvrdzuje, Ze mu je znamy technicky stav prenajatych priestorov a sufasne potvrdzuje, Ze
v priestoroch st vytvorené riadne pracovné a prevadzkové podmienky pre vykon podnikatel'skej ¢innosti,
predovsetkym z hl'adiska hygienického, kultury predaja ako aj poskytovania sluzieb na primeranej Grovni a
neposkodzovania dobrého mena prenajimatel’a. Dodrziavat nalezité podmienky z hl'adiska bezpecnosti,
ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v zmysle plneni uvedenych v tejto zmluve.

4. Zodpovedat' v plnom rozsahu za ochranu prenajatého majetku vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na
zabréanenie vzniku akejkol'vek havarie (poziar, vodna havaria a p.) ako aj pred samotnym zacatim prevadzky.
Vykonavat' pravidelné odborné prehliadky, revizie vlastnych zariadeni a spotrebiov umiestnenych v
prenajatych nebytovych priestoroch v terminoch podl'a prislusnych platnych pravnych predpisov a naslednym
odstranenim pripadnych zavad.

5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za :

a/ plnenie povinnosti na iseku poZiarnej ochrany vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zakonu,,

b/ plnenie povinnosti na useku BOZP vyplyvajicich zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zékonu,,

¢/ plnenie povinnosti na Gseku civilnej ochrany vyplyvajucich zo zdkona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v platnom zneni a vykonavacich predpisov k zdkonu a za

d/ zabezpelenie plnenia vsetkych prikazov, zakazov a pokynov prenajimatela na useku poZiarnej
ochrany, BOZP a civilnej ochrany v prenajatych a nim uzivanych nebytovych priestoroch.

6. Za (i¢elom splnenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve a v bode 5 tohto ¢lanku sa najomca zavizuje okrem
prislusnych platnych pravnych predpisov vztahujicich sa na oblast’ poziarnej ochrany, BOZP a civilnej
ochrany dodrziavat’ aj ,,Poziarno — poplachové smernicu“ v nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytové priestory
nachadzaju a ktora tvori nedelitel'nt sicast’ tejto zmluvy.

7. Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze za Gi¢elom splnenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve sa
oboznamil s prisluinymi platnymi pravnymi predpismi a Poziarno — poplachovymi smernicami, ktoré su
umiestené v ohlasovni poZziaru a zarovenl v jednom vyhotoveni boli odovzdané pri podpise tejto zmluvy
najomcovi.

8. Zriadit' ohlasoviiu poZziarov v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. § 15 azabezpe€it opatrenia
v suvislosti s ochranou pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase.
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9,

10.

11.

13.

14.

13,

16.

17.

18.

19.

Néjomca berie na vedomie, Ze zistené neplnenie jeho povinnosti v prenajatych a nim uzivanych nebytovych
priestoroch na useku poZiarnej ochrany, BOZP a civilnej ochrany mdZze byt ddvodom vypovede tejto zmluvy
zo strany prenajimatel’a s jednomesa¢nou vypovednou lehotou v zmysle ¢1. VII. ods. 2. a m6ze byt dovodom
na uplatnenie sankcie v zmysle zdkona o ochrane pred poziarmi a zakona o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri préaci a zakona o civilnej ochrane.

Néjomca je povinny z vlastnych prostriedkov uhradzat naklady na vSetky opravy a vSetky udrziavacie
naklady, ako aj naklady vzniknuté pri odstraneni nasledkov neprimeraného uzivania predmetu nijmu
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavali v predmete najmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutych oprav (v sti¢asnosti Vam budi blizsie
inf(;(rmécie ohladom potreby oprav podané na telefénnom &isle 043/5522 995, 0907 844 150 - technicky
usek).

N4jomca je tiez povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi akukol'vek Skodu ktora
vznikla na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’ (v suasnosti Vam budu blizsie
informécie ohl'adom nahlasenia $kodovej udalosti podané na telefonnom &isle 043/5523110 - oddelenie
financovania a dani). Pri nesplneni povinnosti uvedenych v ods. 10, ods. 11 a ods. 12 tohto ¢lanku najomca
zodpoveda za $kodu, ktord tym vznikne.

. Zmeny predmetu ngjmu, t.j. technické zhodnotenie a opravy nad ramec beznych oprav (opravy vysSieho razu)

na predmete nijmu je najomca opravneny vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel'a. Ak na vykonanie zmien predmetu najmu da prenajimatel’ nijomcovi predchadzajiici pisomny
sthlas, ndjomca zmeny predmetu najmu vykona na vlastné naklady. Prenajimatel’ a nijomca sa vSak mozu
pisomne dohodnut,, Ze prenajimatel’ uhradi najomcovi Cast’ nakladov, ktoré ndjomca vynaloZil na zmenu
predmetu najmu, na ktoru dostal nijomca od prenajimatel’a predchadzajici pisomny stihlas. Ak prenajimatel’
da predchéadzajuci pisomny suhlas so zmenou predmetu najmu a pisomne sa zaviaze na thradu celych
nakladov alebo &asti ndkladov na zmenu predmetu ndjmu, nemdze najomca pozadovat’ protihodnotu toho,
o &o sa zvysila hodnota predmetu najmu ani uhradu d’al$ej ¢asti nakladov na zmenu predmetu najmu.

Zmluvné strany sa v zmysle uplného znenia zakona €. 595/2003 Z.z. o daniach z prijmov v platnom zneni
dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré v zmysle tejto zmluvy uhradil ndjomca, bude
najomca odpisovat’ po dobu trvania tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa tymto zavizuje, Ze vstupni cenu hmotného
majetku nezvysi o vydavky spojené s technickym zhodnotenim, ktoré hradil ndjomca.

Najomca sa zavézuje bez pisomného suhlasu prenajimatela nemenit’ dohodnuty ucel ndjmu a vyziadat’ si
vopred pisomny sthlas prenajimatel’a na vykonanie akychkol'vek zmien na predmete najjmu. Ak na zmeny na
predmete ndjmu d4 prenajimatel’ ngjomcovi pisomny suhlas, nijomca tieto zmeny vykona na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukon&eni najomného vztahu, dohodnutého v zmysle ¢l. 11, zmeny
predmetu najmu, vratane technického zhodnotenia, ktoré zostani v Predmete najmu, prechddzaji ku diu
ukonéenia tejto zmluvy do vlastnictva prenajimatel’a za odkupnt hodnotu 10.- € vratane platnej sadzby DPH,
ktoru je povinny uhradit’ prenajimatel’ na zaklade vystavenej faktary ngjomcom do 14 dni od prevzatia
tohto danového dokladu ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Na postidenie zmien predmetu najmu, vratane technického zhodnotenia vykonanych ndjomcom, najomca je
povinny bliz$i sipis materialu a stavebnych tprav pisomne preukazat’ prenajimatelovi do 14 dni po ukonceni
prac v predmete najmu.

Po skonéeni najmu odovzdat predmet nijmu prenajimatelovi ku diiu skonéenia ndjmu alebo v lehote
stanovenej prenajimatel'om a to v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, upratan¢,
vymal'ované a zbavené veci do prenajatych priestorov ndgjomcom donesenych. Na vlastné naklady odstranit
zavady, ktoré najomca spdsobil na predmete najmu a nim uzivanych priestoroch a uviest' tento predmet najmu
do pdvodného stavu ak nie je pisomne dohodnuté inak.

V dei skonéenia najmu, za pritomnosti povereného zamestnanca prenajimatel’a zapisni¢ne odovzdat’ predmet
najmu prenajimatelovi. Po skondeni nijmu nahradit’ prenajimatelovi §kody vzniknuté nad ramec obvyklého
opotrebenia.

Néjomca nie je opravneny prenajimat’ prenajaty predmet najmu tretim osobam. Ak tak najomca urobi, je to
dévod vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a v zmysle ¢l. VII. ods. 2.

Néjomca sa zavizuje, ze v Ziadnom pripade neposkytne tretim osobim pravo pouzit' tuto zmluvu na
registraciu pre iné subjekty, alebo pre akékol'vek iné pravne tikony. Najomca taktieZ nie je opravneny pouZit
iné priestory, Gasti pozemkov a pod., ktoré nie su v predmete ndjmu v zmysle $pecifikacie najomnych
priestorov. V pripade, Ze tak najomca urobi, prenajimatel’ méa pravo diiom, kedy tuto skuto¢nost zisti, odstapit
od tejto zmluvy v plnom rozsahu. Najomca je v takom pripade povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu zodpovedajucu vyske ndgjomného za jeden mesiac, ktord je povinny uhradit’ prenajimatelovi do 10
dni od prevzatia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na zaplatenie tejto zmluvnej pokuty. Odstapenim od tejto
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20.

2

22,

23

24.

zmluvy z d6vodov uvedenych v tomto odseku a to kedykol'vek v prisluSnom mesiaci nezanika pravo
prenajimatel’a na thradu ngjomného a s tym suvisiacich platieb za cely mesiac, v ktorom prenajimatel’ od tejto
zmluvy odstupil.

Dbat o &istotu, uzivat, udrziavat a nakladat’ s predmetom nijmu ako aj s predmetmi, ktoré sluzia vylu¢ne
najomcovi (firemné tabule, reklamy, propagacie, informa¢né systémy navestia, putace, signalizacie a pod.)
vratane okolia nehnutelnosti a spoloénych €asti nehnutelnosti s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo pri
jeho uzivani k nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu ani k obtazovaniu ostatnych uzivatelov budovy.

Na vlastné naklady zabezpeGovat' &istenie, upratovanie nebytového priestoru a dbat’ o Cistotu priestoru
nachadzajuci sa pred vstupom do predmetu njmu najomcu vratane okolia prindleZiace k nehnutelnosti a
spoloénych &asti nehnutel’nosti.

Umiestnit’ firemné oznadenie, signalizaéné zariadenia a reklamu na a v nehnutelnosti ako aj v okoli
nehnutelnosti len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, k ¢omu je potrebny nakres
rozmiestnenia a umiestnenia tychto pitatov, reklam a pod. oprav (v su¢asnosti Vam budu blizsie informécie
ohladom tohto bodu bude podané na telefénnom &isle 043/5522 995, 0907 844 150 - technicky usek).

Umoznit prenajimatel'ovi kedykol'vek vykonavat prehliadky a kontroly predmetu najmu, kontrolu plnenia
dohodnutych zmluvnych podmienok v zmysle tejto zmluvy a naslednych dodatkov vratane kontroly ucelu
vykonavania podnikatel'skej &innosti v predmete ndgjmu v zmysle tejto zmluvy a naslednych dodatkov resp.
sortimentu predavaného tovaru ako aj kontrolu zabezpecenia tiloh poziarnej prevencie a BOZP.

Napojenie priamej telefonnej linky, faxu a internetovych pripojeni si zabezpe¢i nijomeca sim na vlastné
néklady po predchadzajicom pisomnom sithlase prenajimatel’a.

V pripade, ze budt v savislosti s nesplnenim ktorejkol'vek vy3sie uvedenej povinnosti prenajimatel'ovi prislusnym
organom vyrubené sankcie, ngjomca sa zavizuje ich prenajimatelovi v plnej vyske uhradit’ ako zmluvnymi
stranami dohodnuti zmluvnu pokutu.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Obidve zmluvné strany mdzu ukongit’ ndgjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy nasledovne:
a) vzajomnou pisomnou dohodou, pri¢om najom sa skon¢i diiom uvedenym v tejto dohode
b) jednostrannou pisomnou vypoved’ou s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktora za¢ina plynat
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;
strane.

V pripade, Ze najomca porusi niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy s jedno mesaénou vypovednou lehotou, ktord zagne plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej strane. Najomca vyhlasuje, Ze nevykona Zziadne
opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu narokov prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy. Zavézuje sa k
su¢innosti a k odovzdaniu prenajimanych nebytovych priestorov do piatich kalendarnych dni odo dia
éinnosti odstupenia od zmluvy. Pre tento pripad ukon&enia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany dohodli na
zmluvnej pokute, ktord je povinny uhradit ndgjomca vo vyske 10% z ro¢nej ceny najmu. N4jomca je povinny
tato zmluvné pokutu uhradit prenajimatelovi do 10 dni od prevzatia pisomnej vyzvy prenajimatela na
zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

Najneskor v najblizsi nasledujuci deti po skongeni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi
uvolnené nebytové priestory, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ak najomca neodovzda predmetné
nebytové priestory prenajimatelovi v tejto lehote, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ zmluvna pokutu vo
vyske 33.- € za kazdy den nesplnenia povinnosti, pri¢om je ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sumu
dohodnutej ceny za najom, vratane hrady za sluzby a energie v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy. Ndjomca je
povinny tito zmluvni pokutu uhradit’ prenajimatel’ovi do 10 dni od prevzatia pisomnej vyzvy prenajimatela
na zaplatenie tejto zmluvnej pokuty.

V pripade, Ze ndjomca si nesplni svoju povinnost’ odvozu veci a predmetov, ktoré umiestnil v prenajimane;
nehnutelnosti v lehote stanovenej touto zmluvou alebo stanovenej prenajimatelom, prenajimatel’ moze
demontovat’ zariadenia najomcu a zabezpe&it' na naklady najomcu ich uschovu. Najomca berie na vedomie,
7e v suvislosti s predmetnym vystahovanim zna$a nebezpecenstvo vzniknutej $kody na vystahovanych
veciach a sii¢asne zn4sa aj naklady za stahovanie a uloZenie tychto hnutelnych veci v ndhradnom priestore.

Ak najomca nebude mat’ vysporiadané vietky zavizky voéi prenajimatelovi (prenajimatel’ bude evidovat
neuhradené najomné alebo akékol'vek iné platby suvisiace s tymto ngjom), najomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ si mdZe uplatnit’ v zmysle § 672 Obcianskeho zakonnika zalozné pripadne zadrzné pravo k
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10.

hnutel'nym veciam najomcu, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch.

Ak budu z uvedeného dévodu hnutel'né veci ndjomcu vystahované z predmetnych nebytovych priestorov,
najomca sa zavizuje, Zze naklady na stahovanie tychto veci do nahradného priestoru ako aj ulozné uhradi
prenajimatel’ovi v plnom rozsahu.

V pripade, ak bude z dévodu uvedeného v ods. 3, ods. 4 a ods. 5 tohto ¢lanku nutné, aby prenajimatel
odstavil dodavky elektrickej energie, tepelnej energie a pod. nijomca berie na vedomie, Ze znaSa
nebezpelenstvo vzniknutej $kody na svojich hnutelnych veciach ako aj na predmete najmu, ktoré budu touto
odstavkou dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca po skonéeni najmu odmietne odovzdat’ predmet nijmu
prenajimatel’ovi alebo sa nezucastni odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, prenajimatel’ je opravneny
vymenit zamky na predmete ndjmu, zapecatit’ predmet najmu alebo urobit’ iné opatrenia, ktorymi zabrani
uzivaniu predmetu najmu najomcom. Prenajimatel’ je zaroven opravneny vypnut privod tepla, elektrickej
energie, vody a plynu do predmetu najmu. Ak takymto konanim prenajimatela a ndjomcu vznikne
prenajimatel’ovi alebo najomcovi $koda, za tato $kodu, v &itane uslého zisku, v celom rozsahu zodpoveda
najomeca.

Cl. VIIL.
Dorudovanie

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéujii druhej zmluvnej strane postovou zésielkou alebo osobne.

Pisomnosti sa doru¢uju zmluvnej strane alebo zamestnancovi opravnenému za zmluvnd stranu prijimat
pisomnosti.

Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane na adresu jej sidla uvedenti v obchodnom alebo
inom registri, v ktorom je zapisand a jej ina adresa nie je zmluvnej strane, ktora doru¢uje zasielku znama,
pisomnost’ sa povazuje po piatich pracovnych dni od vratenia nedorudenej zasielky jej odosielatelovi za
dorugent, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za zmluvnu stranu, sa o tom nedozvie.

ClL IX.
Zaverecné ustanovenia

Vietky ostatné prava a povinnosti osobitne neupravené touto zmluvou sa riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
ondjme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a dalSich prislu$nych platnych pravnych
predpisov.

Zmenit dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné len pisomne po vzdjomnej dohode zmluvnych stran.
Najomca prehlasuje, Ze nie je platitelom DPH.

Nedelitelnou sugastou tejto zmluvy je Specifikacia najomnych priestorov a Vypo&tovy list. Suastou zmluvy
o najme je aj Dohoda o splatkach, ktora sluzi ako danovy doklad.

Stigast'ou tejto zmluvy je aj aktudlny vypis z obchodného registra resp. Zivnostenského listu najomecu
a osved&enie o registracii pre dan z pridanej hodnoty resp. osvedenie o registracii a prideleni danového
identifika¢ného &isla. Najomca sa zavizuje, Ze do pitnastich dni po zapisani zmeny tdajov v obchodnom
registri resp. zivnostenského listu tykajlice sa zmeny nazvu, sidla, $tatutarnych organov a pod. toto oznami
prenajimatelovi ako aj zmeny tykajuce sa osveddenia o registracii pre dafi z pridanej hodnoty resp.
osvedCenie o registracii a prideleni datiového identifikaéného ¢isla.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody, ktoré vzniknu zdsahom neopravnenych osdb na predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na zachovani mi¢anlivosti o vietkych ustanoveniach tejto Zmluvy, a to i po zaniku
jej platnosti.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa zmluvné strany zavézuju riesit ich
prednostne cestou vzajomnej dohody.

Vsetky ostatné préava a povinnosti osobitne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obg. zékonnikom v platnom zneni a d’al§ich prislusnych platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, e tiito zmluvu uzatvaraji ako prejav ich slobodnej a vaznej vole, zoznamené s jej
obsahom a dosledkami z nej vyplyvajucimi, zmluvu neuzatvaraju v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok.
Na znak svojho suhlasu tato zmluvu potvrdzuju svojim podpisom.
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11. N4jomea tymto poskytuje Prenajimatelovi stthlas so spracovanim osobnych a inych idajov, ktoré Ndjomca
uviedol v teito Zmluve. alebo ktoré Naiomca uvedie v prisluinvch poziadavkach, pricom uvedeny sihlas sa
poskytuje za ugelom uzatvorenia tejto Zmluvy vratane jej priloh a plnenia povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy, jej zmeny a skondenia, d’alej za u€elom fakturacie, prijimania a evidencie thrad, vymahania a
postupovania pohl'adavok a pod., a to po dobu nie dlh3ej, ako je nevyhnutné na dosiahnutie u¢elu spractvania
osobnych udajov. Prilohou tejto Zmluvy je suhlas so spracovanim osobnych udajov v jednom vyhotoveni
slaziace pre ucely Prenajimatel’a. :

12. Této zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch s platnost'ou originalu, z ktorych prenajimatel’ a nijomca obdrzia
po jednom vyhotoveni.

13. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ od 01. 02.2018.

V Namestove dna: 25.01.2018 V Dolnom Kubine, diia: 25.01.2018

Za prenajimatel’a : ’ Za najomcu :

0 Raegciandlria vetsripArre n

PO AVINUVA SphldYa

COOF Jedm@e& Niésft:\:StQVQ __ Pelntimovsk4 2055/7 (D)
spotrebne rum Némestovo 026 01 Doiny Kubin

Hyieztioslavova 144, 029
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Priloha €. 1
Specifikacia najomnych priestorov kzmluve ¢ 2018/11

Datum vystavenia v Namestove: 25.01.2018
Datum Gcinnosti : 01.02. 2018

Prenajimatel’ :

COOP Jednota Namestovo, spotrebné druzstvo, Hviezdoslavova 1/11, 029 01 Namestovo
Zapisané v OR OS Zilina ; oddiel : Dr; vioZka &. : 38/L;

1ICO : 693804  DIC : 2020426441  ICDPH : $K2020426441

Najomea :

Regiondlna veterindrna a potravinova sprava, Pelhfimovskd 2055/7, 026 01 Dolny Kubin
Zapisané v .......... goddiel | uee § VIOEKATISIO & wenesin ; deft Zapisu e

1CO: 36144843 IC pre DPH : SK -eveem- DIC: 2021436274

1. Predmet ndjmu je uvedenv a nachadza sa :

LV: 105

Katarstralne Gzemie : Namestovo

Parcely ¢&. : 653

Budova sip. & : Hviezdoslavova 13/5
Vymera prenajatych 26.40 m” na poschodi

nebytovych priestorov :

Podiel na spolo¢nych priestorov : 15,10 m”

Vymera reklamného oznadenia : do ---m”

2. Stavebny Standard :

Podlahova krytina : keramicka dlazba

Steny : murované vapenné biele

Omietky : vipenna biela

Stropy : vapenné biele

Elektoin$talicia : rozvod silnoprudu, rozvadzace, svietidla, zasuvky,
vypinace, privod telekomunikaénych kdblov

Vykurovanie : plynom

Vyplne otvorov : zarubne, Standardné dvere a oknd

Sanitdarne zariadenia : umyvadlo, sifon, toaletné zariadenia spolo¢né

3. Spolocné priestory, na a ku ktorvm ma najomca pristup:

Spolo¢ny pristupovy hlavny vchod. schodiste

Na vlastné ndklady zabezpe€ovat’ ¢istenie predmetu najmu
a udrziavat spoloéné priestory, schodisko

v prevadzky schopnom stave.

Tato $pecifikacia tvori nedelitelnd stcast tejto zmluvy.



