NAJOMNA ZMLUVA (C.1RrR/2018
uzatvorena podla § 663 a nasledujucich ustanoveni
zakona cislo 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorSich predpisov vspojeni sust. § 261
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: Slovenska republika — Stredna odborni §kola Zelezni¢ns

V zastupeni : RNDr. Vladimir Korcek, riaditel’ $koly
Sidlo: Palackého 14, 040 01 KoSice

ICO: 35570563

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN:

ICO: 35570563

DIC: 2022108077

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
NAJOMCA: EUNICA MEDIA,s. r. o.
sidlo: Marianske nam. 30/5, Zilina 010 01
ICO: 440 814 81
DIC: 2022616123
IC DPH: SK2022616123
registrovana v obchodnom registri Okresnym sadom v Ziline
oddiel: Sro
vlozka: 20578/L
v zastupeni: Ing. Tomas Kopicar, konatel’

(d’alej len ,,ndjomca®)

(d’alej spolo¢ne prenajimatel’ a ndjomca ako ,,zmluvné strany*)

1.1

1.2

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI na nasledujiicom:

I. PREDMET A UCEL ZMLUVY

Predmet najmu. Prenajimatel’ tymto prenechava Najomcovi do ndjmu spolo¢né casti
nehnutelnosti, a to Cast’ fasady budovy internatu skoly, supisné Cislo 3073, stojacej na parcele
registra ,,C*“ ¢. 2412/5,, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 11530, k. 0. Stredné Mesto, obec
Kosice — Staré Mesto, okres KoSice I, srozmermi: vySka 27,4 m aSirka 42,25 m,
nachadzajucu sa na vychodnej strane fasade budovy tak, ako je tato plocha znazornena

v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Predmet najmu®).

Ucel najmu. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do uzivania pre ucely
vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti vrozsahu predmetov podnikania zapisanych
v prislusnom obchodnom registri, a to na ucely umiestnenia reklamného zariadenia v stilade
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s navrthom umiestnenia ako je naznacené v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Njomca sa zavizuje
zaplatit’ Prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu Najomné dohodnuté podl'a Kapitoly 3.
tejto Zmluvy. Akékol'vek rekonsStrukéné upravy na predmetnej fasade nemaju vplyv na
ucinnost’ tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje vylucit na umiestnenom reklamnom zariadeni propagovanie nasilia,
fasizmu, pornografie a vyrobkov zakazanych pravnymi predpismi (hlavne zakonom o
reklame), ako aj zdrzat’ sa propagacie politickych stran ¢i politickych motivov.

II. NAJOMNE

Néjomné. Najomca je povinny platit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu najomné vo
vyske 375,- EUR mesacne, pocas obdobia, kedy bude na reklamnom zariadeni umiestnena
reklamnd plachta, resp. reklamny banner (dalej len ako ,,Banner®). V pripade, ze na
reklamnom zariadeni nebude umiestneny Banner po celti dobu trvania mesiaca, Najomca je
povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi len pomernu Cast, ato 50 % z dohodnutej ceny najmu, za
obdobie (dni), kedy plocha nebola obsadena, ak z tejto zmluvy nevyplyva nieco iné (d’alej len
ako ,,Najomné®).

Splatnost’” Najomného. Najomné je splatné mesacne, na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom, ktori je Prenajimatel’ opravneny vystavit najskor v prvy defi mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, za ktory sa plati ndjomné. Lehota splatnosti faktary je 30 dni od
doruc¢enia Najomcovi.

Ciastkové Néajomné. V pripade, Ze Predmet ndjmu sa bez zavinenia Najomcu stane
neuzivate'nym a N4jomca nemdze uzivat' Predmet ndjmu v sulade so Zmluvou alebo z in¢ho
dovodu predpokladaného touto Zmluvou (napr. pri skorSom ukonceni ndjmu), N4jomca je
povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi len pomernu ¢ast’ Najomného za obdobie, za ktoré Najomca
bol povinny platit’ taka ¢ast’ Najomného.

Omeskanie. V pripade, ze sa Ndjomca dostane do omeSkania so zaplatenim N4jomného alebo
akejkol'vek ich casti, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zakonny urok
z omeSkania podla ust. § 369 ods. 1 prva veta Obchodného zakonnika.

III. PREVZATIE A UZIVANIE PREDMETU NAJMU

Prenechanie Predmetu ndjmu do uzivania. Prenajimatel’ prenecha Najomcovi Predmet najmu
do uzivania v stave, v akom sa ku diu podpisu tejto Zmluvy nachadza. Najomca vyhlasuje, Ze
sa s Predmetom najmu dokladne oboznamil, Predmet najmu a jeho technicky stav je mu dobre
znamy a Predmet najmu v stave, v akom sa nachadza, prebera.

Néjomcovo pravo uzivania. Ndjomca ma pravo na pokojné a neruSené uZzivanie Predmetu
najmu. Pre zamedzenie pochybnosti sa za pokojné a nerusené uzivanie povazuje aj pravidelné
a bezproblémové umoznenie pristupu k Predmetu najmu. Prenajimatel’ sa taktiez zavézuje, Ze
na nehnutel'nosti podl'a ¢l. I bodu 1 nebudii umiestnené reklamné zariadenia inych osob ako
Néjomcu.

Zodpovednost’ za idrzbu a opravy. Prenajimatel’ zodpoveda za adrzbu a opravy Predmetu
najmu. Ndjomca nie je ani povinny na vlastné naklady uskuto¢nit’ alebo zabezpe€it' vymenu
alebo opravy Predmetu najmu. Najomca vSak bude informovat Prenajimatela o potrebe
udrzby alebo oprav. V pripade, Ze Prenajimatel’ nevykona, resp. neza¢ne vykonavat’ potrebné
opravy alebo tdrzbu Predmetu najmu ani do 30 dni od dorucenia oznamenia Najomcu za
tymto ucelom, je Najomca opravneny uskutoCnit’ taku udrzbu aopravy na naklady
Prenajimatela.
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Upravy Predmetu najmu. N4jomca je opravneny vykonat iba také upravy Predmetu najmu,
ktoré st vylucne spojené s montazou, demontazou a tidrzbou reklamného zariadenia a jeho
prislusenstva.

Vlastnictvo k technologickym zariadeniam. Najomca je vyluénym vlastnikom vSetkych
drziakov, konstrukcii, osvetlenia, reklamnych bannerov a inych technologickych zariadeni
potrebnych pre umiestnenie a inStalaciu reklamnej plochy po celil dobu trvania najmu.

Zlava z Najomného. V pripade, ak na Predmete najmu vznikni vady braniace riadnemu
uzivaniu Predmetu ndjmu, ma N4jomca pravo na primeranu zlavu z Ndjomného po dobu, za
ktortt nemohol Predmet ndjmu uZzivat’ riadne v sulade s touto Zmluvou. Za také vady mozno
pokladat’ vykonanie rekonstrukcie Stavby, Udrzba Stavby v rozsahu dlh§om ako 3 pracovné
dni, vykonanie stavebnych alebo inych technickych uprav Stavby v rozsahu dlh§om ako tri (3)
pracovné dni a iné dovody, ak sa na tom Zmluvné strany dohodnt. Ak sa Predmet najmu stane
uplne alebo Ciastocne neuzivatelny, nie je tym dotknuty narok Najomcu tato Zmluvu ukoncit’.

Povinnosti prenajimatela. Prenajimatel’ sa zavdzuje v pripade akychkol'vek uprav fasady
vyzadujucich odstranenie Bannera informovat’ o tom Ndjomcu minimalne 60 dni pred zacatim
prac na fasade. Najomca v takom pripade odstrani reklamny banner na nevyhnutny cas
potrebny na upravu fasady, ktory nesmie byt dlhsi ako 14 dni. Za obdobie, ked’ je Banner
odstrdneny, Najomca nie je povinny platit’ Ndjomné. Néklady na odstranenie bannera a jeho
opdtovné osadenie znasa Néjomca.

IV. DOBA NAJMU

Doba nidjmu. Najom sa uzatvara na dobu urcita od 01.02.2018 do 31.12.2018 (d’alej len
»Doba najmu®).

Opcia. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca alebo Prenajimatel’ v obdobi
najneskor jeden mesiac pred uplynutim Doby najmu neoznami pisomne druhej strane, Ze ma
zaujem o ukoncenie Zmluvy, zmluva sa bez dalSieho predlzuje na obdobie jedného roka.
Predizenie podl'a predoslej vety moze nastat’ aj opakovane.

Ukoncenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze tito Zmluvu je mozné ukonCit
nasledovnymi sposobmi:

(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
(b) odstupenim od Zmluvy;

Odstupenie Prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ zaslanim
pisomného oznamenia o odstupeni v pripade, ak:

(a) Ak Najomca uziva Predmet ndjmu na iné ucely ako je uvedené v ¢lanku 1.2 tejto
Zmluvy, napriek tomu, Ze ho Prenajimatel’ pisomne vyzval na odstranenie takého
porusSenia a poskytol mu dodato¢nti lehotu na napravu najmenej v trvani 30 dni od
dorucenia upozornenia;

(b) Ak N3jomca poskodzuje Predmet najmu a neodstrani alebo nezacne odstranovat’ také
porusenie ani v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatel’a za tymto uc¢elom;

() Ak Najomca je v omeskani so zaplatenim Najomného dlhSie ako Sestdesiat (60) dni
odo dina jeho splatnosti a dlzné najomné neuhradil ani po pisomnej vyzve od
Prenajimatel’a,
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(d) Ak N3jomca nebude mat’ Predmet n4jmu obsadeny viac ako 12 mesiacov.

V pripade odstipenia Prenajimatela podla ¢l. 4.4. tejto Zmluvy je odstipenie ucinné uplynutim

4.5

jedného (1) mesiaca od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni oznamenia o odstipeni
najomcovi.

Odstupenie Ndjomcu. Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade, ak:

(a) Predmet najmu alebo jeho podstatna Cast’ sa stane nesposobila na dohodnuté uzivanie;

(b) Néjomcovi zanikne opravnenie na prevadzkovanie zivnosti, na zaklade ktorej je
opravneny uzivat’ Predmet najmu;

(0 Sa vyrazne zmeni dopravné rieSenie okolitych komunikacii, ktoré by malo negativny
vplyv na marketingova vyuzitel'nost’ fasady,

(d) Ak sa predmet zmluvy stane neupotrebitelnym. Neupotrebitelnym sa stane pre
najomcu najmd vtedy, ak volnému pohladu na reklamnu plochu zacne branit
zastavba, vzrastla zelen, v pripade Gradného nariadenia odstranit’ reklamné zariadenie,
prehustenia reklamnych nosi¢ov, neobsadenosti Predmetu n4jmu Bannerom trvajicej
dlhSie ako tri mesiace.

V pripade odstipenia Najomcu podla clanku 4.5. tejto Zmluvy je odstupenie uGcinné uplynutim

5.1

52

6.1

6.2

6.3

jedného (1) mesiaca od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni oznamenia o odstipeni
prenajimatelovi.

V. OCHRANA UDAJOV

Zmluvné strany su povinné zachovavat’ mlCanlivost’ o vSetkych skutoc¢nostiach, o ktorych sa
dozvedia v suvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, a ktoré sa tykaju druhej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavdzujl, ze nebudi konat’ tak, aby svojim konanim spdsobili druhej
Zmluvnej strane $kodu, pokial mohli predpokladat’, ze takato Skoda méze druhej Zmluvnej
strane vzniknut. V pripade takéhoto konania sa Zmluvné strany zavidzuju uhradit’ druhej
strane sposobenu Skodu, ktorej vyska bude stanovena dohodou resp. urcena nezavislym
sudom.

VI. DORUCOVANIE

Vsetky oznamenia alebo vyzvy, ktoré maju byt uskuto¢nené na zéklade tejto Zmluvy alebo
ktoré sa vzt'ahuju k tejto Zmluve, musia byt uskuto¢nené v pisomnej podobe, pokial’ nie je
vyslovne uvedené inak, a prislusnej Zmluvnej strane doru¢ené bud’ osobne, doporucenym
listom alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby, pokial nie je stanovené alebo medzi
Zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Oznamenia alebo vyzvy zasielané prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo dorucované osobne
sa povazuju za dorucené okamihom ich prevzatia alebo odopretia ich prevzatia. Oznamenia
alebo vyzvy zasielané doporucenym listom sa povazuju za dorucené piaty den po ich
preukazatelnom odoslani, pokial nie je uvedené v tejto Zmluve inak. Pri dokazovani
dorucenia bude stacit’ preukazat’, Ze dorucenie bolo uskuto¢nené alebo odopreté.

Nasleduji adresy Zmluvnych stran pre Géely vyssie uvedeného ¢lanku o vysSie:
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(@) adresa Prenajimatela: Strednda odborna Skola Zelezni¢na, Palackého 14, 010 04
Kosice, Slovenska republika

(b) adresa Najomcu: EUNICA MEDIA, s. r. 0., Marianske nam. 30/5, Zilina 010 01,
Slovenska republika.

VII.ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Akékol'vek dohody Zmluvnych stran, ¢i uz pisomné alebo ustne, tykajuce sa Predmetu najmu,
sa nahradzaju touto Zmluvou.

7.2 Akékol'vek dodatky a zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich odsuhlaseni
a podpisani oboma Zmluvnymi stranami.

7.3 Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia pravom Slovenskej republiky. Vztah
zalozeny touto zmluvou sa spravuje Obchodnym zadkonnikom a ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o najomnej zmluve, ak je to aplikovatelné.

7.4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nebola ziadnym spésobom obmedzena, ze
tato Zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne sposobili k pravnym tkonom, Ze text tejto Zmluvy je
urCitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vole byt fiou viazany, a Ze si
Zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej
obsahom k nej pripajaja svoje vlastnorucné podpisy.

7.5 Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, priCom jedno vyhotovenie obdrzi kazda
zo Zmluvnych stran.

7.6 Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a je uc¢inna od
01.02.2018.

7.7 K tejto Zmluve st neoddeliteI'nym spésobom pripojené nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 — Znazornenie predmetu najmu a reklamnej plochy

V Kosiciach dna 31.01. 2018 V Ziline diia 30.1.2018

Za prenajimatel’a: Za najomcu :

RNDr. Vladimir Koréek — riaditel Ing. Tomas Kopicar — konatel

Stredna odborna skola Zelezni¢na EUNICA MEDIA, s.r. o.
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