Dodatok ¢&. 3/2022
k Zmluve o néjme nebytového priestoru & 89/2009 zo dita 17.08.2009 v zneni Dodatku €. 1/2014
zo dila 11.06.2014, Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru ¢. 89/2009 zo diia 17.08.2009 uzavretej diia 15.07.2014 a Dodatku &. 2/2019 zo dia
28.06.2019.

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541016

Zastlpeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatransk4 25, 040 01 Kogice

ICO: 42093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Stétna pokladnicaDopravné a ekologické stavby, s. 1. 0

Konajtci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Nijomeca: ELLMEDs. r .o.

Sidlo: Ostravska 14, 040 11 Kosice

Zastipeny: MUDr. Eva Mattové, konatel
Ing. Marek Matta, konatel’

1CO: 36 587 206

DIC: 2023891056

IBAN: SK75 1111 0000 0014 8488 0001

Bankové spojenie: Unicredit Bank Slovakia, a. s.

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu Kogice I, odd.: Sro, vloZka &islo: 15756/V
(dalej len ,, ndjomca”)

(prenajimatel’ a ndjomcea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Najomca KAHUNAS s.r.0. zanikol s pravnym nastupcom, ktorym je spolo&nost ELLMED s.r.0., 50
sidlom Ostravskd 14, Kosice, ICO: 36 587 206, ktors tymto vstpila aj do ndjomného vzt'ahu
upraveného touto zmluvou, o prenajimatel’ berie na vedomie.

VzhPadom na Ziadost' néjomeu zo diia 24.02.2022 o schvélenie nivrhu deliacej priecky Sakérne
v prenajatej Casti spoloénych priestorov pre ambulanciu vieobecného lekéra v poliklinike Juh
a suhlasu vlastnika &. 4638/2022/0SM — 12668 zo diia 24.03.2022, zmluvné strany uzatvaraji
tento. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tymto dodatkom nahradzaji doteraj$ie znenie Zmluvy o ndjme
nebytového priestoru &. 89/2009 zo dtia 17.08.2009 v zneni Dodatku &. 1/2014 zo dria 11.06.2014,

Dohody o posttipeni prav a prevzati povinnosti zo Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 89/2009
zo diia 17.08.2009 uzavretej dita 15.07.2014 a Dodatku &. 2/2019 zo diia 28.06.2019,



L,

2.

CL L
Predmet dodatku

»CL I

Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to poliklinika, stpisné
Cislo 786 nachddzajlica sa na pozemku registra C KN p. &. 1887/2 vedenej Okresnym iradom
Kosice, katastralny odbor na LV &, 12154 pre katastrélne Gizemie Juzné Mesto, obec KOSICE
— JUH, okres Kog%ice IV. Uvedend nehnutelnost je vzmysle zdkona & 446/2001
Z. z. o majetku vy$§ich tzemnych celkov v zneni neskorich predpisov zverend do spravy
Sprave majetku KoSického samospravneho kraja, rozpo&tovej organizacii zriadenej vlastnikom,
ktoré je ako jej spravca oprdvnena zastupovat' vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachédzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:
a) nebytové priestory miestnost’ & 3132314 o vymere 30,20 m? na 3. poschodi,
b) prislichajiici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajici prenajatej ploche o vymere
16,00 m? na 3.poschodi,
(d'alej len ,,predmet ndgjmu*) do néjmu néjomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitelnu stidast’.

CL I
Ukel nijmu
Predmet ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat vyludne za uéelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore vieobecné lekérstvo.
Néjomea sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty G&el v stlade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislugnych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje,
Ze sa s predmetom ndjmu dékladne oboznémil a tento spitia podmienky prisludnych pravnych
predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty w¢el najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti

suvisiacich s udelom, na ktory je predmet najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu
a jedine ndjomca.

CL I
Néjomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet ndjmu athrada za slufby spojené s uZivanim predmetu najmu sd
zmluvnymi stranami dohodnuté v stilade so zak. & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich
predpisov vo vySke uvedene;j v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmas

a) doddvka médii (vody, tepla, elektrickej energie a TUV), dezinsekcia a deratizécia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spolognych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, telefonna uUstrediia, prevadzka a Gdrzba spoloénych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako pausalne
platby, (dalej len ,,sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ndjmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 a €. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.
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Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluZby st uvedeng v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
urCeni vysky uhrad, ktoré plat{ ndjomca za doddvku médii, vychédzali zmluvné strany zo
skutolnosti, Ze v predmete ndjmu nie s nainitalované merade jednotlivych médif, preto si
dohodli spdsob jej vypottu. V pripade, Ze st nainitalované podruZné merade médii, spotreba
bude vyudtovana podla skutodne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachédzajucich sa v predmete néjmu. Elektrické spotrebite su uvedené
v podkladoch na roziétovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsihlaseni
néjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajica na najomcu v spolognych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza (alikvotna ast’ je urdens ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachédzajucich sa v budove). Vypocet spotreby
tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodérstva SR &. 240/2016 Z. z.. a internd smernica
prenajimatela €.1/2020 zo dila 31.12.2019, s ktorou sa néjomca oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy. Vypotet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternéd
smernica prenajimatela €.1/2013 zo diia 02.01.2013, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Néjomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlésit

prenajimatelovi podet pacientov a zamestnancov za ugelom celkového vyudtovania podl'a
bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, e nédjomné a thrada za sluZby su splatné najneskér do 15. dia
beZného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na uget prenajimatel'a na
zéklade dohody o platbéch, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhrad{ v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi rok zomeskania vo vygke uréenej v stlade s nariadenim vlady
C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dfia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve,

Celkové vyuctovanie uhrad za slu¥by, ktoré najomca uhradil prenajimatel'ovi ako zalohové
platby, vykond prenajimatel raz rotne na zaklade vytétovania dorugeného prenajimatelovi od
Jednotlivych dodévatelov médii a je povinny dorugit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorugenia pisomného
vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. SluZby uhrddzané paudilne st vedené
v uétovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprévneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnenti Statistickym tradom SR za predchadzajtici kalenddrny rok, maximalne viak o 10%
dohodnutého ndjomného za predchédzajiice obdobie, k &omu mu najomca déva svoj vyslovny
sihlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a &. 3
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je po&as trvania najmu oprédvneny jednostranne zvysit’ thradu za sluzby, ak ddjde
k zvySeniu uhrad za sluZby ich dod4vatelmi, Prenajimatel’ je povinny pisomne oznémit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a&. 3 arozpisom zvysenych
poloziek sluZieb.

Prenajimatel’ je poCas trvania ndjmu oprévneny jednostranne zvySit' ndgjomné, ak ddjde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechédva do najmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie ngjomného
spolu s aktualizovanou prilohou & 2 ag. 3. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného ozndmenia
o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podl'a
¢L. V bod 4 pism. a).



CLIv
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurdity, a to odo diia G&innosti tejto zmluvy.

2. Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu vtakom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovi
prenajimate!l’ odovzdavaci protokol, ktory podpi¥u obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie ndjmu

1. Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedné
lehota je Sestmesa¢né a zadina plynut prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugens druhej zmluvne;j strane.

3. Vstlade sustanovenim § 14 zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov ndjom tie? zanika:
a) zdnikom predmetu najmu,
b) zanikom prévnickej osoby, ktor je ndgjomcom.

4. Néajom tieZ zanikd pisomnym odstipenim :

a) ngjomeu od zmluvy podl'a &1, III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel'a bez predchédzajliceho pisomného vyrozumenia néjomcu a bez akychkol'vek
zavéizkov voéi ndjomceovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou d4 predmet néjmu do uZivania tretej osobe;
bb) néjomea uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty G&el;
be) ndjomea neuhradil ndjomné a/alebo tuhradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;
bd) ndjomca zdvaznym spdsobom poruguje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku &oho déjde
k zmene v osobe ndjomcu;
bf) déjde k zmene spolodnika totoZného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodné spolognost’, na ktord boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy od
tejto fyzickej osoby podnikatel’'a postipeng;

¢) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp. spoloéné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruguju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je Gi8inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvne;j strane.



ClL VI
Dalsie ustanovenia

. Néjomca je oprévneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu pecifikovaného
v €11 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a.ochrany zdravia pri préaci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Néjomea je
povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &, 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 124/2006 Z. z. o0 bezpeénosti a ochrane
zdravia pri préci v zneni neskor§ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi
vzneni neskorich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti  vyplyvajice z ust.
§ 4a§ 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. N4jomca
zodpoved4 za vetky ¥kody vzniknuté v stvislosti s uivanim predmetu najmu.

3. Odvoz alikviddciu nebezpedného odpadu je n4jomeca povinny zabezpe¢it' prostrednictvom
préavnickej alebo fyzickej osoby na tato &innost opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platnii zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu. Néjomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.
Poruenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve

zavaZnym spbsobom, v ddsledku doho je prenajimatel’ opravneny odstipit” od zmluvy v sulade
s €l. V bod 4.

4. Néjomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za Uéelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu néjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych opréav.

5. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi havériu,
podkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby a umozZnit’

vykonanie tychto oprav, inak néjomca zodpoveds za kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

6. Zmluvné strany si povinné oznamif si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
Udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

7. Nédjomea je povinny zabezpe&it’ na svoje néklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
néjmu, ako aj beZni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpe&it Ukony spojené s udrZiavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porudenie tychto
povinnosti sa povaZuje za porulenie podmienok dohodnutych vtejto zmluve zdvaznym

sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v sulade s €l. V bod
4,

8. Pod pojmom nédklady spojené s obvyklym udr¥iavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpelit' ndjomea na svoje néklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov, sa rozumejti naklady na beZné
opravy abezni udrZbu, sivisiacu sudrfiavanim predmetu ndjmu, ato predovietkym
malovanie stien, natieranie okien a dveri, Gdrzba podléh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava
avymena elektrického zariadenia - vypinage, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievagov
vody, oprava avymena kovani azémkov. Zmluvné strany sa dohodli, e pre odstranenie
pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide
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10.

11

12,

13.

14.

15,

o ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady
zabezpetuje a uhradza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim
rozumie takd beZna udrZba aprice, ktoré zabezpetia spdsobilost predmetu ndjmu na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie s beZnou ddrZbou ani beZnymi opravami v zmysle &l. VIbod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o takeé stavebné Upravy, ktoré presahujii rdmec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mdZu predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priegok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha re%imu stavebného zdkona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice re¥imu stavebného zdkona, ale ich naklady na
realizéciu neprimerane prekraduju naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu
udeli ndjomcovi pisomny stihlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomea
povinny vykonat' ich na vlastné néklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju
prisluSné prévne predpisy abez poZadovania protihodnoty toho, o&o sa zvy$i hodnota
predmetu nijmu. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porudenie podmienok

dohodnutych v tejto zmluve zédvaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel oprdvneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevédzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre néjomecu vykonavaji
akekol'vek préce alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym najomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. N4jomea je povinny vzniknutt $kodu odstrénit’ bez zbyto&ného odkladu

na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknuti 8kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na
naklady ndjomcu. :

Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich os6b.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyZiadat' si predchadzajiici pisomny sthlas vlastnika predmetu néjmu, tj. Kosického
samospravneho kraja. Tédto povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagicie
a signalizdcie. Naklady spojené s instal4ciou predmetov podla tohto bodu zni$a néjomca

a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je nijomca oprivneny do
predmetu ndjmu vnéadatf aosadzovat akékolPvek clektrospotrebite nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukon€eni ndjomného vzt'ahu, najneskér v posledny defl trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat' a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej tdribe a opravam
s prihliadnutim na beZnt mieru opotrebenia. Ak tak nagjomeca neudini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpedenstvo ndjomeu, k Somu najomca
udel'uje tymto svoj vyslovny stihlas. Ndjomea je oprévneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sti¢ast'ou nehnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost’ vratit' predmet
ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomca stdasne vrati kltée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych

zavad. Ak najomca neodovzdéd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od néjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
atoza kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.



16,
L.

18.

19

20.

6.

Néjomea zodpovedd za vSetky osoby nachddzajlice sa v prenajatyich priestoroch.

Néjomea nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty Ggel uZivania bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu vlastnika predmetu ndjmu t.j. Kogického samospréavneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpovedéd za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ugelom ndjmu vystupuje ndjomea vodi tretim osobdm ako
samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodrZiavanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innost'ou.

Néjomca sa zavézuje, e najneskdr ku diiu skondenia nijmu uvedie do pdvodného stavu
plochy dotknuté dispozinymi Gpravami vykonanymi so sthlasom vlastnika budovy listom ¢&.
4638/2022/0SM-12668 zo dita 24.03.2022. V pripade ak neddjde k uvedenie pldch dotknutych
dispozi¢nymi pravami do pdvodného stavu najomcom ku ditu skon&enia ndjmu, m4 sa za to,
Ze ndjomca uvedené tpravy vbudove zdravotnickeho zariadenia bezodplatne odovzd4 na
podklade tohto bodu zmluvy, vlastnikovi budovy t. j. Ko§ickému samospravnemu kraju, bez

poZadovania thrady nakladov vynaloZenych na ich realizaciu a protihodnoty toho o &o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje, e pri rekonstrukeii predmetu ndjmu dodrz{ vietky podmienky stanovené
v sithlase vlastnika &. 4638/2022/0SM-12668 zo dita 24.03.2022.

Cl. VIL
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
diom uvedenym v prilohe &. 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v stlade s ust. §5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacif) v zneni neskorsich

predpisov v spojeni s ust. §47a zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v znenf neskorich
predpisov,

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st urené pre Kogicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) P6dorysné vymedzenie predmetu njmu ako priloha &, 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za slu¥by ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbédch ako priloha &. 3,

d) Sthlas Kosického samosprévneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zésad hospoddarenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo diia 22.juna 20009.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

»

zakonnika a zékona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor8ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorensd v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skutoénej, vdZnej a slobodnej vole a zavézuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto&nosti podl’a tejto
zmluvy si budd dorudovat’ postou, formou doporudene; zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujiicou prdvne vyznamné skutotnosti sa na tdely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved’
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna korepondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do

s



okamihu doru€enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
urenu na doru€ovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zésielka povaZuje za dorugent diiom jej dorudenia na
adresu podla predchidzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi dorudenia zésielky sa
povaZuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie dorudovanu zasielku
prevziat, alebo defi vrétenia sa nedorudenej zésielky spif odosielatelovi, i ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktor4 je doruéovana osobne,
sa povaZuje za dorudend tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne
prevziat’.“

Cast II.
Zaveredéné ustanovenia dodatku

Tento dodatok nadobtda platnost diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dfiom uvedenym v prilohe &. 2 tohto dodatku, nie viak skér ako diiom nasledujicim
po dni jeho zverejnenia v sulade s ust. §5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informaécii) v zneni

neskordich predpisov v spojent s ust. § 47a zakona & 40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v zneni
neskor8ich predpisov.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri s0 urené pre prenajimatela
a jeden pre néjomcu.

Neoddelitenymi prilohami dodatku st:

a) Pddorysné vymedzenie predmetu nédjmu ako priloha &, 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluZby ako priloha ¢&. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha &. 3,

d) Sihlas Kogického samospravneho kraja &. 4638/2022/0SM — 12668 zo diia 24.03.2022.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, %e si tento dodatok riadne pretitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho ho
podpisuju.
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ELLMED,s. r. o.

Platné od 01.06.2022

Priloha é. 2

Rozpis ndgjomného a tihrad za sluzby k Zmluve &. 89/2009 v zneni Dodatku &.3/2022 a

Dohody o potiipeni prav a prevzati povinnosti zo diia 15.07.2014

m2 | EUR mesadne
Néjom - nebytové priestory 49,70 EUR/m2/12 mesiacov 30,20 125,08
Najom - spoloéné priestory 38,60 EUR/m2/12 mesiaéov 16,00 51,47
A/N#jomné/mesiac | 46,20 176,55
Zaloha na spotrebu elektrickej energie | 67,00
Zéloha na spotrebu vody 18,47
Zaloha na spotrebu tepla 61,20
Zéloha na spotrebu TUV 9,95
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 51,32
Zéloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu | 17,93
Informétor a tIf. ustrediia 52,03
Prevédzka a tidrZba spoloénych a ost, priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 3,19
B/Sluzby spojené s uiivanim / mesiac 293,33

SPOLU/ mesiac

469,88




Priloha €. 3 k Zmluve & 89/2009 v zneni Dodatku &.3/2022 a Dohody o postipent prév a prevzatf povinnosti zo diia 15.07.2014

DOHODA O PLATBACH - na rok 2022 - 2023

Tato dohoda je prilohou k Zmiuve o najme nebytového priestoru &. 89/2009 v zneni Dodatku &.3/2022 a Dohody o postupeni prav a
prevzati povinnostl zo dita 15.07.2014

o opakovanom dodani ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu néjmu
pre rok 2022 - 2023 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

Platnost' : od 01.06.2022 do 31.03.2023

Prenajimatefl:
Kosicky samospravny kraj

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

yzatvorena medzi:

ICO: 35 541 016

zastlpeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kogice

ICo: 42003937

DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK6881800000007000282732

Najomca:

ELLMED, s. r. 0.

Ostravska 14, 040 11 Kosice

V zastlpeni: MUDr. Eva Mattova, konatel
Ing. Marek Matta, konatel

ICO: 47 447 885

DIC: 2023891056

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel IBAN: SK7511110000001484880001
Variabilny
symbo]y | Néjom a sluzby 5';:?;
892009 [Najomné 178,56
Zaloha na spotrebu elektricke] energie 67,00
Zaloha na spotrebu vody - 18,47
Zéloha na spotrebu tepla 61,20
Zaloha na spotrebu TUV 9,95
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 51,32
Zéloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunélneho odpadu 17,93
Informétor a tif, Ustrediia 52,03
Prevéadzka a Gdrzba spolo&nych a ost. priestorov 8,57
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika e 519
Spolu 469,88
Rekapitulacia
Najom 176,55
Sluzby 293,33
Spolu 469,88
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
06/2022 30.06.2022 15.086,2022
07/2022 31.07.2022 15.07.2022
08/2022 31.08.2022 156.08.2022
09/2022 30.09.2022 15.09.2022
10/2022 31.10,2022 156.10.2022
11/2022 30.11.2022 15.11.2022
12/2022 31.12.2022 15.12.2022
01/2023 31.01.2023 16.01.2023
02/2023 28.02.2023 15.02.2023
03/2023 31.03.2023 15.03.2023



KOSICKY SAMOSPRAVNY KRA}

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Koégice
TOPRAVA MAJETKU KOSICKERO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

— Sprava majetku
hus: G4 78 u@ M KoSického samospravneho kraja

Ciwlo zfznamu: " Cinto sphn: 4 Tatranska &. 25
é/%;’_’s’/ﬁ-ﬂ%//_f/ﬂ—p 77 040 01 Kodice
Prffuhy: A
|
Vs list &islo/zo dita Nade &islo { Vvbavuie/linka Kogice

KE-2022/210-SMTO- 4638/2022/0SM - 7%‘
001/04.03.2022 | o 2 & -03- 2072
VEC

Ziadost’ o schvilenie nivrhu deliacej/priedky Eakdrne v &asti spoloénych priestorov, tak
aby vyhovovala norme podl’a vynosu 09812/2008-OL, - odpoved’

Listom doru¢enym dita 09.03.2022 ste sa obratili na Kosicky samospravny kraj (d’alej len
»KSK“) so Ziadostou ndjomcu spolognosti ELLMED s.r.o. ICO: 36587 206 so sidlom
Ostravskd 14, 040 11 Kogice zastupenej jej konatel'om MUDr. Evou Mattovou za delom
schvélenia ndvrhu deliacej prietky takérne na 3. poschodi v budove so sip. &. 786 (ZZ Juh)
na pozemku registra C KN parc. &. 1887/2 v k. 1. Ju¥né Mesto na Rastislavovej &. 45, Kogice
(d'alej len ,dispoziéné tpravy®), ktory mé najomca v ndjme na zaklade Zmluvy o0 nijme
nebytového priestoru &. 89/2009 izo diia 17.08.2009 v zneni Dodatky & 1/2014 zo dfia
11.06.2014, Dohody o posttipeni prév a prevzati povinnosti zo Zmluvy o nijme nebytového
priestoru &. 89/2009 zo diia 17.08.2009 uzavretej dila 16.06.2014, Dodatku &. 2/2019 zo diia
28.06.2019. Zmluva je uzatvorené na dobu neurditi.

Podl'a predloZenej Ziadosti ide o dispoziné Upravy v spolo&nych priestoroch (akérne)
presklenou stenou s posuvnymi dverami, tak aby vyhovovala norme podla vynosu
09812/2008-OL. Stavebné osadenie deliacej presklenej prietky bude kotvené do stien
a podlahy, ¢im sa minimalizuja vyrazne zasahy do uZ existujicich priestorov. Stavebné
upravy budi realizované a financované najomcom — spolodnost'ou ELLMED s.1.0.

Po oboznameni sa s predloZenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy zdravotnickeho
zariadenia Sever, sthlasi svy$¥ie uvedenymi dispozi¢nymi upravami dotknutych
nebytovych priestorov v ZZ Juh, Rastislavova &, 45, zapredpokladu dodrZania
nasledujucich podmienok: ‘. ‘

- dispozi¢né dipravy budi vykonané na naklady ndjomcu bez niroku na ich finan&nu
nihradu zo strany KSK, resp. spravcu, tzn. Spravy majetku KSK (d’alej len »Spravea‘),

- pri realizdcii dispoziénych Uprav budi -dodrzané vietky podmienky upravené
vo vSeobecne zavaznych predpisoch, najméd vzikone & 50/1976 Zb. 0 Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorsich predpisov, v zdkone
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych ptiestorov v zneni neskorsich predpisov

- avzékone 8. 40/1964 Zb. /Ob¢iansky zakonnik/ v platnom zneni 2

Telefén - Fax . Bankové spojenie . ¢ 00 Internet
055/726 8111 055/726 8119 IBAN:SK52 8180 0000 0070 0018 6505 35541016 http://www.vucke.sk
BIC:SPSRSKBA




pred realizdciou dispoziénych tprav je potrebné preverit' jestvujice umiestnenia
elektroindtaldcie, telefénnych rozvodov, pripadne vodovodnej a kanalizagnej pripojky
v rekon$truovanych priestoroch na prilahlych stenach pod omietkou a v podlahe,
dispozi¢né Upravy ndjomea zrealizuje mimo ambulantnych hodin ostatnych najomcov
a v diloch pracovného pokoja alebo v inom &ase po dohode so spravcom,

v pripade poSkodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov spojenych
s realizéciou dispoziénych tprav, je ndjomca povinny tieto znasat’ v celom rozsahu,
realizaciou dispoziénych tprav nesmie dgjst’  k ohrozeniu Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo narufeniu prava uzivat prenajaté priestory ostatnym najomnikom
v objekte,

ngjomca pred zadatim dispoziénych tprav uzatvori so spravcom budovy dodatok
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 89/2009, v ktorom sa zavia¥e najneskdr ku
dfiu skondenia ndjmu alebo odstipenia od zmluvy uviest’ dispozi¢nymi upravami
dotknuté plochy do pévodného stavu, resp. v pripade, Ze uvedené dispoziéné tpravy
vbudove ZZ Juh ponechs, zaviaje sa bezodplatne odovzdat’® KSK zrealizované
technické zhodnotenie savisiace s dispoziénymi vipravami a zdroveii sa zaviaZe, Ze
nebude od vlastnika budovy po¥adovat® Whradu nédkladov vynaloZenych na ich
realizdciu a protihodnotu toho o €o zhodnotil majetok KSK,

ndgjomca bez zbyto&ného odkladu oznimi spraveovi budovy ukon&enie dispoziénych
Uprav.



