ZMLUVA O NAJME
prechodného apartménového byvania pre sluZobné tidely

Evi € suisirnee /2022

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Mestska ¢ast’ Bratislava- Vrakuiia
so sidlom:; Siravska ul. &. 7, 821 07 Bratislava
zastipeny: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
I1CO: 00 603 295
DIC: 2020840118
bankové spojenie: VUB, as.
¢ 0 SK 30 0200 0000 0000 04424062

(d’alej v texte len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA:
Rébert Démény, nar.:
trvale bytom

Bratislava

(d’alej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude vykonavat V pracovnom pomere pracovné ¢innosti
spojené sudrzbou aredlu Zakladnej $koly na Zeleznicnej 14 v Bratislave a spravou objektu
Zeleznitna 6 v sulade s pracovnou napliiou. Prenajimatel’ mu poskytne na dobu pocas vykonu
tychto préc byvanie v budove na Zeleznitnej 6 v Bratislave, ktord sa nachadza v areéli tejto
zdkladnej Skoly a je v sprave Mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuiia.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ,,Prechodné apartménové byvanie pre potreby Skoly*“ v budove
na Zelezniénej 6 v Bratislave, supisné ¢&islo 8422 (d’alej len »budova®), druh budovy — Budova
pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ktora je evidovana na liste vlastnictva ¢ 2764 vo
vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Vrakutia, k. 0. Vrakutia, postavena na pozemku registra ,,C*
parc. €. 631/113, ktory je evidovany na LV &. 270 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava,
zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Vrakufia (dalej len ,,predmet zmluvy*®).

2. Apartméanové byvanie sa nachadza na 1. nadzemnom podlaZi (prizemie budovy), I. kategérie,
pozostava z 1 obytnej miestnosti s kuchynskou nikou a prislusenstva, kde prislusenstvo tvori
predsiefi a kupelfia spojend s WC, 0 celkovej ploche 34,18 m2.



3. Vykurovanie v predmete najmu je zabezpecené vykurovacimi konvektormi a elektrickym
odporovym kéablom v kiipel'ni nezavisle od vykurovania ostatnych priestorov v budove. Odber
elektrickej energie a studenej vody je zabezpeCeny podruznym meranim. Ohrev studenej vody
na pripravu teplej uzitkovej vody je zabezpefeny prostrednictvom prietokového ohrievaca.

4. Pristup do predmetu ndjmu je zabezpeCeny samostatnym vstupom cez priestory skladu
uvedeného v bode 5 tohto ¢lanku priamo z exteriéru alebo aj z chodby budovy.

5. Ndgjomca s predmetom zmluvy k vykonu pracovnej Cinnosti bude vyuzZivat' sucasne aj
priestory skladu o celkovej ploche 35,12 m? ktoré sa nachadzaji sa v tej istej budove ako
predmet najmu.

Clinok IL
Vznik a doba najmu

l. Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu na dobu urditi a to na obdobie jedného
(1) roka odo diia podpisu tejto zmluvy ako kratkodoby najom.

2. Najomca bude vykonavat sluzobné prace spojené sudrzbou aredlu Zakladnej $koly na
Zelezni¢ne) 14 v Bratislave aspravou objektu na Zelezni¢nej 6, ktory sa vyuziva na
volnocasové aktivity deti a mladeze.

3. Ngjom k predmetu najmu je viazany na pracovny pomer uzatvoreny s prenajimatelom. Pokial
najomca prestane vykonavat’ prace, na ktoré bol prijaty, kon¢i sa ndjom k predmetu najmu
ku dnu, kedy tento pracovny pomer zanikol v stlade s ¢l. IIT ods. 4 pism. a).

4. Najomca tymto prehlasuje, Zze skutoény stav predmetu tejto zmluvy je mu znamy, a to z jeho
fyzickej obhliadky a v tomto stave ho prevezme do najmu v stave ako stoji a lezi diiom
podpisania tejto zmluvy. Pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvnymi stranami bude
vystaveny ,,Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndmu“, kde bude opisany stav
a zariadenie bytu a stav jednotlivych meracov.

Clanok 111
Skoné¢enie najmu

1. Néjom predmetu ndjmu zanikne uplynutim doby najmu, na ktort bol najom dohodnuty.

2. Nagjomny vztah je mozné ukoncit' vzdjomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypoved'ou.

3. Vypoved’ zo strany prenajimatela najomcovi konéi uplynutim vypovednej lehoty, ktord zacina
plynut’ prvym dnom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi dorucena
pisomna vypoved s uvedenim skutkového doévodu vypovede. Vypovedna lehota je trojmesaéna.

4. Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom z predmetu
najmu z tychto déovodov:
a) ndjomca prestal vykonavat® vykon sluzobnych prac, na ktoré je najom predmetu najmu
viazany,



b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty predmet
najmu, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v budove alebo
siistavne naruSuje pokojné uZivanie nebytovych priestorov ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost” alebo porusuje dobré mravy v budove v ktorej sa nachadza predmet najmu,

¢) nagjomcea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndgjmu za dlh3i ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal predmet néjmu alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu, alebo
uZiva predmet ngjmu s inou osobou bez pisomného stthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s predmetom najmu alebo budovou nalozit’ tak, ze
nemozno uzivat’ predmet ndgjmu, alebo ak budova vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno predmet najmu alebo budovu najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat' (havarijny
stav),

e) najomca vyuZiva predmet najmu bez stthlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie.

5. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade akéhokol'vek ukoncenia niajmu k predmetu
zmluvy nevznikne nijomcovi privo poskytnutia bytovej niahrady — nihradného bytu,
nahradného ubytovania alebo pristreSia, nakol’ko ndjomcovi sa poskytuje prechodné
apartmanové byvanie vylu¢ne len po¢as doby vykonu sluzobnych prac.

6. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek pocas doby u¢innosti od zmluvy odstupit’, ak ndgjomca aj napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatela uZiva predmet zmluvy takym sposobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd $koda alebo mu hrozi zna¢na skoda.

7. V pripade, ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu
alebo sa tak stane neskor3ie - bez toho, aby ndjomca porusil svoje povinnosti, méZe ndgjomea od
tejto zmluvy odstupit’.

8. Po podani vypovede alebo dva mesiace pred skonéenim najmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomeca povinny za jeho pritomnosti na nevyhnutny ¢as umoznit' budicemu najomcovi
predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatel’a alebo prenajimatelom urdeného
zastupcu. Ndjomcea viak nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.

9. Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet zmluvy v stave
zodpovedajicom dohodnutému spésobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

10.V pripade poskodenia alebo nadmerného opotrebovania predmetu zmluvy alebo jeho Easti,
v dosledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomca aj za $kody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup k predmetu zmluvy.

Clénok VI
Nidjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ po dobu platnosti a u¢innosti tejto zmluvy prenechéva predmet ndjmu za
najomné, ktoré je uvedené na vypoétovom liste, ktory je sidast’ou tejto zmluvy ako priloha
¢ 1.

2. Ndjomca sa zavézuje za predmet zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi mesaéné zilohové platby
za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu (odber elektrickej energie a studenej
vody, OLO) na zdklade vypo&tového listu, ktory je sidast’ou tejto zmluvy ako priloha &. 1.



Nédjomca sa zavizuje uhradzat’ zalohy spojené s uZivanim predmetu ndgjmu do 15. dfa
prisludného kalenddrneho mesiaca v hotovosti do pokladne Miestneho uradu mestskej &asti
Bratislava-Vrakuna, poStovou poukéazkou alebo bezhotovostne - prevodom na ti¢et prenajimatela
¢islo: SK30 0200 0000 0000 0442 4062, pod variabilnym symbolom 6160015113.

. V pripade omeskania nagjomcu s uhradou platieb podl'a tohto &lanku je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok — irok z omeskania za kazdy defi omeskania vo vyske 0,03 % z dlZnej
sumy.

. Ro¢né vyuctovanie nakladov za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu vykona
prenajimatel’ do 31.05. nasledujuceho roku. Preplatok z roéného vyuétovania néakladov
prenajimatel’ poukaZe najomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyuctovania vopred dohodnutym
spdsobom. Nedoplatok z ro¢ného vyuétovania néakladov je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania.

. Prenajimatel’ je oprdvneny zapocitat' preplatok z ro&ného vyuétovania nakladov za plnenia
Je Op Y vy

poskytované s uzivanim predmetu najmu vo&i pohladavke nijomcu predmetu najmu, ktort

prenajimatel eviduje v ¢ase vyuctovania roénych nakladov voéi ndjomcovi.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

. Prenajimatel’ sa =zavdzuje prenechat’ predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom
k obvyklému a riadnemu uZivaniu a v tomto stave ho po dobu uéinnosti tejto zmluvy udrZiavat’.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpe¢it' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzZivanim predmetu zmluvy, okrem pripadov spoc¢ivajtcich v objektivnej skutoénosti.

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet zmlu vluéne za uc¢elom byvania.
) Je op y p VY VY

. Ndjomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do podnagjmu inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ak porusi ndjomca tato povinnost,
prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat podl'a ¢lanku III ods. 4 tejto zmluvy,

. Ndjomca je povinny vykonavat pracovné povinnosti vyplyvajuce zjeho pracovnej naplne
viazanej na ndjom predmetu najmu.

. Néjomca sa zavizuje, Ze sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval do prav a pravom
chranenych zaujmov tretich osob.

. 'V pripade, Ze si tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezlu¢itelné s pravami
najomcu, alebo tretia osoba nijomcu inak obt'azuje a brani v uzivani predmetu zmluvy, je
prenajimatel’ povinny uskuto¢nit’ potrebné opatrenia k ich ochrane.

. Drobné opravy na predmete zmluvy suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho beznou
adrzbou sa zavizuje vykonavat’ a hradit’ najomca.

. Ndjomca sa zaviizuje, Ze nebude v predmete najmu vykonavat' podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
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N4jomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy, spolo¢né priestory a zariadenie v budove riadnym
spdsobom a riadne vyuzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu
najmu a starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda. Pri vykone svojich prav sa
niajomca zavézuje, 7e bude dbat’, aby sa v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom nebytovych priestorov vykon ich prav.

Né4jomca berie na vedomie, Ze v nebytovych priestoroch budovy sa nachadzaju prenajaté
priestory Zakladnej umeleckej Skoly ainych najomcov s kultirno-spologensky zameranim
anebude v ramci uZivania predmetu ndjmu naruSat’ prevadzkovu &innost' tychto niajomcov
a reSpektovat’ docasny mozny prienik hluénosti a pohybu najomcov, zamestnancov, ziakov
a navstevnikov v priestoroch budovy pocas dria.

Najomca je zodpovedny za $kody a zavady, ktoré spdsobi a je povinny ich odstranit’. Najomca
je povinny tieto zdvady odstranit’, opravit’ alebo poskytnit’ nahradu prenajimatel'ovi najneskor
do konca doby. na ktoru bol ndjom dojednany, alebo do ukonéenia pracovného pomeru.
V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nagjomcu
tieto Skody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
uskutocnit’ prenajimatel’ podl'a tohoto ¢lanku a sticasne mu umoznit' ich vykonanie a pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tymto sposobenu.

Ndjomcea je povinny zna$at’ obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a udrZovanie predmetu zmluvy.

Ak ngjomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez suhlasu prenajimatel’a, je ndjjomca povinny
po skonceni najmu alebo ukonfeni pracovného pomeru, uviest predmet zmluvy na svoje
ndklady do povodného stavu. Ak hrozi v doésledku vykonavanych zmien na predmete zmluvy
prenajimatel’ovi znac¢na $koda, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Nédjomca sa zavidzuje nevykonavat’ stavebné tUpravy ani iné podstatné zmeny na predmete
ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ moze vstupovat’ do predmetu zmluvy len so suhlasom najomcu.

V pripade havarie je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu zmluvy aj bez
predchadzajuceho sthlasu najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu zmluvy za uéelom kontroly, &i
nijomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom, za G¢elom odpisov vodomerov a inych
udajov suvisiacich s uzivanim predmetu zmluvy.

Clanok V
Zaverefné ustanovenia.

Téato zmluva je vyhotovend v Styroch originaloch, ktoré su identické. Najomca obdrzi jeden
rovnopis a prenajimatel’ tri rovnopisy zmluvy.



2. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve méZu byt urobené len v pisomnej
forme a to po predchddzajucom, vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch
zmluvnych stran, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju neoddelite'nou sucastou
tejto zmluvy.

3. Pre pravne vzt'ahy vyplyvajice z tejto zmluvy platia primerane ustanovenia pravneho poriadku
Slovenskej republiky a skuto€nosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa primerane spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

k]

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st si vedomé existencie prav a povinnosti z ustanovenia § 47a
a nasledne Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a § 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a zneni neskorSich predpisov a v nadvédznosti na zdkonni povinnost' prenajimatela, stuhlasia
so zverejnenim zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a.

6. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou vSetky zmluvné strany potvrdzuju, ze
obsahu zmluvy porozumeli, sihlasia s fiou, a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaznej

voli. Dalej potvrdzuju, Ze tato zmluva nebola podpisand v tiesni, za népadne nevyhodnych
podmienok, ani ziadnym inym spdsobom vynutena.
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Vvpocétovy list pre vyvpocet najomného a sluzieb

Apartmdnové byvanie
UzZivatel”: Rébert Démény
Ulica a ¢islo vchodu: Zelezni¢na 6, Bratislava
Supisné ¢&islo: 8422
Poschodie: 1. nadzemné (prizemie)
Kategoria bytu: I.
VS najomcu: 6160015113
VYMERA BYTU: m’
Miestnost’: Obytnd | Vedl'ajsia | Plocha
celkom
Izba 23,07 0,00/ 23,07
Kupel'na + WC 0,00 529 5,29
Predsien 0,00 582 5,82
Celkovd plocha bytu: 23,07 11,11\ 34,18
Roénd cena ndjmu za byt: 410,16 €
Mesacnd cena ndajmu za byt: 34,18 €

Zidlohy za plnenia Cena spolu
©

Odber studenej vody + stoéné SV + TUV 6,50
Voda z povrchovych odtokov 0,50
OLO 3,00
SPOLU 10,00 €
Mesacna zalohova platba za elektricka

energiu v byte: 55,00 €




SUMAR POPLATKOV ZA BYT:

Mesatn4 cena néjmu za byt 34,18 €
Mesatné zalohy za plnenia (sluzby) 10,00 €
Mesacna zéloha za elektricku energiu 55,00€
SPOLU/slovom: 99,18 €/devitdesiatdevit’ euro, osemnast’ centov

Platby poukazujte v hotovosti priamo do pokladne Miestneho tradu mestskej ¢asti Bratislava -
Vrakuiia alebo bezhotovostne na et vedeny v bankovom tstave VUB, a. s., C. uctu:

SK30 0200 0000 0000 0442 4062, variabilny symbol: 6160015113.

Prevzal: Robert D6mény .... W Phessssssens



